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Vorwort des Burgermeisters

Liebe Mitbirgerinnen und Mitblrger,

in einer Zeit, in der ein hoher Veranderungs- und Anpassungsdruck im personlichen wie im
gesellschaftlichen Leben herrscht, missen tagtaglich kurzfristige Entscheidungen getroffen
werden. Umso wichtiger sind vorausschauende und gesamtgemeindliche Konzeptionen, die die
bauliche Entwicklung unserer Gemeinde steuern. Der Flachennutzungsplan ist ein solches Kon-
zept. Er stellt den langfristigen Rahmen fir die zulassige Art der baulichen und sonstigen Nut-
zung aller Grundflachen des Gemeindegebietes dar und bereitet die verbindliche Bauleitpla-
nung vor.

An vielen Beispielen wird die Notwendigkeit langfristiger Konzepte deutlich, so z. B. im Bereich
der Entwicklung geeigneter Wohnbauflachen, der Sicherung von Gewerbestandorten, der Ver-
kehrsplanung aber auch des Landschaftsraumes und der Freiflachen. Der Flachennutzungsplan
stellt dabei eine stadtebauliche Planung fir das gesamte Gemeindegebiet dar, fir den der Ge-
setzgeber formelle Beteiligungsverfahren vorgeschrieben hat und dem sich 6ffentliche Pla-
nungstrager/Behoérden mit ihren Planungen grundsatzlich anzupassen haben.

Die jetzt vorliegende Fassung des Flachennutzungsplans ist das Ergebnis einer intensiven Vor-
arbeit der beauftragten Planer, des Gemeinderates, der Trager 6ffentlicher Belange/Behérden,
aber auch der Burger. Es liegt im Wesen der Flachennutzungsplanung, dass unter Berticksich-
tigung zahlreicher 6ffentlicher Belange und Planungsvorgaben in vielen Bereichen oftmals Kom-
promisse eingegangen werden muissen.

Nutzen Sie deshalb die Mdglichkeit, sich in der Gemeindeverwaltung bzw. im Bauamt von Bad
Klosterlausnitz an Hand der Planzeichnung und der Begriindung umfassend zu informieren.
Verfolgen Sie die Entwicklung des Flachennutzungsplans bis hin zur Genehmigung Uber die
Beteiligungsschritte im Aufstellungsverfahren.

Ebenso wie mir die Flachennutzungsplanung verwaltungsintern ein besonderes Anliegen war,
liegt mir die Beteiligung moglichst vieler Burger am Herzen. Also: AuRern Sie sich zur Flachen-
nutzungsplanung unserer Gemeinde, damit Ihre Meinung in den Abwagungsprozess Eingang
findet und diese Planung auf einer mdglichst breiten Basis demokratischer Beteiligung geprift,
gegebenenfalls geandert und dann zum Abschluss gebracht werden kann.

Bei allen Bulrgern, Institutionen und Behérden, die am Flachennutzungsplan der Gemeinde
Schongleina mitgewirkt haben, mochte ich mich im Namen des Gemeinderates der Gemeinde
Schongleina ganz herzlich bedanken!

Unabhangig von der Flachennutzungsplanung méchte ich aus gegebenen Anlass alle Geb&u-
de- und Grundstiickseigentiimer unserer Gemeinde aufrufen, den energetischen Zustand der
Gebaude mit Blick auf die Warmedammung, den Energieverbrauch und der Mdglichkeiten al-
ternativer Warme- bzw. Stromversorgung (z. B. PV-Anlage) zu Uberpriufen, um ggf. durch Nach-
rist-, Sanierungs- oder Erneuerungsmalfinahmen einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Schongleina gez. Christian Bottcher
im Juni 2022 - Burgermeister -
S Thiringer Landgesellschaft mbH
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1 Einleitung

Aufgabe der Bauleitplanung einer Gemeinde ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstucke in ihrem Gemeindegebiet vorzubereiten und zu leiten (vgl. 8 1 Abs. 1 BauGB).
Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungs-
plan als verbindlicher Bauleitplan (vgl. 8 1 Abs. 2 BauGB). Rechtsgrundlage hierfur bilden das
Baugesetzbuch (BauGB) und ergénzend die Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im BauGB wird die stadtebauliche Planung den Gemeinden als Pflichtaufgabe Ubertragen. Die
Gemeinde kann im Rahmen der Bauleitplanung ihre Entwicklungsziele in eigener Verantwor-
tung formulieren. Dabei ist sie gemaR § 1 BauGB u. a. an die nachfolgenden Vorgaben gebun-
den:

— Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB),

— Bericksichtigung der sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB) sowie ihrer Gesundheit und Sicherheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB),

— gerechte Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
(8 1 Abs. 7 BauGB).

Der FNP stellt den langfristigen Rahmen fir die stadtebauliche Entwicklung des gesamten Ge-
meindegebietes in den Grundzigen dar und ist an den voraussehbaren Bedurfnissen der Ge-
meinde orientiert (Planungshorizont betragt bis zu ca. 20 Jahren). Er ist eine verbindliche Pla-
nungsvorgabe fir Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange aber auch fur die Gemeinde selbst.
Bebauungsplane sind aus dem FNP zu entwickeln (vgl. 8 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Der FNP hat keine Aul3enwirkung und begriindet insofern keine Anspriiche der Birger an die
Gemeinde Schongleina. Gegeniiber dem Birger leiten sich aus dem FNP der Gemeinde
Schongleina keine einklagbaren Rechte und/oder Pflichten ab.

Abbildung 1: Lage der Gemeinde Schéngleina im Freistaat Thiringen
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Abbildung 2: Ubersicht Gemeindegebiet Schingleina (GréRe = 6,76 km?)
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1.1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Gemal 8§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fUr die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann
insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fur den Wohnungsbau in Betracht kommen.

Mit Blick auf verschiedene Entwicklungen in der Gemeinde, insbesondere dem stattgefundenen
und geplanten Zuwachs an Flachen fir den Wohnungsbau, besteht fir die Gemeinde Schon-
gleina diese Pflicht, so dass 2017 beschlossen wurde, einen Flachennutzungsplan aufzustellen
(vgl. Kap. 2).

Mit der Erstellung der Planungsunterlagen, einschlie3lich der Vorbereitung und Durchfiihrung
von Verfahrensschritten nach den 88 2a bis 4a BauGB, wurde auf der Grundlage des 8 4b
BauGB die Thiringer Landgesellschaft mbH (ThLG) aus Erfurt beauftragt. Die Erstellung des
FNP der Gemeinde Schongleina folgt der HOAI, in der die einzelnen Grundleistungen (Anlage
2 HOAI) und die besonderen Leistungen (Anlage 9 HOAI) aufgefthrt sind.

1.2 Planbestandteile und Grundlagen

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schéngleina besteht aus

e der Planzeichnung mit Legende und den amtlichen Verfahrensvermerken und
e der Begrindung mit ihren Anlagen.

Die Planzeichnung des FNP wurde mit Hilfe eines geografischen Informationssystems (GIS),
Programm QGIS 3.28 im Mal3stab 1:5.000 erarbeitet und umfasst die gesamte Gemeinde
Schongleina. Planunterlagen bilden die Flurkarten der Gemarkung Schongleina sowie die DTK
10 (Blattnummern 5036 und 5136) des TLUG. Die verwendeten Planzeichen sowie graphische
und farbliche Darstellungen entsprechen den Vorgaben der Planzeichenverordnung (PlanzV).

Ausnahme bilden die im FNP Ubernommenen besonders geschitzten Biotope nach § 15 Thar-
NatG. Hier wurde eine hellgriine Linie statt der Randsignatur 13.3 der PlanZV verwendet, um
Verwechslungen mit ebenfalls iilbernommenen Landschaftsschutz-, Naturschutz- und FFH-Ge-
bieten zu vermeiden.

Nach § 2a BauGB ist dem FNP eine Begrtindung beizufiigen. Die vorliegende Begriindung glie-
dert sich in sechs Teile. Zun&chst werden Planungsanlass, Aufgabenstellung und die Planbe-
standteile vorgestellt (Kapitel 1) sowie das Planaufstellungsverfahren geschildert (Kapitel 2). Im
Kapitel 3 werden die planerischen Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben dargelegt. Ka-
pitel 4 nennt die Planungs- und Entwicklungsziele; wahrend im Kapitel 5 die Darstellungen des
FNP erlautert werden. Im Kapitel 6 werden grundsétzliche Hinweise zu Bauvorhaben im Ge-
meindegebiet von Schdngleina gegeben.

Alle Textteile des FNP und der Begriindung folgen, bis auf die Gestaltung des Textbildes, den
Regeln der DIN 5008. Abkirzungen des Dudens sind im Abkirzungsverzeichnis der Begrin-
dung nicht enthalten. Auf die Auffiihrung von Gesetzesgrundlagen auf der Planzeichnung wurde
verzichtet, da diese im Verzeichnis der verwendeten Literatur, Quellen und Rechtsgrundlagen
dieser Begriindung detailliert im Vollzitat aufgefiihrt sind.

2 Aufstellungsverfahren

Bereits Anfang der 90er Jahre wurde ein Verfahren zur Aufstellung eines FNP fur die Gemeinde
Schongleina eingeleitet. Dieses Verfahren wurde aber mit Planungsstand Entwurf 07/1993 ab-
gebrochen. Der damalige Entwurf vom 23.07.1993 ist deutlich Uberaltert und kann auch sonst
nicht mehr als Planungs- oder Erkenntnisgrundlage fur die Flachennutzungsplanung der Ge-
meinde herangezogen werden.

In der nachfolgenden Abbildung wird die damalige bauliche Entwicklungsabsicht bzw. -vision
der Gemeinde Schongleina dargestellt. Dabei handelt es sich um ein Zeitzeugnis, welches den
damaligen Zeitgeist wiederspiegelt.

: S Thiringer Landgesellschaft mbH
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Abbildung 3: Entwicklungsvision fiir die Gemeinde Schodngleina aus dem Jahr 1993
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Am 12.12.2016 hat der Gemeinderat der Gemeinde Schongleina die (erneute) Aufstellung eines
FNP fur das gesamte Gemeindegebiet (6,76 km?) beschlossen (Beschluss-Nr.: 56/16). Die 6f-
fentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 16.12.2016 per Aushang
geman Hauptsatzung der Gemeinde an den 6rtlichen Verkindigungstafeln.

Im Rahmen einer Einwohnerversammlung wurde die Offentlichkeit am 03.09.2018 erstmalig
Uber Ziel und Zweck des FNP informiert. Vom 03.06.2019 bis 19.07.2019 lag der Vorentwurf
des FNP mit Planungsstand April 2019 offentlich aus (friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB). Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemanR § 4 Abs. 1
BauGB entsprechend beteiligt.

Der FNP mit Planungsstand Entwurf Juni 2022 wurde vom 27.10.2022 bis 30.11.2022, mit Pla-
nungsstand Entwurf November 2023 wurde vom 15.04.2024 bis 15.05.2024 und mit Planungs-
stand Entwurf April 2026 wurde vom 15.06.2024 bis 17.07.2026 6ffentlich ausgelegt. Die Be-
hoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaf 8 4 Abs. 2i. V. m. 8 4a Abs. 3
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Am XX.0X.2026 hat der Gemeinderat die Abwagung durchgefuhrt und den Feststellungsbe-
schluss tber den FNP gefasst (Beschluss-Nr.: XX/26). Nach diesem Beschluss wurde der Biir-
germeister beauftragt, die Genehmigung des FNP Schéngleina in der Planfassung vom
XXXAXXXX 2026 beim TLVWA Weimar zur Genehmigung zu beantragen und die Genehmigung
gemalR 8§ 6 Abs. 1 BauGB oder die Genehmigung kraft Gesetz gemal} § 6 Abs. 4 Satz 4 BauGB
ortsuiblich bekannt zu machen (vgl. 8 6 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Mit der Bekanntmachung wird
der FNP der Gemeinde Schongleina wirksam (vgl. 8 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Jedermann kann den FNP Schongleina mit der Begriindung und allen Anlagen sowie der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB im Bauamt der erfullenden Gemeinde
Bad Klosterlausnitz einsehen und Uber dessen Planinhalt Auskunft verlangen (vgl. § 6 Abs. 5
Satz 3 BauGB).

Alle Eckpunkte des Aufstellungsverfahrens fir den FNP der Gemeinde Schéngleina sind auf
der Planzeichnung unter Verfahrensvermerke nachvollziehbar dargestellt.

3 Planerische Rahmenbedingungen/Vorgaben

3.1 Regionale Einordnung, Lage im Raum und Verwaltungsstruktur

Die Gemeinde Schongleina (Amtlicher Gemeindeschlissel: 16074086) hat eine Gesamtflache
von 6,76 km2 und gehdort zum Landkreis (LK) Saale-Holzland-Kreis, der im Osten des Freistaa-
tes Thiringen liegt. Sitz der Landkreisverwaltung ist die Stadt Eisenberg (ca. 18 km norddstlich
Schongleina). Zur Gemeinde Schéngleina gehort der Flugplatz Jena-Schéngleina (ca. 1,2 km
nordwestlich Schongleina) und Zinna (ca. 1,8 km nérdlich Schéngleina), der aber im bauleitpla-
nerischen Sinne (gemal der Rechtsprechung des BVerwG) kein Ortsteil ist, weil die hier anzu-
treffenden Bauflachen grundsatzlich nicht dem dauerhaften Wohnen von Menschen dienen.

Schongleina hat mit Stand vom 30.06.2023 ca. 517 Einwohner. Erfillende Gemeinde fur die
Gemeinde Schongleina ist Bad Klosterlausnitz (ca. 15 km 6stlich Schongleina), welche die Auf-
gaben der Gemeindeverwaltung tbernimmit.

Nachbargemeinden von Schongleina sind die Gemeinden Schldben (erfillende Gemeinde Bad
Klosterlausnitz), Grof3lobichau (VG Dornburg-Camburg), Scheiditz (erfillende Gemeinde Bad
Klosterlausnitz), Ruttersdorf-Lotschen (erflllende Gemeinde Stadtroda) und die Stadt Blrgel
(ca. 7 km nordostlich Schongleina). Die Universitatsstadt Jena liegt ca. 7 km und die Landes-
hauptstadt Erfurt ca. 60 km westlich; die Stadt Gera ca. 30 km 0stlich von Schéngleina.

3.2 Historische Entwicklung

Der Ort Schongleina wurde 1190 als Gleina (auch Glyne oder Glina) erstmals urkundlich er-
wahnt. Zur Unterscheidung des Ortes zu anderen Ddorfern gleichen Namens wandelte sich die
Ortsbezeichnung von Gleina zu Schongleina. Ebenfalls auf das Jahr 1190 lasst sich die erste
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Erwdhnung Otto von Glinas datieren, Teil der Herren von Glina, deren Stammsitz bis 1525
Schongleina war. Das Dorf und seine unmittelbare Umgebung wurden in der Vergangenheit
historisch und wirtschaftlich durch das heute bezeichnete “Alte Gut” gepragt. Die Land- und
Gutsarbeiter wohnten in der Vergangenheit im Unterdorf, unterhalb des Gutsberges. Das Gut
war ein Lehen [Grundbesitz, der beispielsweise von einem Fiirsten (Lehnsherren) an einen Bau-
ern (Lehnsnehmer) vergeben wurde, mit der Verpflichtung, dem Lehnsherren militarisch und
politisch Gefolgschaft zu leisten] der Herren von Lobdaburg-Burgau. Spéatere Besitzer waren
um 1341 die Herren von Lichtenhayn, um 1655 die Freiherren von Brand, bis es 1756 schlie3lich
herzogliches Kammergut wurde.

Die zuvor erwdhnten Herren von Lichtenhayn bauten zudem zwischen 1580 und 1594 ein
Schloss, das eher einer wehrhaften Burganlage (bestehend aus funf Tirmen, Wall und Graben)
glich. Hiervon sind heute nur noch sehr wenige Reste erhalten.

Im Dorf gab es neben einer Ziegelei, einer Branntweinbrennerei und einer Brauerei noch eine
Kirche mit Pfarrei, eine Muhle und eine Schule. Die Kirche wurde 1601 errichtet und 1769 er-
neuert. Im Kirchturm befinden sich drei Glocken aus den Jahren 1796 und 1828.

Um 1800 zahlte das Dorf 60 Wohnhauser mit 373 Einwohnern. Ende der 1930er Jahre entstand
auf der Hochebene Wdllmisse ein Militarflugplatz, der im November 1946 allerdings ,geschlif-
fen" (vollstandig rickgebaut) wurde.

Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde das Kammergut in ,Volkseigentum® tberfiihrt. Schwerpunkt
der Produktion war die Sauenhaltung mit Ferkelaufzucht. Bis 1990 ging man zusatzlich zum
Obstbau und zur Lehrausbildung Uber. 1956 wurde nérdlich von Schéngleina ein Flugplatz ge-
plant und 1958 die erste Segelflughalle auf der Woéllmisse errichtet. Am 13.09.1959 fand der
erste Motorflugtag statt.

Die jungste Geschichte von Schongleina ist gepragt durch die Wohngebietsentwicklung Anfang
der 2000er im Westen (,Die sieben Hugel“) und im Stuidosten (,Im Gortlich“) der Gemeinde,
wodurch ca. 29 Wohneinheiten hinzukamen (vgl. Kap. 3.4).

3.3 Denkmalschutz

Im Ort Schongleina befinden sich zwei Kulturdenkmale im Sinne des § 2 Abs. 1 ThurDSchG.
Dabei handelt es sich um die Kirche Schoéngleina und das ehemalige Pfarrhaus (vgl. Kap. 3.4).

Das Thiringische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie (TLDA), Fachbereich Archa-
ologische Denkmalpflege teilt in seiner Stellungnahme vom 16.08.2019 (Az. D_Ref_Il1l-5692-
SHK-Stell./337-19487/2019) mit, dass das Gemeindegebiet Schingleina reich an Bodendenk-
malen ist, so dass bei Erdbewegungen jederzeit mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scher-
ben, Knochen, Metallgegenstdnde, Steinwerkzeuge u. a.) sowie Befunden (auffallige Haufun-
gen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) - Bodendenkmale i. S. d.
ThirDSchG gerechnet werden muss (vgl. Kap. 6.1).

Die untere Denkmalschutzbehdrde des LRA Saale-Holzland-Kreis prazisiert in ihrer Stellung-
nahme vom 29.11.2022 (Az. BLS2019/1041) wie folgt:

Auf den Flurstiicken 2, 687/10, 687/11, 687/12, 687/13, 687/14, 687/15, 687/16, 687/17, 687/19,
687/2, 687/4, 687/5, 687/9 in der Flur 2 der Gemarkung Schoéngleina befindet sich das Gut und
die Kirche auf einem mittelalterlichen Burgareal (ca. 1190), welches im 16. Jahrhundert durch
einen Renaissancebau bebaut wurde (,Altes Schloss"). Bei dem Areal Altes Schlof? und Kirche
handelt es sich ebenfalls um ein Bodendenkmal im Sinne des § 2 Abs. 7 ThirDSchG. Weiterhin
existiert auf dem Flurstiick 574 in der Flur 4 der Gemarkung Schéngleina ein mittelalterlich/neu-
zeitliches Steinkreuz-Fragment aus Sandstein.

Ergénzend dazu wurde durch die untere Denkmalschutzbehérde des LRA Saale-Holzland-Kreis
mitgeteilt (Sammelstellungnahme vom 17.05.2024), dass sich neben der Kirche und dem Pfarr-
haus nunmehr auch das gesamte ehemalige Gut Schongleina (,Altes Gut“ -> Am Alten Gut 11
bis 17, 19, 20 in 07647 Schongleina) unter Denkmalschutz steht.
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3.4 Bauliche Struktur und Entwicklung

Die bauliche Struktur von Schéngleina hat sich im Laufe der Zeit von einem dorftypischen land-
wirtschaftlichen Stral3endorf, das sich entlang der Haupt-/Dorfstrale entwickelt hat, zu einem
Strallendorf mit Uberwiegender Wohnbebauung gewandelt. Ein dorflicher Charakter geht ins-
besondere von den alteren historischen Gebaudeanlagen aus, dem Unter- und Oberdorf, wo
Zwei- und Dreiseithofe vorzufinden sind. Neben der Kirche und dem Pfarrhaus steht auch das
gesamte ehemalige Gut unter Denkmalschutz (vgl. Kap. 3.3).

Im Westen und Stidosten der Ortslage bestehen mit Einfamilienhaussiedlungen neuere Struk-
turen. Eine Besonderheit im Ortsbild stellt das Alte Gut im Sudwesten des Ortes dar. Weitere
auffallige Gebaude sind die viergeschossige Wohnzeile an der Hauptstral3e sidlich des Halter-
teichs (auf Grund ihres Hohenunterschiedes zur umliegenden Bebauung) und das nicht fertig-
gestellte Kulturhaus an der Kreuzung Hauptstra3e/Im Unterdorf, das zwischenzeitlich verkauft
wurde.

Die Gemeinde Schongleina hat in den vergangenen Jahren mehrere stadtebauliche Satzungen
bzw. Bebauungsplane (rechtskréftig) beschlossen, die in den nachfolgenden Kapiteln 3.4.1 bis
3.4.4 beschrieben werden.

Der westliche Bereich der Ortslage Schongleina sidlich der Hauptstra3e/L 1075 war in der Ver-
gangenheit immer mal wieder Gegenstand von stadtebaulichen Entwicklungsabsichten (zuletzt
durch einen aus Jena stammenden ErschlieRungstrager, der hier die Errichtung eines weit um-
fassenden Wohngebietes umsetzen wollte, jedoch aufgrund verschlechterten Rahmenbedin-
gungen u. a. Zins- und Preisentwicklung, Behdrdenforderungen von diesem Investitionsvorha-
ben mit Schreiben vom 31.01.2024 zurtickgetreten ist).

Nach Information des Bauamtes der erfullenden Gemeinde Bad Klosterlausnitz wurden alle je-
mals gefassten Beschliisse bzgl. der verbindlichen Bauleitplanung fur den zuvor genannten Be-
reich sidlich der HauptstraRe/L 1075, darunter der Beschluss Nr. 49/17 vom 04.12.2017 sowie
der Beschluss Nr. 42/2022 vom 07.11.2022 (,Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan
Wohngebiet ,Am alten Gut* Gemeinde Schongleina nach § 13a BauGB"), aufgehoben.

Trotz der Aufhebung aller (bisherigen) Beschlisse héalt die Gemeinde Schongleina an dem Ziel
fest, hier Bauplanungsrecht fiir die Entwicklung eines Allgemeines Wohngebietes (WA) gemafl
§ 4 BauNVO zu schaffen (vgl. Kap. 5.2).

3.4.1 Bebauungsplan (B-Plan) Allgemeines Wohngebiet , Die sieben Hugel* und
B-Plan , Sonstiger Geltungsbereich Teil I, Il und 11I* (2002)

Die Flache im Westen der Ortslage, nordlich der Hauptstral3e, im Bereich der Straf3e ,Am Sie-
benhigel”, liegt im Geltungsbereich des ca. 5,10 ha umfassenden Bebauungsplanes Allgemei-
nes Wohngebiet ,Die sieben Hilgel“ der Gemeinde Schongleina, der fir den Geltungsbereich
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO als Art der baulichen Nutzung festsetzt.

Im Rahmen dieses B-Plans wurde ein weiterer Bebauungsplan (B-Plan fur Ausgleichs- und Er-
satzmalBnahmen) ,Sonstiger Geltungsbereich Teil I, 1l und IlI* mit ausschlie3lich griinordneri-
schen Festsetzungen entwickelt. Dabei handelt es sich um die Teile

e Sonstiger Geltungsbereich Teil I: Wiederherstellung eines Hohlweges (Flurstiick 261/1, Flur
1, Gemarkung Schongleina)

e Sonstiger Geltungsbereich Teil II: Pflanzung von Hecken am ,Grof3en Halterteich* (Flurstick
696/11, Flur 1, Gemarkung Schongleina)

e Sonstiger Geltungsbereich Teil 1ll: Neupflanzung von Obstbaumen (Flurstiick 709, Flur 5,
Gemarkung Schongleina)

Die zuvor genannten B-Plane (B-Plan WA ,Die sieben Hugel“ und B-Plan ,Sonstiger Geltungs-
bereich Teil I, Il und 111“ wurden gemeinsam am 12.11.2001 als Satzung der Gemeinde Schon-
gleina beschlossen. Am 04.04.2002 wurde die Genehmigung durch das TLVWA in Weimar (Az.:
210-4621.20-074086-WA-Die sieben Hiigel) erteilt. Mit der Bekanntmachung der zuvor genann-
ten Genehmigung wurde die Satzung am 07.05.2002 rechtskraftig.
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Mit der LEG Thiringen wurde eine dem Bedarf entsprechende Entwicklung des Wohngebietes
vereinbart (vgl. nachfolgender Exkurs). Danach sollte die Umsetzung des B-Plans WA ,Die sie-
ben Hugel" durch die Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen mbH (LEG Thiringen) in drei
Bauabschnitten erfolgen. Bis heute wurde der 3. Bauabschnitt, der den nérdlichen Bereich des
Geltungsbereichs des B-Plans umfasst, nicht realisiert (vgl. Kap. 5.2.2.3).

Im FNP der Gemeinde Schdngleina ist der (gesamte) Geltungsbereich des B-Plans WA ,Die
sieben Higel” ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO dargestellt. Al-
lerdings ware aus Sicht der Gemeinde fur den (bisher nicht umgesetzten) nérdlichen Teilbereich
des B-Plans mit Blick auf die erhéhte Subrosions- bzw. Erdfallgefahr mindestens eine ergéan-
zende Kennzeichnung im Sinne des § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB notwendig (vgl. Kap. 5.2.2.2).

Dariuber hinaus beabsichtigt der Gemeinderat der Gemeinde Schongleina, auf Grund des der-
zeitigen Erkenntnisstandes (vgl. Kap. 5.2.2.2) i. V. m. den Forderungen des TLVwWA (vgl. Kap.
5.2.2.3), das bestehende Bauplanungsrecht fur den bisher nicht umgesetzten 3. Bauabschnitt
des B-Plans WA ,Die sieben Hiigel* der Gemeinde Schongleina aufzuheben. Weitere Informa-
tionen hierzu sind dem Kapitel 5.2.2.3 dieser Begriindung zu entnehmen.

Exkurs: Auszug aus der Begriindung zum B-Plan WA , Die sieben Hiugel* Gemeinde Schongleina

Der rechtskraftige B-Plan WA ,Die sieben Hugel" der Gemeinde Schongleina hat eine Vorgeschichte, die im Ka-
pitel 1 der Begriindung zum B-Plan (Stand: 12.11.2001) wie folgt angerissen wird:

Der Gemeinderat der Gemeinde Schdngleina hat am 17.02.1997 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
"Die sieben Hugel" gefasst. Die Beantragung der Genehmigung wurde mit Schreiben vom 08.05.1998 zurlickge-
zogen, da die Genehmigungsfahigkeit der Bauleitplanung u. a. aus immissionsschutzrechtlichen Griinden nicht
gegeben war. Die Satzung wurde mit Beschluss vom 13.07.1998 aufgehoben. Zwischenzeitlich konnten die im-
missionsschutzrechtlichen Bedenken jedoch ausgeraumt werden.

In der Gemeinde besteht weiterhin der Bedarf an Baugrundstiicken fiir das freistehende Einfamilienhaus. Die
Entwicklung eines anderen Wohngebietes wurde bislang nicht vorgenommen. Der Entwicklungstréager LEG Thu-
ringen hat die Grundsticksverfligbarkeit des Plangebietes bereits hergestellt. Mit der LEG Thiringen wurde eine
dem Bedarf entsprechende Entwicklung des Wohngebietes vereinbart.

Die Gemeinde beabsichtigt nunmehr, die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Entwicklung des Wohngebietes
zu schaffen. Auf Grund der veralteten Stellungnahmen werden der Bauleitplan erneut offengelegt und die Trager
offentlicher Belange beteiligt.

Die durch das Wohngebiet verursachten Eingriffe sind auszugleichen. Der Ausgleich erfolgt zuséatzlich durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Sonstiger Geltungsbereich Teil I, Il und 1lI". Die Bauleitplanverfahren zu
den Bebauungsplanen "Die sieben Higel" und "Sonstiger Geltungsbereich Teil I, 1l und IlI" werden gleichzeitig
betrieben. Die Bebauungsplane finden im Entwurf des Flachennutzungsplanes Beriicksichtigung.

3.4.2 Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBP) ,Zwischenlager-Aul3enbereich
GEMES-Schongleina™ (2014)

Fur den ca. 4,25 ha grof3en Bereich im Westen der Ortslage sudlich der Hauptstral3e existiert
ein rechtskraftiger Vorhabenbezogener Bauungsplan (VBP) ,Zwischenlager-Aul3enbereich
GEMES-Schongleina”. Dieser wurde am 03.12.2012 als Satzung der Gemeinde Schdngleina
beschlossen. Mit Schreiben vom 23.07.2014 wurde die Genehmigung durch das LRA Saale-
Holzland-Kreis (BLS 2011/044) erteilt. Mit der Bekanntmachung der zuvor genannten Geneh-
migung wurde die Satzung am 04.08.2014 rechtskraftig.

Der zugrundeliegende Durchfiihrungsvertrag wurde am 05.11.2012 zwischen der GEMES Ab-
fallentsorgung und Recycling GmbH (Vorhabentrager) und der Gemeinde Schdngleina abge-
schlossen. Das im Durchfihrungsvertrag vereinbarte Vorhaben umfasst

a) offene Lagerung von Stammholz

b) periodisches Hacken des getrockneten Holzes mit mobilem Hacker

c) Lagerung der Hackschnitzel in Gebauden und auf entsprechenden Lagerflachen
d) Lagerung von Streusalz in Gebauden

Im Geltungsbereich des VBP wurde als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet (GE)
gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Gemaly Abstimmung zwischen Gemeinde und Vorhabentrager (vgl. Niederschrift zur Beratung
am 12.06.2023) soll sich das Vorhaben zukiinftig, bis auf die Streusalzlagerung, andern. Aller-
dings ist die konkrete Anderung derzeitig noch véllig offen. In jedem Fall soll gemaR der zuvor
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genannten Niederschrift mit Blick auf die benachbarte Wohnnutzung zukiinftig nur eine nicht
wesentlich stérende Nutzung erfolgen.

Im FNP der Gemeinde ist die Flache des VBP ,Zwischenlager-AuRenbereich GEMES-Schon-
gleina" deshalb als ,Weil3e Flache* gemal 8 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB dargestellt. Nahere Erlau-
terungen hierzu sind dem Kapitel 5.4.3 zu entnehmen.

3.4.3 Bebauungsplan (B-Plan) ,Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina® (2016)

Fur den Bereich nordwestlich der Ortslage Schongleina existiert ein rechtskraftiger Bebauungs-
plan ,Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina" der Gemeinde Schongleina, welcher ein Sonder-
gebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Flugplatzaffine Nutzung*“ (vgl. Kap. 5.6.7)
und ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatz fur Flug-
platznutzer® (vgl. Kap. 5.5.2) festsetzt. Der B-Plan ,Verkehrslandeplatz Jena-Schéngleina®
wurde am 17.11.2014 als Satzung beschlossen. Die Genehmigung gilt gemani § 6 Abs. 4 Satz 4
BauGB kraft Gesetzes als erteilt. Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde der
B-Plan ,Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina“ am 05.10.2016 rechtskraftig. Die Darstellung
der Bauflachen des B-Plans ,Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina“ wurden in den FNP der
Gemeinde Schongleina entsprechend ibernommen.

3.4.4 Einbeziehungssatzung Flurstiick 609/4 (2018)

Die Gemeinde Schongleina verfugt tber eine rechtskraftige Satzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB Uber die Einbeziehung einer AuRenbereichsflache ,Flurstiick 609/4" (Flur 5, Ge-
markung Schongleina). Der Geltungsbereich dieser Satzung wurde in der Planzeichnung des
FNP als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4 BauNVO dargestellt.

3.5 Wirtschaftsstruktur

Die Wirtschaftsstruktur ist auf der einen Seite durch kleineres Gewerbe innerhalb der Ortslage
von Schdngleina und am Verkehrslandeplatz gepragt. Auf der anderen Seite gibt es zwei gro6-
Bere landwirtschaftliche sowie ein abfallwirtschaftliches Unternehmen in der Ortslage Zinna.

Innerhalb der Ortschaft Schongleina gibt es neben der Gastronomie-/Veranstaltungsstétte
~Kreuzgewdlbe Schongleina® im alten Gut, die Backerei und Konditorei Hunger, den Handwerks-
betrieb ,Leder & Stil fir Sattlerarbeiten und Dienstleistungen im Bereich der Lederverarbeitung,
den Dienstleister Rudolph fiir Taxi- und Kurierfahrten.

Im Westen der Ortslage bestand zudem ein Holzlagerplatz mit Holzhackmaschine, welcher zur
GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH gehdrt und dessen Betrieb seit langerer Zeit
eingestellt wurde (vgl. Kap. 5.4.3).

Am Verkehrslandeplatz Jena-Schéngleina wird eine Gaststatte ,Fliegerhorst” mit angeschlos-
sener Pension sowie einen Campingplatz betrieben. Zudem gibt es die Charter-Flug-Schule
~Take Wings“. Der Verkehrslandeplatz selbst wird durch die Verkehrslandeplatz Jena-Schén-
gleina GmbH betrieben (vgl. Kap. 3.6.2).

In Zinna ist seit 1996 das Familienunternehmen Obstgut Triebe tétig, die auch am Standort
Zinna wohnt und sich vor allem auf Obstanbau, -verarbeitung, -lagerung und -vertrieb speziali-
siert hat. AuRerdem wird am Standort Zinna eine Imkerei sowie ein Hofladen fur den Direktver-
kauf betrieben (vgl. Kap. 5.6.6).

Nordlich des zuvor genannten Obstgutes in Zinna befindet sich der Hauptstandort der GEMES
Abfallentsorgung und Recycling GmbH (vgl. Kap. 5.6.2 und 5.6.3). Seit 1991 werden dort orga-
nische Abfalle, Grinschnitte, Holz und Klarschlamme aufbereitet sowie aus Bauschutt Recyc-
lingprodukte hergestellt. Norddstlich schlie3t sich zudem ein Erdenwerk an (vgl. Kap. 5.9), wo
das Unternehmen bestimmte Erden und Substrate herstellt. Zum Unternehmen gehért auch der
(bisherige) Gewerbestandort am westlichen Ortsrand von Schdngleina (vgl. Kap. 5.4.3).

Die Brasus Holding GmbH mit Sitz in Heideland betreibt westlich der L 2316 in Zinna eine
Schweinehaltungsanlage, die hauptsachlich der Ferkelproduktion dient (vgl. Kap. 5.6.4) und
Ostlich davon eine Biogasanlage zur Elektroenergieerzeugung und zur Gewinnung von Warme-
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energie (vgl. Kap. 5.6.5).

Ein Unternehmen, das zwar nicht in Schongleina angesiedelt ist, allerdings ein Grof3teil der
landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb der Gemeinde Schéngleina bewirtschaftet, ist das
Agrarunternehmen ,Woéllmisse" Schlében e. G. mit Sitz in Gernewitz (bei Stadtroda).

Die IHK Ostthlringen zu Gera teilt im Schreiben vom 12.08.2019 mit, dass die Gemeinde
Schongleina 23 Mitgliedsunternehmen der IHK Ostthiringen aus unterschiedlichsten Branchen,
vom Ein-Mann-Unternehmen bis zu kleineren Mittelstandlern mit Gber 50 Mitarbeitern beher-
bergt. In der nachfolgenden Abbildung sind die Standorte der IHK-Mitgliedsunternehmen dar-
gestellt.

Abbildung 4: IHK-Mitgliedsunternehmen im Gemeindegebiet Schoéngleina (Stand: 08/2019)
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Kartenhintergrund: FNP Schoéngleina (Planungsstand: Vorentwurf 04/2019)

3.6 Technische Infrastruktur

3.6.1 Verkehr

Schongleina ist durch die Gemeinde verlaufenden LandesstralRen L 1075 (aus Richtung Bad
Klosterlausnitz kommend in Richtung Schlében) und L 2316 (von Schongleina in Richtung
Rodigast bis zur Anbindung an die Bundesstral3e 7) an das Uberdrtliche Stral3enverkehrsnetz
angeschlossen (vgl. Abb. 1). Uber diese sind in ca. 5 bzw. 10 Minuten sowohl die Bundesfern-
stral3e B 7 im Norden als auch die Bundesautobahn (BAB) A 4 im Siuiden erreichbar.

Das TLBV teilt zu den zuvor genannten Landesstrallen in seiner Stellungnahme vom
26.10.2022 (Az.: Z 247/2022) mit, dass die durch die Ortsdurchfahrt von Schéngleina verlau-
fenden StralRenabschnitte der L 1075 und L 2316 in den vergangenen Jahren unter Beachtung
der im begrenzten Umfang zur Verfigung stehenden Mittel und den Anforderungen des Ver-
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kehrs im vorhandenen Bestand unterhalten wurden. ,Neben den weiteren vorzusehenden Mal3-
nahmen zur Unterhaltung und Sicherung der Befahrbarkeit ist mittelfristig mit weiteren Sanie-
rungsmaflinahmen im vorhandenen Bestand zu rechnen. Planungsunterlagen zur Veranderung
der Linienfuhrung liegen gegenwartig nicht vor. Des Weiteren sind im Landesstral3enbedarfs-
plan 2030 (Stand Mai 2018) des Freistaates Thiringen fur die im Geltungsbereich des FNP
liegenden StralRenabschnitte der L 1075 und L 2316 keine Um- und Ausbauabsichten vorgese-
hen.”

Weitere Hinweise des TLBV sind dem Kapitel 5.12, insbesondere dem Exkurs Zustimmungs-
vorbehalt des Thiringer Landesamtes fur Bau und Verkehr (TLBV) sowie Hinweise des Thirin-
ger Landesamtes fir Landwirtschaft und L&ndlichen Raum (TLLLR) zu den SPE-MalRhahmen
und dem Kapitel 6.2 zu entnehmen.

Nach der letzten bundesweiten Stral3enverkehrszahlung aus dem Jahr 2015 liegt die durch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke an den auf3erhalb der Ortslage Schongleina liegenden
Messpunkten bei ca. 3.400 bis 3.800 Kfz pro Tag (vgl. Abb. 5). Nach Eischatzung der Gemeinde
hat sich die zuvor genannte Verkehrsstéarke in der Vergangenheit nicht wesentlich verandert.

Abbildung 5: Verkehrsaufkommen in Schéngleina
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Quelle: TLBV 2015

Seitens des Amtes Zentrale Dienste/Technisches Gebdudemanagement - Bereich Kreisstralien
des LRA Saale-Holzland-Kreis wurde mit Schreiben vom 29.11.2022 (Az.: BLS2019/1041) mit-
geteilt, dass die Kreisstraf3en innerhalb des Gemeindegebietes Schdngleina noch nicht grund-
haft ausgebaut sind und das beim Ausbau der Regelquerschnitt 9 nach der Richtlinie fir die
Anlage von Landstral3en (RAL) 2012 zugrunde gelegt wird. Dabei erfolgen die Trassierungen
bis auf Krimmenverbesserungen weitestgehend im Bestand.

Bei geplanten Bau- und ErschlieBungsmaflinahmen auf3erhalb des Ortsdurchfahrtsbereiches
sind insbesondere § 22 ThirStrG (StraRenanlieger) und 8§ 24 ThurStrG (Bauliche Anlagen an
Stral3en) zu beachten.

Die restlichen Stral3en in der Ortslage Schongleina kdnnen ihrer Funktion nach als Anliegerstra-
3en bezeichnet werden.

Der ruhende Verkehr findet grof3tenteils auf privaten Grundstucksflachen Platz. Im innerdrtli-
chen Kreuzungsbereich L 1075 und K 119 (gegeniber vom Backer) befindet sich ein offentlicher
Parkplatz. Das Parken im Kreuzungsbereich L 2316 und K 119 (Wendestelle fur LKW) ist ver-
boten. (vgl. Kap. 3.8.6).

An den OPNV ist die Gemeinde durch die Buslinien 472, 473 und 412 angebunden. Die Buslinie
472 verkehrt zwischen Hermsdorf und Jena und fahrt in Schéngleina die Haltestellen Schong-
leina und Schodngleina-Obstbau an. An diesen Haltestellen halt auch die Buslinie 473, welche
Schongleina ebenfalls an Hermsdorf sowie an Stadtroda anbindet. Da beide Buslinien nach
Hermsdorf verkehren, ist die Gemeinde hinsichtlich der Taktung dorthin am besten angebun-
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den. Stundlich fahren hier im Durchschnitt die Busse in beide Richtungen ohne Umstieg. Nach
und von Jena verkehren die Busse im ein- bis zweistiindigen Takt auf direktem Weg. Das glei-
che trifft auf die Verbindung nach und von Stadtroda zu. Allerdings verkehren hier die letzten
Busse schon nachmittags. Die Haltestelle Schéngleina-Wendeschleife wird nur von der Buslinie
412 angefahren, die nach Birgel bzw. Eisenberg verkehrt, jeweils einmal morgens und nach-
mittags.

Abbildung 6: Haltestellen in Schéngleina

Schon-
gleina

Schongleina,

Schongleina,
Wendeschleife

Obstbau

pckhausen,
Zweig

Quelle: VMT GmbH 2019

Um die Ortslage Schongleina gibt es mehrere Wanderwege, die Schongleina mit den Nachbar-
gemeinden verbinden und fuBlaufig erreichbar machen.

Eine Besonderheit ist der Rundweg um den Verkehrslandeplatz (vgl. Abb. 7), von wo auch eine
Wanderung Uber den H6henzug Waollmisse nach Jena mdglich ist und der insofern nicht nur der
Naherholung dient. Dieser Weg wurde deshalb auf der Planzeichnung des FNP als ,Regionaler
Wanderweg"“ mit dargestellt.

In der jungsten Stellungnahme des TLBYV vom 26.04.2024 wurde mitgeteilt, dass fur den Bereich
der L 1075 von der BAB A9 Bad Klosterlausnitz bis Jena eine Bedarfsermittlung fur einen Rad-
weg erstellt wird. Ergebnisse liegen derzeit noch nicht vor. Grundsatzlich begri3t die Gemeinde
Schongleina den Ausbau des regionalen Radwegenetzes.

3.6.2 Verkehrslandeplatz Jena-Schdngleina

Auf Grundlage der bestandskraftigen Genehmigung des Thiringer Ministeriums fir Wirtschaft
und Verkehr vom 31.08.1992 wird im Nordosten des Gemeindegebietes Schongleina auf einer
Hohe von 374 m der Verkehrslandeplatzes Jena-Schéngleina (ICAO-Code: EDBJ) betrieben.
Betreiber ist die Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina GmbH, die je zur Halfte der Stadtwerke
Jena Gruppe und dem Saale-Holzland-Kreis gehort (vgl. Kap. 5.6.8).

Das Gelande des heutigen Verkehrslandesplatzes wurde bereits seit 1935 fur Flugaktivitaten
(vor allem Segelflug) genutzt und ist heute ein beliebtes Wander- und Naherholungsgebiet.
Mehr Infos sind der nachfolgenden Abbildung 7 sowie der Homepage der Verkehrslandeplatz
Jena-Schongleina GmbH zu entnehmen: https://edbj.de

Der Verkehrslandeplatz Jena-Schéngleina dient in erster Hinsicht dem Flugsport. Dariiber hin-
aus ist seit 1994 ein Rettungshubschrauber vor Ort stationiert, der vom ADAC unterhalten wird.
Linienflige finden nicht statt.

In der Anlage 6 ist zum einen die Sichtflugkarte dargestellt, in der die Platzrundenfiihrungen
ersichtlich sind. Zum anderen ist die vorhandene Infrastruktur des Verkehrslandeplatzes Jena-
Schongleina abgebildet, auf der auch Angaben zum Flugplatzbezugspunkt (FBP) enthalten
sind. Im Umkreis von 1,5 km um den Flugplatzbezugspunkt (beschrankter Bauschutzbereich),
zu der die gesamte Ortslage Schongleina und grof3e Teile von Zinna gehdren, bedarf es fur alle

: S Thiringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116


https://edbj.de/

FNP Gemeinde Schongleina - Begriindung, Stand: Entwurf 04/2026 Seite 19

(baulichen) Vorhaben gemaf 8 17 LuftVG der Zustimmung der Luftfahrtbehérde (TLVWA, Ref.
540). Weitere Hinweise dazu sind dem Kapitel 6.3 zu entnehmen. Darliber hinaus gelten fiir den
Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina auch die Verbote und Erlaubnisvorbehalte des LSG
Nr. 32 ,Mittleres Saaletal zwischen Géschwitz und Camburg” (vgl. Kap. 5.7.i. V. m. Anl. 2).

Exkurs: Definition Verkehrslandeplatz

Verkehrslandeplatz ist eine der drei Kategorien von Flugpléatzen in Deutschland und liegt luftrechtlich zwischen
Flughafen und Segelfluggelénde. ... In Abgrenzung zu einem Segelflugplatz dirfen auf Verkehrslandeplatzen
grundséatzlich motorgetriebene Luftfahrzeuge operieren, in Abgrenzung zu Flughafen missen sie gemafR der Luft-
verkehrs-Zulassungs-Ordnung nicht durch einen (grof3en) Bauschutzbereich nach 8§ 12 des Luftverkehrsgesetzes
(LuftVG) geschutzt werden.

Verkehrslandeplatze obliegen im Gegensatz zu Sonderlandeplatzen einer Betriebspflicht. Sie miissen im Rahmen
von verdffentlichten Offnungszeiten der Allgemeinen Luftfahrt zur Verfligung stehen.

Die Genehmigung zum Instrumentenflugbetrieb setzt einen durch Planfeststellungsbeschluss festgelegten Bau-
schutzbereich (BSB) nach § 12 LuftVG voraus. Ist es nicht mdglich, diesen BSB nach § 12 LuftVG einzufiihren,
kann ersatzweise ein beschrankter BSB nach § 17 LuftVG in Verbindung mit einem Hindernisinformationsbereich
eingerichtet werden. Platze mit beschrénktem Bauschutzbereich bendtigen neben der luftrechtlichen Genehmi-
gung nach § 6 LuftVG auch eine Planfeststellung oder Plangenehmigung nach § 8 LuftvG.

Quelle: Wikipedia — Die freie Enzyklopéadie. Seite ,Verkehrslandeplatz”. Bearbeitungsstand: 14.02.2024.
https://de.wikipedia.org/w/index.php?title=Verkehrslandeplatz&oldid=242183377

Abbildung 7: Gebietsiibersicht Verkehrslandeplatz Jena-Schdngleina
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Quelle: Informationstafel am Verkehrslandeplatz, Foto: ThLG 2022

3.6.3 Strom

Der Betreiber/Eigentimer des Verteilnetzes (Kabel-, Freileitungs- und Versorgungsanlagen) in
der Gemeinde Schongleina ist die Stadtwerke Jena Netze GmbH. Diese hat gemaf der Stel-
lungnahme vom 01.12.2022 gegen den vorliegenden FNP grundsétzlich keine Einwéande. Aller-
dings bestehen mit Blick auf die bestehenden Kabel-, Freileitungstrassen und Versorgungsan-
lagen spezielle Anforderungen und fachliche Hinweise, die auf Grund ihres Umfangs als An-
lage 4 dieser Begriindung beigefigt sind.

3.6.4 Ferngas

Die Gemeinde Schongleina ist nicht an eine Ferngasversorgung angeschlossen. Allerdings ver-
lauft stdlich vom Verkehrslandeplatz bzw. nérdlich der Ortslage Schongleina und im Verlauf
westlich von Zinna eine unterirdische Erdgasleitung (EGL) das Gemeindegebiet von Schon-
gleina (vgl. Planzeichnung FNP). Anlagenbetreiber sind die Ferngas Netzgesellschaft mbH
(Netzgebiet Thiringen-Sachsen) sowie die GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft
deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG. Weitere Informationen zu dieser Erd-
gasleitung sind der Stellungnahme der GDMcom GmbH vom 07.08.2019 (Reg.-Nr./PE-Nr.:
11820/19) zu entnehmen, die dieser Begrundung als Anlage 3 beigefugt ist.
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3.6.5 Warme

In der Gemeinde Schongleina besteht kein Warmeversorgungsnetz. Die Untere Wasserbehorde
des LRA Saale-Holzland-Kreis teilt in der Sammelstellungnahme vom 17.05.2024 (Az.:
BLS2019/1041) bezuglich einer geothermischen Nutzung Folgendes mit:

Die Gemeinde Schdngleina befindet sich in einem fur geothermische Nutzung (Erdwarmeson-
den, Kollektoranlagen, Grundwasserwdrmepumpen) wasserwirtschaftlich ungtinstigen Gebiet.
Wasserschutz- und/oder Uberschwemmungsgebiete sowie Standorte mit schadlichen Boden-
veranderungen sind wasserwirtschaftlich ungtinstige Gebiete im Sinne der Nutzung von ober-
flachennaher Geothermie. Derartige Vorhaben sind grundsatzlich unzulassig. Die Prifung der
Zulassung einer Ausnahme erfolgt gemafld Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im wasserrechtli-
chen Erlaubnisverfahren durch die untere Wasserbehorde. Die Erlaubnisfahigkeit ist hier ge-
bunden an das zum Einsatz kommende Warmetragermittel.

3.6.6 Wasser

Die Wasserversorgung erfolgt in Zusténdigkeit des Zweckverbandes zur Wasserver- und Ab-
wasserentsorgung der Gemeinden im Thiringer Holzland (ZWA) mit Sitz in Hermsdorf (vgl.
https://zwa-holzland.de).

Zur Wasserversorgung befinden sich im Gemeindegebiet Schongleina sowohl zwei unmittelbar
nebeneinander liegende Tiefbrunnen (vgl. Kap. 3.8.6) mit einer angeschlossenen Trinkwasser-
aufbereitungsanlage als auch ein Hochbehalter ostlich des Verkehrslandeplatzes Jena-Schon-
gleina (vgl. Planzeichnung FNP), von dem aus das Versorgungsgebiet ,Wollmisse®, zu dem
neben Schéngleina auch die Nachbargemeinde Schlében mit den Ortsteilen Trockenhausen,
Mennewitz, Z6ttnitz, Rabis und Groben gehort, gespeist wird. Mehr Informationen zum Wasser-
recht sind dem Kapitel 3.8.6 zu entnehmen.

3.6.7 Abwasser

Die Abwasserentsorgung (zu der auch die Regenwasserbeseitigung gehort) obliegt ebenfalls
dem Zweckverband zur Wasserver- und Abwasserentsorgung der Gemeinden im Thiringer
Holzland (ZWA) mit Sitz in Hermsdorf (vgl. https://zwa-holzland.de).

Fur die Ortslage Schongleina besteht diesbeziiglich ein Trennsystem fiir Regen- und Abwasser.
Der Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina verfugt tber eine vom ZWA betriebene Klaranlage,
wahrend sich in Zinna keine Anlagen des ZWA befinden. In der Stellungnahme des ZWA , Thi-
ringer Holzland” vom 09.08.2019 heil3t es:

Mit Beschluss vom 07.10.2017 entschied die Verbandsversammlung des Zweckverbands zur
Wasserver- und Abwasserentsorgung der Gemeinden im Thiringer Holzland (ZWA) das Ab-
wasserbeseitigungskonzept partiell fir Schongleina zu &ndern. Die daraufhin initiierten Planun-
gen sehen vor, die Grundstiicke der im Zusammenhang bebauten Ortslage, ausgenommen der
Bereich Zinna, bis zum Jahr 2021 an eine zentrale 6ffentliche Klaranlage anzuschliel3en. ... Von
Seiten des ZWA wird hierzu eine zentrale Klaranlage errichtet und es werden neue Schmutz-
wasserkanéle verlegt.

Entsprechend Wasserhaushaltsgesetz WHG § 55 ,Grundsétze der Abwasserbeseitigung” soll
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder Uiber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser abgeleitet werden. Die bestehenden Mischwasser-
kanale werden daher als Regenwasserkandle ertlchtigt. ...

Im Zuge der Baumal3nahmen werden, sofern erforderlich, die bestehenden Trinkwasserleitun-
gen einschlieBlich Grundstiicksanschliisse erneuert. Eine ErschlieBung der im FNP aufgenom-
menen trink- und abwasserseitig nicht erschlossenen Flachen ist mit entsprechendem Aufwand
maglich. FUr die ErschlieBungsmallnahmen dieser Flachen ist grundséatzlich der Abschluss ei-
nes Erschlielungsvertrages zwischen dem ErschlieBungstrager/Vorhabentrager und dem
Zweckverband erforderlich. ...

Der Zweckverband selbst erbringt weder Planungs- noch Bauleistungen, er ist zur Erschlie3ung
von Baustandorten gemaf seinen Satzungen nicht verpflichtet. Erforderliche ErschlieBungsleis-
tungen gehen ausschliel3lich zu Lasten des Erschliel3ers.
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Generell sind die zur GrundstiickserschlieRung zu verlegenden offentlichen Leitungen in 6ffent-
lichen Wege/StralRen zu verlegen. Ist die Leitungsfiihrung einer offentlichen Leitung tber Grund-
stiicke Dritter unumgéanglich, ist das erforderliche Leitungsrecht zu Gunsten unseres Zweckver-
bandes dinglich im Grundbuch zu sichern. Jedes Grundstiick (Parzelle) muss Uber einen eige-
nen vom o6ffentlichen Bereich kommenden Trinkwasser- und Abwassergrundstiicksanschluss
verfugen.

Weiterhin gilt, dass bei GrundstiickserschlieBungen gemaR § 127 ff BauGB und § 7 ThurKAG
der Grundstiickseigentimer in Form eines Herstellungsbeitrages die anteilig entstehenden Kos-
ten der Erschlielungsanlagen fur Abwasser zu erstatten hat, die mit der Inanspruchnahme der
offentlichen Abwasserentsorgungseinrichtungen durch das erschliel3ungsfahige Grundstiick
entstehen. Grundlage fur die Ermittlung des Herstellungsbeitrages, der durch den ErschlieRer
abgel6st werden kann, ist die jeweils gultige Beitrags- und Gebiihrensatzung zur Entwéasse-
rungssatzung des Verbandes.

Allgemein ist zu beachten, dass Bereiche von Leitungen entsprechend dem Regelwerk der
DVGW GW 125 von Anpflanzungen freizuhalten sind. Neben dem vorgenannten Regelwerk
verweisen wir auf das Regelwerk der ATV Hinweis H 162, Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen, welches MalBhahmen zum Schutz von Leitung sowie der Baume
formuliert.

Die Untere Wasserbehorde des LRA des Saale-Holzland-Kreises aktualisiert die zuvor abgebil-
dete Stellungnahme des ZWA ,Thiringer Holzland“ dahingehend (vgl. Sammelstellungnahme
vom 17.05.2024, Az.: BLS2019/1041) wie folgt:

Die partielle Anderung des ABK aus 2017 wurde mittlerweile durch die 4. Fortschreibung des
ABK im Jahr 2020 abgeldst. Die Baumaflinahmen zur abwasserseitigen ErschlieBung der Orts-
lage Schongleina sind groftenteils abgeschlossen. Die erforderliche Klaranlage (600 EW)
wurde fertig gestellt und bereits in Betrieb genommen. ...

Dariiber hinaus ist fur nachfolgende Planungen folgendes zu beriicksichtigen:

Die durch die Bauleitplanung hinzukommenden Abwassermengen und -frachten sind zu ermit-
teln. Es ist nachzuweisen, dass die bestehenden Abwasseranlagen (Klaranlagen, Mischwas-
serentlastungsanlagen, Niederschlagswassereinleitungen und -versickerungsanlagen, Kanali-
sation) ausreichend bemessen sind bzw. ist darzulegen, welche Neubauten, Erweiterungen und
Erganzungen der Abwasseranlagen erforderlich und bis zur Nutzung des Baugebietes oder zu
einem bestimmten spateren Zeitpunkt fertig zu stellen sind (§ 60 WHG).

Bei der Errichtung der Abwasserdruckleitung innerhalb der Trinkwasserschutzzone 111 sind zwin-
gend die allgemein anerkannten Regeln der Technik (a.a.R.d.T), insbesondere das DWA-Ar-
beitsblatt DWA-A 142 (Abwasserleitungen und -kandle in Wassergewinnungsgebieten) in der
aktuell gultigen Fassung zu beachten.

In der Planzeichnung des FNP der Gemeinde Schéngleina sind die Klaranlagenstandorte des
ZWA mit einem Symbol dargestellt.

Der Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina (vgl. Kap. 3.6.2) und Zinna (speziell die Bauflachen
der GEMES-Verwaltung [vgl. Kap. 5.4.2] und des Familienbetriebs Obstgut Triebe [vgl. Kap.
5.6.6)]) sind nicht an das zentrale Abwassernetz der Gemeinde angeschlossen. Ein Anschluss
ist auch auf absehbare Zeit nicht beabsichtigt (vgl. vorstehende Stellungnahme des ZWA , Thi-
ringer Holzland®). Insofern greift 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, wonach derartige Bauflachen im FNP
der Gemeinde zu kennzeichnen sind.

Auch die ,Weil3e Flache" bzw. die gewerbliche Vorhabenflache (vgl. Kap. 5.4.3) westlich der
Ortslage Schongleina ist nicht an das Abwassernetz der Gemeinde angeschlossen, wobei hier
aber im Bedarfsfall ein (nachtraglicher) Anschluss méglich und deshalb keine Kennzeichnung
gemal § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erfolgt ist.

3.6.8 Abfall

Die Abfallentsorgung wird in Schongleina durch einen Eigenbetrieb des Saale-Holzland-Kreis
(SHK), den Dienstleistungsbetrieb SHK, gemaf der
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- Betriebssatzung fur den Dienstleistungsbetrieb SHK

- Satzung uber die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen - Abfallwirtschafts-
satzung - (AbfWS) des Saale-Holzland-Kreises

- Satzung Uber die Erhebung von Benutzungsgebihren fiur die 6ffentliche Abfallentsorgung -
Abfallgebihrensatzung (AbfGS) - des Saale-Holzland-Kreises

durchgefuhrt. Die zuvor genannten Satzungen sowie weitere Information sind tber die Home-
page des LK Saale-Holzland-Kreis auf- und abrufbar: https://www.saaleholzlandkreis.de/land-
kreis/kreisrecht/dienstleistungsbetrieb/

3.6.9 Festpunkte der geodatischen Grundlagennetze Thiringen

Im Gemeindegebiet Schongleina befinden sich geméafd der Stellungnahme des TLBG (vgl.
Schreiben vom 22.08.2019, Az.: 2.8.3 9431 55109619) acht amtliche Festpunkte (Grundnetz
und/oder Lage-, Hohen-, bzw. Schwerefestpunkte) der geodatischen Grundlagenetze Thdrin-
gens. Die ungefahre Lage dieser Punkte sind der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen. Auf-
grund ihrer Bedeutung sind diese Festpunkte nach dem ThirVermGeoG besonders zu schiitzen
(vgl. Kap. 6.8).

Abbildung 8: Lage amtlicher Festpunkte im Gemeindegebiet
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Quelle: TLBG 2019 (vgl. Schreiben vom 22.08.2019, Az.: 2.8.3 9431 55109619)

3.6.10 Telekommunikation und Breitbandversorgung

Die Telekom Deutschland GmbH (kurz Telekom genannt) ist Netzeigentiimerin und Nutzungs-
berechtigte im Sinne des § 68 Abs. 1 TKG und hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt bzw. bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen.
Hierzu zahlt die Entgegennahme von Planverfahren Dritter und die dementsprechende Abgabe
von Stellungnahmen. Insofern wird in der Stellungnahme vom 25.09.2019 (BA-Nr.: 86566115)
mitgeteilt, dass sich innerhalb des Gemeindegebietes Telekommunikationsanlagen in Rechts-
tragerschaft der Telekom befinden.

Sollten, resultierend aus dem FNP, Einzelvorhaben oder Bebauungsplane erarbeitet werden,
die Telekommunikationsanlagen beriihren (z. B. beim Ausbau von Stral3en/Wegen), ist die Te-
lekom rechtzeitig mit einzubeziehen bzw. zu beteiligen. Vorsorglich wird an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass bei der Planung und beim Bau von Verkehrswegen stets geeignete und aus-
reichende Trassen fir die Unterbringung von Kommunikationslinien der Telekom (und/oder an-
derer Grundversorger) vorgesehen werden.
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Die Breitbandverfugbarkeit in der Ortslage Schongleina stellt sich gem&aR der nachfolgenden
Abbildung wie folgt dar.

Abbildung 9: Breitbandverflgbarkeit in Schéngleina
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Die vorstehende Abbildung zeigt die Verteilung der Breitbandverfugbarkeit von = 50 Mbit/s in-
nerhalb der Gemeinde nach Haushalten. Demnach ist die Verfligbarkeit entlang der StraRe ,Im
Oberdorf* am groften, im Ortskern und Westen der Ortslage durchschnittlich und im Norden
und Suden der Gemeinde gering.

Tabelle 1: Vergleich der prozentualen Verfugbarkeit Mbit/s in den Haushalten Schéngleina, SHK und Jena

Verfiigbarkeit Mbit/s in %
1 2 6 16 30 50
Schongleina 100 100 98 69 66 63
SHK 99 99 98 79 68 59
Jena 100 100 100 99 97 95

Quelle: BMVI

In Schéngleina liegt bei insgesamt 63 % der Haushalte eine Breitbandverfugbarkeit von = 50
Mbit/s vor. Damit befindet sich diese liber dem Durchschnitt des Landkreises, welche bei = 50
Mbit/s nur bei 59 % liegt, allerdings unter dem Durchschnitt der Stadt Jena, in der bei 95 % der
Haushalte die Breitbandverfiigbarkeit in dieser Ubertragungsgeschwindigkeit vorhanden ist.

3.7 Soziale Infrastruktur

Durch die Nahe zum Oberzentrum Jena hat sich die Gemeinde Schongleina in den vergangenen
Jahren zu einem bevorzugten Wohnstandort entwickelt. Im Vergleich zum Landkreis und vor allem
auch zur Region Ostthiiringen insgesamt, verlief daher der demographische bedingte Bevolke-
rungsriickgang in der Gemeinde deutlich moderater.

In der Gemeinde Schongleina sind verschiedene soziale Einrichtungen oder Angebote fir das
Gemeinwesen zu finden. Hier ist zum einen die Kindertagesstatte ,,Rappelkiste” im bestehenden
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Wohngebiet ,Im Gortlich* im Sidosten der Ortslage zu nennen, die von der Arbeiterwohlfahrt
(AWO) betrieben wird. Zum anderen gibt es die Kirche unterhalb vom Alten Gut im Stdwesten.
Sie gehort gemeinsam mit sieben Kirchen, die sich in anderen Gemeinden befinden, zum Kirch-
spiel Schongleina-Schlében. Der Sitz der Pfarrgemeinde ist in Schiében.

Das nachstgelegene grofRere Senioren-/Pflegeheim liegt in Bad Klosterlausnitz und wird vom
Arbeiter-Samariter-Bund (ASB) betrieben.

Zur sportlichen Freizeitgestaltung gibt es im Siden von Schéngleina einen Sportplatz, neben
dem sich auch ein Sportlerheim befindet. Der anséssige Sportverein hat seit lAngerer Zeit den
regularen Spielbetrieb eingestellt. Fir Kinder gibt es insbesondere im Nordosten einen Spiel-
platz (vgl. Kap. 3.8.3).

In der Gemeinde gibt es verschiedene eingetragene Vereine (e. V.), die nachfolgend aufgefthrt
sind und mal3geblich das kulturelle Leben bestimmen:

- Dorfclub Schongleina e. V.

- Feuerwehrverein Schongleina e. V.

- Interessengemeinschaft Bauernhaus e. V.

- LSV Schongleinae. V.

- ORIGO Familienforschungen e. V.

- Schitzenverein Schongleina 1992 e. V.

- Unabhangige Wahlergemeinschaft Wdéllmisse e. V.

Darlber hinaus werden regelmafig direkt in der Ortslage Schdngleina, im Obstgut Triebe oder
auf dem Verkehrslandeplatz verschiedene 6ffentliche Feste veranstaltet.

3.7.1 Bevoélkerung und Haushalte

3.7.1.1 Einwohnerzahl und -struktur

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Schongleina schwankt ab 1946 um ca. 500 mit Ausschlagen
nach oben (z. B. im Jahr 1964 mit 581) und nach unten (z. B. im Jahr 2015 mit 460). Nach
Angaben des TLS hat die Gemeinde Schongleina am Stichtag 30.06.2024 insgesamt 515 Ein-
wohner. Die bisherige Einwohnerentwicklung ist in der nachfolgenden Tabelle abgebildet.

Abbildung 10: Einwohnerzahl der Gemeinde Schdngleina zwischen 1933 und 2024
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Quelle: Daten TLS 2024

Das TLS prognostiziert in der 1. regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung fur Schon-
gleina eine Bevdlkerungszahl von 328 im Jahr 2035. Ob und inwieweit alle Aspekte, wie z. B.
die anhaltende Nachfrage auf Grund der Nahe zu Jena, in die Bevdlkerungsvorausberechnung
eingegangen sind und damit eine ,belastbare Zahl* ermittelt wurde, sieht die Gemeinde Schén-
gleina skeptisch.

Bezuglich der Bevolkerungsstruktur in Schéngleina wurde diese in der nachfolgenden Abbil-
dung beispielhaft fir das Jahr 2021 wiedergegeben.
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Abbildung 11: Bevélkerungsstruktur in Schéngleina
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Quelle: Daten TLS 2023

Grundsatzlich gilt auch fur die Gemeinde Schongleina, dass der Anteil der Uber 65-jahrigen im
Vergleich zu den anderen Altersgruppen stetig zunimmt (Stichwort: Uberalterung). Die fort-
schreitende Alterung bremst gemaR des 2. Wohnungsmarktberichtes Thiringen den Ruckgang
der Haushaltszahlen; kann jedoch die Reduzierung der Einwohnerzahl Thiringens nicht verhin-
dern. Die Gemeinde Schongleina gehdrt zum Umland der Stadt Jena, die als Wachstumskern
entgegen des landesweiten Trends eine positive Entwicklung aufweist, der auch auf das nahe-
liegende Umland ausstrahlt.

3.7.1.2 Gebéude, Leerstand und Wohneinheiten

Ca. 47 % aller Wohngebaude in Schéngleina wurden vor 1950 gebaut. Nur ca. 7 % der Wohn-
gebéaude wurden in der Zeit von 1950 bis 1969 und ca. 25 % zwischen 1970 und 1989 errichtet.
Ab 1990 sind ca. 21 % der Wohngeb&ude in Schongleina entstanden. (TLS 2022)

Mit Blick auf die Bauweise werden in der Gemeinde Schongleina ca. 75 % der Gebaude als
freistehend, ca. 12 % als Doppelhaushalfte, ca. 8 % als gereihtes Haus und ca. 5 % der Ge-
baude als Gebaude sonstiger Bauweise klassifiziert. Rund 90 % aller Wohnungen/Wohneinhei-
ten befinden sich in Ein- bzw. Zweifamilienhdusern. Ca. 62 % aller Wohnungen werden von den
Eigentiimern selbst bewohnt, wahrend ca. 38 % zu Wohnzwecken vermietet werden.

Nach dem Zensus 2011 sind in Schongleina ca. 4,5 % aller Wohnungen leerstehend. Damit
liegt der Wohnungsleerstand deutlich unter der landesweiten Quote von tber 8 % (in den land-
lichen Raumen aufRerhalb von Wachstumskernen z. T. deutlich Gber 10 %, Tendenz steigend).
Bzgl. des Leerstands stellt der vtw-Marktreport fest, dass in Jena und Umgebung die Leer-
standsquote seit mehr als zehn Jahren nahezu unveréndert bei unter ca. 4 % liegt, was der
marktublichen Fluktuationsreserve entspricht. Weitere Daten und Fakten dazu gibt der Verband
Thiringer Wohnungs- und Immobilienwirtschaft e. V. (vtw) unter: https://vtw.de/publikatio-
nen/daten-und-fakten

In der Abbildung 12 ist die Entwicklung der Wohneinheiten in Schoéngleina dargestellt. Dabei
definiert sich eine Wohneinheit als nach au3en hin abgeschlossene, regelmafiig zusammenlie-
gende Raume. Sie sind zu Wohnzwecken gedacht, machen die Fihrung eines Haushaltsstan-
des moglich, wobei eine Wohneinheit auch mehrere Haushalte beinhalten kann. Ebenso kann
sich eine Arbeitsstatte innerhalb der Wohneinheit befinden.
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Abbildung 12: Entwicklung der Anzahl an Wohneinheiten in Schéngleina von 2000 — 2019
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3.7.1.3 Entwicklung der HaushaltsgroRen

Mit Blick auf den 2. Wohnungsmarktbericht (2018) lassen sich verschiedene Trends in Bezug
auf die Haushaltsentwicklung fiir Thiringen feststellen. Langfristig sinkt die Zahl der Haushalte,
auch wenn der Trend der Singualisierung, d. h. die Zunahme der Ein- und Zweipersonenhaus-
halte, kurzfristig den Rickgang der Haushaltszahlen bremst.

Je nach regionaler Entwicklung konzentriert sich eine giinstige Haushaltsentwicklung tendenzi-
ell auf die Zentren und ihr jeweiliges Umland. Demgegenuber stehen die peripheren Regionen,
welche mit starken Haushaltsverlusten rechnen muissen. Hier Ubersteigen die Alterungspro-
zesse das Wachstum der kleineren Haushalte, die ansonsten die Haushaltszahlen stabilisieren.

Die Entwicklung der Haushaltszahlen spiegeln nicht die Trends der Bevolkerungsentwicklung
wider. Dies ist auf die Altersstruktur der Bevolkerungsstruktur zurtickzuftihren (vgl. Abb. 11).

In der nachfolgenden Abbildung ist die Entwicklung der Haushaltsgréf3en zwischen 2000 und
2019 im Durchschnitt fir die Gemeinde Schéngleina sowie den Saale-Holzland-Kreis und das
Land Thiringen dargestellt. Dabei fallt auf, dass je groRer der Bezugsraum ist, desto weniger
schwankend ist diese Entwicklung verlaufen und desto geringer fallen die Korrekturen aus dem
Zensus 2011 ins Gewicht. In allen drei Bezugsraumen sind im Betrachtungszeitraum die Haus-
haltsgroRRen im Mittel geschrumpft, in Schongleina um 0,81 % (im Landkreis um 0,98 %, im Frei-
staat um 0,71 %).

Abbildung 13: Entwicklung der Anzahl der HaushaltsgroRen im Vergleich

300 @
' AN AN
A N
LA AR SR
S
VT q7 IS
Vv
2,50
> Vv
> Vv o LV
2,26 PR e k A R )
e 2,23 201 v qe N NIN% N Y
2,18 2,15 213 v ® v Vv
' 2,1 2
2,07 2,06 204
' ) 1,95 ' 1,95
2,00 208 1'94 1,91 1,9 1’89
! 2,05 2,04 202
' 2 1,99 1,98 1.96
’ 9 1,94 193 1,92 188
, 1,86 1,85 1,84 1,85 183 1,82 181 179
1,50
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
@ Personen/Haushalt Schongleina @ Personen/Haushalt Saale-Holzland-Kreis
@ Personen/Haushalt Thuringen

Quelle: Daten TLS 2023

—

Thiiringer Landgesellschaft

Thiringer Landgesellschaft mbH
Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116



FNP Gemeinde Schoéngleina - Begriindung, Stand: Entwurf 04/2026 Seite 27

Exkurs: Bedarfsermittlung fiir Wohnbauflachen

Nach Auswertung aller vorliegenden Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
und anderer ergénzender Informationen hat der Gemeinderat der Gemeinde Schongleina entschieden, mit diesem
FNP keine Wohngebietsflachen im Auf3enbereich gemaf § 35 BauGB darzustellen. Die angelegte und geplante
Erweiterung des Wohngebietes ,Im Goértlich* im Siden der Ortslage Schongleina wurde auf unbestimmte Zeit
ausgesetzt.

Damit verbleibt im Vergleich zum Vorentwurf des FNP eine einzige gro3ere Potentialflache fur das Wohnen im
Westen der Ortslage Schongleina, die in den nachsten Jahren realisiert werden soll und insofern im FNP der
Gemeinde als ,Allgemeines Wohngebiet" dargestellt ist (vgl. Kap. 5.2.2). Fur diese Potentialflache hat das TLVwWA
in seiner Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 30.08.2019, Az.: 310-4621-13533/2019-16074086-FNP-Schén-
gleina) mitgeteilt, dass es sich bei der Bauflachendarstellung in diesem Bereich um eine Arrondierung der vorhan-
denen Siedlungsflachen handelt. Ein diesbeziiglicher vertiefter qualifizierter Bedarfsnachweis braucht daher aus
bauplanungsrechtlicher Sicht nicht erarbeitet zu werden. Die Darstellung dieser Wohnbauflache entspricht aus
stadtebaulicher Sicht auch dann den Anforderungen des 8§ 5 Abs. 1 BauGB i. V.m. § 1 Abs. 3 BauGB an eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung, wenn diese Flache letztlich der Vermarktung an Zuzugswillige der Stadt
Jena dient.

Da also der FNP der Gemeinde Schongleina (lediglich) Darstellungen fur den Bestand vornimmt, verzichtet die
Gemeinde Schéngleina mangels Erfordernis auf eine tiefgreifende Bedarfsanalyse, die in erster Linie der Begrtin-
dung fur die Neuausweisung von Wohnbauflachen (im AuRenbereich) dient.

3.8 Grune Infrastruktur

3.8.1 Naturraum und nattrliche Ausstattung

Die Gemeinde Schongleina ist gemaf3 der naturraumlichen Gliederung Thiringens dem Natur-
raum ,lim-Saale-Ohrdrufer Platte (3.6)" zuzuordnen. Die Topographie der Gemeinde Schon-
gleina wird durch den Hohenzug Wdllmisse, der sich ndrdlich an die Ortslage auf bis zu 405 m
hochzieht, geprégt. Die Ortslage selbst liegt in einer weiten Mulde die von Sidosten iber Nord-
ost bis Nordwest von gleichmaRig ansteigenden Hangen (bis ca. 310 m 4. NHN.) umgeben wird.
Im Gegensatz zu diesem Hohenriicken steht ein mehrfach verzweigtes und tief (bis auf ca. 240
m 0. NHN) eingeschnittenes System von Talauen und Klingen des ,Grundes* bzw. entlang des
Schongleinaer Bachs.

Schongleina hat keine grof3en FlieRgewasser. NachstgroRerer Fluss ist die Saale bei Jena (ca.
13 km westlich Schongleina). Als FlieRgewasser sind im Sidwesten des Gemeindegebietes der
Schongleinaer Bach und im Nordosten der Zensengraben/Zensenbach vorzufinden. Zudem gibt
es einen kleinen Bachlauf an der StraRe ,Im Grund*.

Mit dem grof3en und dem kleinen Halterteich im Norden und dem Gortlichs Teich im Stden der
Ortslage von Schéngleina befinden sich zwei Standgewésser im Gemeindegebiet. Hinzu kommt
ein Standgewasser stdwestlich von Zinna.

Die Bdden innerhalb der Gemeinde in ihrer Beschaffenheit vielfaltig. Wahrend dstlich der Orts-
lage Léssbdden dominieren, sind stidlich davon insbesondere sandige Boden vorzufinden. In-
nerhalb und nordlich der Ortschaft trifft man auf tonige Boden, rund um den Flugplatz herum auf
kalkige Boden (vgl. Kap. 3.8.7 und Anl. 2).

3.8.2 Landschaftsplanung

Fur das Gemeindegebiet von Schéngleina liegen mit Stand 11/2023 gleich drei zu berlcksich-
tigende Landschaftsplane vor: Ersterer, ,Landschaftsplan LSG Mittleres Saaletal, Teil Stadt-
roda, Wdllmisse" aus dem Jahr 1993, deckt einen kleinen Teil vom norddstlichen Gemeindege-
biet ab, der hier keine Siedlungs- bzw. Bauflachen der Gemeinde Schdngleina beinhaltet.

Die Ortslage Schongleina und Zinna sowie der gesamte Gemeindebereich sudlich davon wer-
den vom ,Landschaftsplan fir den Teilraum Stadtroda des Landkreises Saale-Holzland-
Kreis/Erweiterungsflache - Gemarkungsbereich Hermsdorf* aus dem Jahr 1996 umfasst, der
seiner Zeit vom Planungsbiro Dr. HaulRner aus Weimar erstellt wurde.

Im zuvor genannten Landschaftsplan wurde die gesamte Ortslage Schongleina als Siedlungs-
flache (,Gemischte Bauflache") dargestellt.

Beim dritten Landschaftsplan ,Bereich der erflllenden Gemeinde Bad Klosterlausnitz* handelt
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es sich um eine Neuauflage, die sich bis Ende 2024 in Bearbeitung befand. Dieser umfasst das
gesamte Gemeindegebiet Schongleina und hat mit dem Stand 11/2024 die zuvor genannten
Landschaftsplane abgeldst. Mit der Erstellung im Auftrag der Untere Naturschutzbehérde (UNB)
des LK Saale-Holzland-Kreis UNB wurde die Sweco GmbH, das gré3te Architektur- und Inge-
nieurbiiro Europas (vgl. https://www.sweco-gmbh.de), beauftragt.

Im Gemeindegebiet Schoéngleina befinden sich zahlreiche naturschutzrechtlich festgelegte
Schutzgebiete und -objekte nach deutschem und europaischem Recht (die sich z. T. auch tber-
lagern), die in die Planzeichnung des FNP Gbernommen wurden und im Umweltbericht (vgl. Anl.
2) umfassend beschrieben werden. Dabei handelt es sich (anteilig) um das

- Natura 2000-Schutzgebiet FFH-Gebiet Nr. 128 ,Kernberge-Waollmisse®,

- Natura 2000-Schutzgebiet FFH-Gebiet Nr. 135 ,Waldecker Schlossgrund - Langes Tal*,
- Naturschutzgebiet (NSG) TH-Nr. 451 ,Kernberge und Wollmisse bei Jena®,

- Landschaftsschutzgebiet (LSG) Thir.-Nr. 32 ,Mittleres Saaletal®,

- Flachennaturdenkmal (FND) Geotop SHK-5136-004 ,Gletscherstein bei Ruttersdorf*,

- Naturdenkmal (ND 27) ,Kugeleiche Schoéngleina“.

Dartber hinaus wurden MafRnahmen (SPE-Flachen) aus rechtskréftigen B-Planen der Ge-
meinde und die in Aussicht genommene Unterschutzstellungen ND 15 ,Stieleiche auf dem Kno-
chen“, ND 19 ,Linde vor dem Pfarrhof* und ND 23 ,Zwei Birnbdume nahe Steudnitzwiesen“ so-
wie die nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 ThirNatG gesetzlich geschitzten (punkt-, linien- und
flachenhaften) Biotope (auf Grundlage friiherer Dorf-, Offenland- und Waldkartierungen) in die
Planzeichnung des FNP tbernommen. Erganzend dazu wurden auch Mafinahmenvorschlage
(SPE-Flachen) der Gemeinde - ohne bisherige konkrete Zuordnung (Al-A4) - aufgenommen
(vgl. Kap. 5.12).

Mit der Sweco GmbH (0. g. Planungsburo fur den Landschaftsplan Erfullende Gemeinde Bad
Klosterlausnitz) wurde vereinbart, dass bereits zum Zeitpunkt der Beteiligungsverfahren nach
8 4 Abs. 2 BauGB (vgl. Anl. 1) ein Abgleich bzw. Aktualisierung zu den gesetzlich geschitzten
Biotopen sowie die Malinahmen gemal der Erfassung des Eingriffs-Kompensations-Informati-
onssystem (EKIS) erfolgt und ggf. schon neu geplante MalRnahmen des Landschaftsplans in-
formativ Ubernommen bzw. in die Abwégung zum FNP eingestellt werden.

Innerhalb des Gemeindegebietes Schingleina ist auch das Vorkommen von zahlreichen Pflan-
zen und Tieren bekannt, die in der Anlage 1 der BArtSchV oder in den Anhangen Il und IV der
FFH-Richtlinie sowie des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie aufgeftihrt sind.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaf3 8§ 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Um-
weltschutzes und der Landschaftsplanung eine Umweltprifung durchzufihren. Bei der Umwelt-
prifung werden die mit dem FNP verbundenen bzw. von diesem vorbereiteten und voraussicht-
lich erheblichen Auswirkungen auf die Belange des Umweltschutzes und der Landschaftspla-
nung nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB ermittelt sowie in einem Umweltbericht gemanR § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet nach 8§ 2a Satz 3
BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung (vgl. Anl. 2), dessen Inhalte im Wesentlichen
vorgegeben sind (vgl. Anl. 1 zu 8§ 2 Abs. 4, 88 2a und 4c BauGB). Weitergehende Aussagen zu
Natur und Landschaft sind den Kapiteln 3.9.3.1 und 5.13 sowie dem Umweltbericht zu entneh-
men, der dieser Begrindung als Anlage 2 beigefligt ist.

Die Gemeinde Schongleina verfugt tiber kein bauleitplanerisches Okokonto (= Bevorratung von
MalRnahmen fir den Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft). Eine entsprechende
Einrichtung ist auch angesichts der beschrankten baulichen Gemeindeentwicklung auf den bau-
planungsrechtlichen Innenbereich der Ortslage Schongleina nicht angezeigt.

3.8.3 Innerortliche Frei- bzw. Grinflachen

Bei den Freiflachen innerhalb der Ortslage handelt es sich meist um private Griinflachen, Streu-
obstwiesen sowie sonstiges Grunland. Um den Halterteich befinden sich mehrere Garten.

Offentlich gestaltete Griinflachen sind der Friedhof im Siidosten, der Spielplatz mit verschiede-
nen Kletterspielgeraten, Sandkasten, Schaukel, Tischtennisplatte, Sitzmoglichkeiten im Nord-
osten sowie der Sportplatz im Stidwesten der Ortslage.
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In der StralRe ,Im Unterdorf* steht ein Mahnmal fir die Gefallenen des Ersten Weltkriegs und an
der Gemeindegrenze zu Birgel befindet sich ein Entdeckungspfad ,Streuobst".

3.8.4 Baumschutz

Zum Schutz von stammbildenden Geholzen (Einzelbdume, mehrstammig ausgebildete Einzel-
baume, strauchartige Baume oder baumartige Straucher, Baumgruppen, Grof3strducher und
freiwachsende Heister) einschlieBlich ihres Wurzelbereiches gilt innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der Bebauungsplane in der Gemeinde
Schongleina eine Baumschutzsatzung ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Ge-
meinde Schongleina®, die seit dem 20.01.1999 rechtskraftig ist (vgl. https://www.bad-kloster-
lausnitz.de/pdf/Satzung_zum_Schutz_des_Baumbestandes_Schoengleina.pdf).

Unabhangig von der zuvor genannten Baumschutzsatzung gelten die Bestimmungen des § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (Zeitenregelung fiir den Gehdolzschnitt) und die 88 7 Abs. 2 Nr. 13 und
14 BNatSchG i. V. m. 8 39 und § 44 BNatSchG (Artenschutz). Weitergehende Hinweise zum
Natur- und Artenschutz sind dem Kapitel 6.7 bzw. der Anlage 2 (Umweltbericht) zu entnehmen.

3.8.5 Altlasten

Die Untere Bodenschutzbehdrde des LRA Saale-Holzland-Kreis informiert mit Schreiben vom
29.11.2022 (Az.: BLS2019/1041), dass im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes ver-
schiedene Altablagerungen und Altstandorte im Thiringer Altlasteninformationssystems
(THALIS) erfasst sind. In der nachfolgenden Tabelle wurden die im THALIS erfassten Informa-
tionen zu den einzelnen Standorten ,Altablagerungen und Altstandorte” (auszugsweise) darge-
stellt, wobei die mit Status ,aktiv* fett markiert wurden.

Tabelle 2: Informationen aus dem THALIS bzgl. Altablagerungen und Altstandorte

THALIS-Kennziffer — Ortsubliche Bezeichnung — Verdacht Aktive Stufe —
Art - Ortsteil Status
072\%&&9&““9 Hohlweg — Schongleina kein Altlastenverdacht Ig_glsbcshcuhr:g -
072\I8t§1t;agerung Schrottplatz — Schéngleina kein Altlastenverdacht Iéglstjcshcuhr;g -
072ﬁ2&agerung :’Aitlfl:SIaGgﬁtr%ng — Schongleina (unterhalb Altlastenverdacht Iglok'tsi\(/:hantrag -
07084 — Schwein_ehaltyng I, I, Il — Schdnglei- Altlastenverdacht Historische Er_-
Altstandort na (, WeilRe Flache", vgl. Kap. 5.4.3) kundung — aktiv
07%1;;“(10“ Verkehrslandeplatz — Schongleina kein Altlastenverdacht Iézlsg:shcuhr:g -
07%1;;“0' ort Stall — Zinna kein Altlastenverdacht Iézlsg:shcuhr:g B
07%1;;”(10” GEMES GmbH — Zinna kein Altlastenverdacht Iéglsﬁcshcuhr:g -
07%2;“0' ort Klaranlage — Zinna Altlastenverdacht ;ilz'tsi\(;hantrag B
072?;;,:1“0” VEG Giftlager — Zinna Altlastenverdacht Eli?it\;arfassung B
072\?gglagerung GEMES GmbH — Zinna Altlastenverdacht Eli?it\;erfassung -
072\%&%&”“9 Altablagerung — Zinna kein Altlastenverdacht EZT(-;:ShCUth -

Quelle: LRA Saale-Holzland-Kreis, Untere Bodenschutzbehérde, Schreiben vom 29.11.2022 (Az.: BLS2019/1041)

Bei den in der Tabelle 2 erfassten aktiven Standorten handelt es sich um Altlastenverdachtsfla-
chen, die auf Grund vorangegangener Nutzungen (vorsorglich) im THALIS erfasst wurden. Ob
hier tatsachlich umweltgefahrdende Stoffe anzutreffen sind und vor allem, wo genau diese sein
sollen bzw. wie diese abzugrenzen sind, ist (auch nach Ricksprache der jeweiligen Flachenei-
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gentumer) voéllig offen und bedarf in der Regel zunachst erst einmal weitergehender Untersu-
chungen/Recherchen. Insofern konnte auf der Planzeichnung des FNP keine Darstellung/Kenn-
zeichnung im Sinne des 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB erfolgen.

Die Untersuchungen zur Uberpriifung des Verdachts sind von den jeweiligen Grundstiicksei-
gentimern in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde des LRA Saale-Holzland-Kreis
zu veranlassen und zu tragen.

3.8.6 Wasserrecht

Im Gemeindegebiet Schéngleina gibt es mehrere Graben und zwei grol3ere FlieRgewasser. Da-
bei handelt es sich zum einen um den Schéngleinaer Bach (stdlich der Ortslage Schéngleina)
mit FlieRrichtung nach Sidost und zum anderen um den stiddstlich von Zinna liegenden Zensen-
graben/Zensenbach (im Zensengrund) mit Fliel3richtung Nordost. Gem&R § 29 Abs. 1 ThirWwG
betragt der Gewasserrandstreifen innerhalb von im Zusammenhang bebauter Ortslagen 5 m und
im AuBenbereich 10 m. Bekannte oder ausgewiesene Uberschwemmungsgebiete oder iiber-
schwemmungsgeféhrdete Bereiche liegen auRerhalb des Gemeindegebietes.

AulRerdem befinden sich im Gemeindegebiet Schongleina zwei direkt nebeneinanderliegende
Wassergewinnungsanlagen (vgl. Tab. 2) mit den dazu gehérigen Wasserschutzgebieten.

Die TLUBN Abteilung 5 (Wasserrechtlicher Vollzug) teilt dazu in seiner Stellungnahme (vgl.
Schreiben 26.08.2019, Az.: 5070-82-3447/202/1-58282/2019) mit, dass die Schutzzonen | und
Il des Brunnens Hy Schongleina 1/1964 mit Beschluss des Kreistages Stadtroda Nr. 93-17/77
vom 24.02.1977 festgesetzt wurde und das die Schutzzone Il einer Neufestsetzung bedarf.

Tabelle 3: Wassergewinnungsanlagen in Schdngleina

Kartenblatt WGA-Nr./Fass.-Nr. Status Name der Anlage
5036 1 f-v Hy Schongleina 1/1964
5036 1 v Hy Schoéngleina 1E/1978

Quelle: TLUBN, Abt. 5 (vgl. Schreiben vom 26.08.2019, Az.: 5070-82-3447/202/1-58282/2019)

Die nach bisherigem Recht festgesetzten Wasserschutzgebiete gelten gemanR § 79 Abs. 1
ThirWG als festgesetzte Wasserschutzgebiete im Sinne von § 51 WHG. In den festgesetzten
Schutzzonen gelten die Verbote und Nutzungsbeschrankungen des o. g. Beschlusses.

Gemal Beschluss des Kreistages Stadtroda Nr.93-17/77 vom 24.02.1977 sind Neubebauungen
in der Schutzzone Il verboten. Die Ausdehnung von Bauflachen im dstlichen Bereich der Orts-
lage Schongleina ist daher auf den bisher vorhandenen Geb&audebestand zu beschranken.

Im Zusammenhang mit der Trinkwassergewinnungsanlage (Brunnen Hy Schéngleina 1E/197,
vgl. Tab. 2) am norddstlichen Ortsrand Schongleina ist fir die entsprechende Schutzzone Il ein
Verfahren zur Neufestsetzung bei der oberen Wasserbehorde anhangig (vgl. Anlage 3 zum Um-
weltbericht). Der geplante Verlauf der (neufestzusetzenden) Schutzzone 1l ist jedoch mit dem
Verlauf der bestehenden Schutzzone Ill im Gemeindegebiet Schongleina identisch.

Bei der Festsetzung von Verboten und Nutzungsbeschrankungen wird sich die obere Wasser-
behdrde nach eigener Aussage hierbei an den Empfehlungen des DVGW-Regelwerkes (Ar-
beitsblatt W 101 — ,Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fir Grund-
wasser“) und dessen Hinweisen auf gefahrliche Handlungen, Einrichtungen und Vorgange in
Wasserschutzgebieten orientieren.

Auch nach dem DVGW-Arbeitsblatt stellen die Ausweisung neuer Baugebiete und die Errich-
tung baulicher Anlagen in der Schutzzone Il ein sehr hohes Gefahrdungspotenzial fur die Trink-
wasserdargebote dar. Neubebauungen sind in der Schutzzone Il daher grundsatzlich verboten.

Auch von Kleingartenanlagen geht in der Schutzzone Il ein sehr hohes Geféahrdungspotential
fur die offentliche Trinkwasserversorgung aus. Eine wesentliche Gefahrenquelle ist neben ei-
nem unsachgemalRen Umgang mit Pflanzenschutzmitteln (Uberdosierung, Beseitigung von
Restbriihen, etc.) eine ungenigende Abwasserbeseitigung.

In der Planzeichnung des FNP erfolgte innerhalb der Schutzzone Il (bis auf den bisher vorhan-
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denen Gebaudebestand und die bestehenden Straf3en) keine Darstellung von (neuen) Baufla-
chen. Zum grol3ten Teil ist die Schutzzone Il als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Fur weitere Planungen hinsichtlich der Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
wird auf § 49 AwSV verwiesen. Beziglich der Herstellung von Abwasserkanalen und -leitungen
gelten die Anforderungen des ATV-Arbeitsblattes A 142. Hinsichtlich des Umgangs mit Regen-
wasser sind die Anforderungen des DWA-Merkblatt M 153 (2007) — ,,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" vom August 2007 zu beachten. Beim Bau von Straf3en, Wegen
und Standplatzen sind die Forderungen der Richtlinie fir bautechnische Malinahmen an Stra-
Ren in Wasserschutzgebieten (RiStWag) Ausgabe 2016 zu bericksichtigen.

Wendestelle fur LKW

Im Kreuzungsbereich L 2316 und K 119 am ostlichen Ortsrand von Schongleina (Wasser-
schutzzone Il unmittelbar in der Néhe der Wasserschutzzone 1) befindet sich eine Wendestelle
fir LKW. Hierzu teilt die UWB des LK Saale-Holzland-Kreis (vgl. Schreiben vom 23.08.2019,
Az.: BLS2019/1041) mit:

Diese Wendestelle wird aber auch zweckentfremdet zum Parken von Lieferanten zur Fa. GE-
MES genutzt. Auf Grund der Lage in der Schutzzone sowie der fehlenden Befestigung und Ent-
wasserung ist die Nutzung auf das Wenden im 6ffentlichen Nahverkehr zu beschranken. Das
Parken ist zu unterbinden.

Seitens der Gemeinde wird darauf hingewiesen, dass im Bereich der zuvor genannten Wende-
stelle das Parken bereits verboten ist; die entsprechende Ausschilderung aber oftmals zerstort
oder beseitigt wird und die zuvor genannte Firma jegliche Mitverantwortung fur illegales Parken
im Gemeindegebiet ablehnt.

3.8.7 Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

In der Stellungnahme des Thiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) vom 10.09.2019 (Az.: 5070-82-3447/202-1-58282/2019) wurde die nachfolgend Uber-
nommene eine Grafik Subrosionsgefahrdung im Gemeindegebiet Schdngleina beigeflgt (vgl.
Abb. 14). Dazu bzw. zur Thematik Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung fihrt die Abteilung 8
(Geologischer Landesdienst und Bergbau) der TLUBN wie folgt aus:

Die sudliche Halfte des Plangebietes etwa bis zur L 1075 bzw. K 119 befindet sich im Ausstrich-
bereich von Schichtenfolgen des Mittleren Buntsandsteins, welche keine leicht wasserldslichen
Einlagerungen enthalten ... Damit besteht in diesem Bereich keine potentielle geogene Geféhr-
dung hinsichtlich Subrosion (keine Erdfalle, Senkungen -> griin markierte Gefahrdungsklasse
B-a-l in Abb. 14).

Der nordliche Abschnitt des Plangebietes befindet sich dagegen tberwiegend im Ausstrichbe-
reich von Schichtenfolgen des Oberen Buntsandsteins (Ro6t), welche besonders im Basisbereich
durch machtigere sulfatische Einlagerungen (Gips, Anhydrit) charakterisiert werden. Aufgrund
dieser geologischen Position wird der unmittelbare Baugrund im Bereich des hangigen Roétso-
ckels durch Wechsellagerungen aus bunten tonigen Mergeln mit Quarzit- und Dolomitbéanken
sowie Einschaltungen von Anhydritstein aufgebaut, wobei letzterer oberflachennah vergipst ist
sowie teilweise unterirdisch abgelaugt (subrodiert) wird. Diese veranderlich festen Gesteine
werden durch plastische, wechselnd steinige Verwitterungslehme und FlieRerden weichselkalt-
zeitlichen Alters tUberlagert.

Nach dem Subrosionskataster des TLUBN kann dieser Abschnitt des Plangebietes den Gefahr-
dungsklassen B-b-I-4 (gelbe Flachen in Abb. 14) und B-b-I-3 (rote Flachen in Abb. 14) zugeord-
net werden. Da die einzelnen Gefahrdungsbereiche flie3end ineinander tibergehen, kdnnen so-
wohl die Merkmale der einen, als auch der anderen Gefahrdungsklasse auftreten.

Bei der Gefahrdungsklasse B-b-I-4 (gelb) handelt es sich um ein potentielles Subrosionsgebiet
mit weitgehend intaktem Sulfat, in dem vor allem eine an Stérungen gebundene ,vorauseilende"
bzw. ,irregulare" Subrosion auftreten kann. Dort sind Subrosionsauswirkungen (Erdfélle, Sen-
kungen) aufgrund der geologischen Situation mdglich, treten aber vergleichsweise selten auf.

In einigen Bereichen des Rot-Sockels sind im Kataster des TLUBN allerdings eine ganze Reihe
von Subrosionstrukturen (Erdfélle, Senken) erfasst bzw. im digitalen Gelandemaodell erkennbar
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(vgl. Abb. 14). Diese Bereiche sind als aktive Subrosionsgebiete (Gefahrdungsklasse B-b-I-3)
einzustufen und werden in Abbildung 14 durch rote Flachen markiert.

Die aufierste nordwestliche Ecke des Plangebietes wird durch die aus Unterem Muschelkalk
aufgebaute Steilstufe sowie die anschlie3ende Hochflache mit Verkehrslandeplatz gepragt. Dort
ist die ortliche Bildung von kleineren Hohlrdumen in Karbonatgesteinen moglich (Gefahrdungs-
klasse B-b-lll-1; braune Flache in Abb. 14).

Aus der vorab dargestellten geologischen Situation ergibt sich hinsichtlich des Georisikos Sub-
rosion fir den ndrdlichen Bereich des Plangebietes Uberwiegend ein relativ geringes verblei-
bendes Gefahrdungspotential (Restrisiko) fir die Gefahrdungsklassen B-b-I-4 (gelb) und B-b-lll-
1 (braun).

In den Bereichen der Gefahrdungsklasse B-b-I-3 dagegen ist von einem vergleichsweise hohen
Gefahrdungspotential auszugehen. Planer sowie potentielle Bauherren sollten auf diese mogli-
chen Gefahren hingewiesen werden. Die Durchfiihrung von auf die Subrosionsproblematik ab-
gestimmten Baugrunderkundungen im Vorfeld von Baumaflinahmen wird empfohlen. Eine kon-
zentrierte Versickerung von Oberflachen- und Dachwassern ist unter Berlcksichtigung der po-
tentiellen Subrosionsgefahrdung bzw. einer méglichen anthropogenen Induzierung von Subro-
sionsprozessen in den genannten Bereichen nicht zu empfehlen.

Abbildung 14: Subrosionsgefédhrdung im Gemeindegebiet Schdngleina
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3.9 Ubergeordnete und sonstige Planungen

GemaR 8 1 Abs. 4 BauGB ist der FNP den Zielen der Raumordnung anzupassen (vgl. Kap. 1).
Diese Ziele werden in Thiringen mit dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) und dem jewei-
ligen Regionalplan (RP) als tGbergeordnete Planungen formuliert.

Dabei stellt das LEP einen ,fachibergreifenden und tberdrtlichen Masterplan dar, der Vorgaben
und Anregungen fir die rAumliche Landesentwicklung beinhaltet* (LEP 2025). Sie gliedern sich
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in Ziele und Grundsétze der Raumordnung, die wiederum von der Regionalplanung in den Re-
gionalpléanen nachrichtlich ibernommen bzw. raumlich und sachlich ausformuliert und festge-
legt werden.

3.9.1 Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025)

GemalR Thuringer Landesplanungsgesetz (ThUrLPIG) ist das LEP 2025 seit dem 05.07.2014 in
Kraft. Die Erste Anderung des LEP 2025 wurde am 09.07.2024 durch die Thiringer Landesre-
gierung beschlossen und gemal § 4 Abs. 4 Satz 1 ThirLPIG im Gesetz- und Verordnungsblatt
(GVBI.) fur den Freistaat Thiringen Nr. 12/2024 vom 30.08.2024 verdffentlicht und ist am
31.08.2024 in Kraft getreten.

Nach dem LEP 2025 lasst sich die Gemeinde Schongleina dem Raumstrukturtyp ,Innerthiringer
Zentralraum® zuordnen, welcher als Standortraum im nationalen Wettbewerb gestarkt werden
und seine Funktion als Impulsgeber fur Thiringen ausbauen soll. Ostlich grenzt die Gemeinde
an den Raumstrukturtyp ,Raum um die A9/Thuringer Vogtland“ an, der ,unter Ausnutzung der
lagebedingten Potenziale weiter gefestigt werden soll* (LEP 2025).

Des Weiteren ist Schongleina Teil des mittelzentralen Funktionsraums Jena, auf den bei der
Sicherung der Daseinsvorsorge und interkommunale Kooperation Bezug genommen werden
soll. Sudlich der Gemeinde erstreckt sich entlang der BAB A 4 ein landesbedeutsamer Entwick-
lungskorridor, welchem bei der Siedlungsentwicklung und dem Infrastrukturausbau besonderes
Gewicht beigemessen werden soll.

Schongleina befindet sich zudem im Freiraumverbundsystem Waldlebensraume, welches die
Verbesserung der Durchgangigkeit von Waldverbundsystemen zum Ziel hat.

Gemal Grundsatz 2.5.1 G des LEP soll in allen Landesteilen eine ausreichende und angemes-
sene Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll insbe-
sondere flr die Bedirfnisse einer weniger mobilen, alteren und vielfaltigeren Gesellschaft mit
einer sinkenden Anzahl von Haushalten weiterentwickelt werden. Raumbedeutsame Planungen
und Maflinahmen, die die Wohnraumversorgung beeintrachtigen, sollen vermieden werden.

Fur eine eigenverantwortliche Aufgabenwahrnehmung ist es jeder Gemeinde im Rahmen ihrer
Eigenentwicklung méglich, die gewachsenen Strukturen zu erhalten und angemessen weiter-
zuentwickeln. Die demografische Entwicklung der ortsansassigen Bevolkerung, aber auch die
konkreten baulichen Mdéglichkeiten fur eine flachensparende Entwicklung im Einklang mit ihrem
Umland, wirken sich besonders beigeplanten Flachenausweisungen aus. Diese resultieren
u. a. aus der nattrlichen Bevolkerungsentwicklung, aus den Anspriichen der drtlichen Bevolke-
rung an zeitgemafRe Wohnverhaltnisse oder der ortsansassigen Gewerbebetriebe und Dienst-
leistungseinrichtungen sowie besonderen 6rtlichen Voraussetzungen und Potenzialen. Der Be-
darf einer Gemeinde an Siedlungsflachen ergibt sich folglich aus deren Entwicklungsabsichten
unter Berlcksichtigung ihrer jeweiligen raumordnerischen Funktion (vgl. Begriindung zu 2.4.2
G, LEP).

Die Umsetzung der Energiewende ist ein zentraler Bestandteil der Teilfortschreibung des LEP
2025. So werden u. a. verbindliche Ziele fir den Ausbau der Windenergie festgelegt. Bis 2032
sollen 2,2 Prozent der Landesflache fur den Ausbau der Windenergie genutzt werden kdnnen,
wobei regionale Besonderheiten und landschaftliche Gegebenheiten gleichermalien Beriick-
sichtigung finden sollen.

3.9.2 Regionalplan Ostthiringen (RP-OT)

Mit der Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger (ThiurStAnz) Nr. 25/2012
vom 18.06.2012 ist der Regionalplan Ostthiringen in Kraft getreten.

Am 19.04.2024 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen den 2. Entwurf zur An-
derung des Regionalplans Ostthiringen beschlossen und die Prasidentin der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaft Ostthiringen erméchtigt, den Regionalplan Ostthiringen beim Thiringer
Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft (TMIL) als zusténdige Oberste Landespla-
nungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen (Beschluss-Nr. PLV 30/01/24).
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Der RP-OT ubernimmt nachrichtlich die Ausweisung der Ober- und Mittelzentren des LEP, legt
aber die Grundzentren in der Planungsregion fest. Grund-, Mittel- und Oberzentren werden als
»Zentrale Orte" bezeichnet und sind Gemeinden und Stadte, die eine Uberdrtliche Versorgungs-
funktion fir die sie umgebenden Gemeinden haben. Sie gewahrleisten eine flachendeckende
Grundversorgung. Ober- und Mittelzentren stellen dariber hinaus die Versorgung mit Gitern
und Dienstleistungen des spezialisierten Bedarfs sicher, dort sind beispielsweise Fachgeschéfte
und spezielle Dienstleistungen vorzufinden.

Die Gemeinde Schdngleina befindet sich nach dem RP-OT im Grundversorgungsbereich von
Hermsdorf und Klosterlausnitz (ca. 12 km dstliche Richtung), welche zusammen ein funktions-
teiliges Mittelzentrum bilden. Sudlich (ca. 10 km) befindet sich zudem das Mittelzentrum Stadt-
roda. Das nachstgelegene Grundzentrum ist die Stadt Burgel (ca. 7 km norddstliche Richtung).

Die zuvor genannten Orte mit zentral6rtlichen Funktionen treten vor dem Hintergrund der nah-
gelegenen Stadt Jena (7 km westlich von Schéngleina) als Oberzentrum in der praktischen Be-
deutung fir die Gemeinde Schongleina deutlich zuriick. Dies kommt auch mit der Zuordnung
von Schongleina zum Stadt- und Umlandraum Jena (vgl. Karte 1.1 RP-OT) zum Ausdruck.

Die Stadt- und Umlandraume Gera und Jena als herausgehobene raumliche Leistungstrager
und Impulsgeber mit Giberregionaler Bedeutung sollen im wirtschaftlichen, sozialen und kultu-
rellen Bereich als Teil der Metropolregion Mitteldeutschland weiterentwickelt werden. Die Ko-
operationen innerhalb und zwischen den Stadt- und Umlandraumen in der Thiringer Stadte-
kette sollen gestarkt werden. (G 1-1 RP-OT)

Zwischen der Stadt Jena und der Gemeinde Schongleina besteht aktuell keine Stadtumland-
partnerschaft; die Gemeinde Schdngleina kénnte sich aber eine solche vorstellen und steht fiir
diesbezigliche Gesprache mit der Stadt Jena gern zur Verfugung.

Die durch Schongleina verlaufenden Landesstraf3en L 1075 und L 2316 werden im RP-OT als
regional bedeutsame Stral3enverbindungen eingestuft. Sie sollen zur Gewahrleistung der An-
bindung an die Grund-, Mittel- und Oberzentren und die Uberregional bedeutsame StraRenver-
bindung im Norden (B 7) und die europdisch bedeutsame Verbindung im Stiden (BAB A 4) ge-
sichert werden. Mit Blick auf die schnelle Erreichbarkeit und die zukinftige wirtschaftliche Ent-
wicklung der Planungsregion ist ein weiteres Ziel, den Verkehrslandeplatz Jena-Schéngleina
als regional bedeutsamen Flugplatz zu sichern (Z 3-5).

Im FNP wurden die zuvor genannten Landesstral3en und der Verkehrslandeplatz Jena-Schon-
gleina entsprechend dargestellt.

Der RP-OT trifft zudem verschiedene Aussagen zur Raumnutzung innerhalb der Planungsre-
gion. Dabei wird zwischen Vorranggebieten und Vorbehaltsgebieten unterschieden. Ein Vor-
ranggebiet stellt ein Ziel der Raumordnung dar und lasst daher keine andere als die vorgese-
hene Nutzung auf diesem Gebiet zu, soweit diese nicht mit der vorrangigen Funktion vereinbar
ist. Ein Vorbehaltsgebiet ist als Grundsatz der Raumordnung zu verstehen. Das bedeutet, dass
einer bestimmten raumbedeutsamen Nutzung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen wird. Gemaf § 1 Abs. 4 BauGB
besteht fir den FNP eine Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung (= Vorranggebiete),
auf die an dieser Stelle hingewiesen wird.

Auf der Abbildung 15 sind die Ziele und Grundsétze der Regionalplanung fir Schéngleina dar-
gestellt. Danach besteht 6stlich und stdlich der Ortslage Schdngleina sowie noérdlich von Zinna
das Vorranggebiet fur landwirtschaftliche Bodennutzung LB-58 — Schdngleina/Zinna/Beulbar-
limsdorf/Scheiditz. Es soll dazu dienen, die Landwirtschaft als Wirtschaftsfaktor in der Region
zu starken und die Kulturlandschaft zu erhalten. Westlich und nérdlich von Schéngleina sowie
sudlich von Zinna besteht das Vorbehaltsgebiet Ib-60 — Schongleina/Mennewitz/Rabis, auch fir
die landwirtschaftliche Bodennutzung.

Rund um den Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina befindet sich das Vorranggebiet fur Frei-
raumsicherung FS-57 — Wollmisse, Kernberge, 6stlich von Zinna das Vorranggebiet FS-71 —
Waldecker Schlossgrund, Langes Tal, Gleistal, ebenfalls fur die Freiraumsicherung. Beide ha-
ben eine besondere Bedeutung fir die 6kologische Leistungs- und Funktionsfahigkeit der Re-
gion (einschlieBlich Artenschutz).
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Nordlich und westlich Schéngleina besteht das Vorbehaltsgebiet fur die Freiraumsicherung fs-
58 — Unteres Rodatal, Nebentéler, strukturreiche Hange und umgebende Walder.

Abbildung 15a: Auszug aus dem (rechtskréaftigen) Regionalplan Ostthuringen (RP-OT 2012)
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Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen (2024)

Abbildung 15b: Auszug aus dem von der Regionalen Planungsgemeinschaft Ostthiringen am 19.04.2024
beschlossenen Regionalplan Ostthiringen (RP-OT-neu)
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Hinweis zum RP-OT (vgl. Abb. 15a): Das norddstlich von der Ortslage Zinna liegende Vorrang-
gebiet fir Waldmehrung WM-17 — siidwestlich Thalbtirgel befindet sich auRerhalb vom Gemein-
degebiet der Gemeinde Schéngleina und wurde demzufolge auch nicht im FNP dargestellt.

Als Grundsatz wird im RP-OT angefihrt, dass im Bereich der Landwirtschaft das traditionelle
Anbaugebiet fur die Obsterzeugung in Schdngleina/Zinna zur wirtschaftlichen Starkung erhalten
werden soll (G 4-11). Auch fur die Erhaltung und Entwicklung der Schweinemast in Zinna sollen
grundsatzlich Acker- und Grinlandflachen in unmittelbarer Nahe gesichert werden (G 4-12).

Des Weiteren sind insbesondere die Erfordernisse zur Siedlungsentwicklung gemaf LEP 2025
und RP-OT zu berticksichtigen:

Entsprechend den raumordnerischen Erfordernissen des LEP 2025 soll sich die Siedlungsent-
wicklung in Thiringen am Prinzip ,Innen- vor Auf3enentwicklung" orientieren. Dabei soll der
Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf die Zentralen Orte
und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. (LEP, G 2.4.1)

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf
orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme" folgen. Der Nach-
nutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht beige-
messen. (LEP, G 2.4.2)

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhdhung der Flachenprodukti-
vitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freiraumen und Freihaltung von
Retentionsflachen sowie durch interkommunale Abstimmungen und Zusammenarbeit soll ein
Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei sollen die zuktinftigen
Bediirfnisse der Daseinsvorsorge beriicksichtigt werden. (G 2-3, RP-OT)

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie auf-
grund ihrer Lage, Grof3e, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversionsfla-
chen nachgenutzt werden, bevor im Au3enbereich Neuausweisungen erfolgen. (G 2-4, RP-OT)

Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung soll die Flachenneuinanspruchnahme
deutlich reduziert werden. Der Zentralitats-/Versorgungsfunktion eines Zentralen Ortes soll bei
der Siedlungsflachenentwicklung besonderes Gewicht beigemessen werden. (G 2-5, RP-OT)

Die Gemeinde Schongleina besitzt keine zentraldrtliche Funktion, sie ist dem Grundversor-
gungsbereich des Mittelzentrums Hermsdorf/Bad Klosterlausnitz zugeordnet (G 1-17, RP-OT).

Im RP-OT sind fir das Gemeindegebiet Schongleina keine Vorranggebiete Windenergie aus-
gewiesen; gleiches gilt fir den aktuell vorliegenden 2. Entwurf des geénderten RP-OT (vgl.
Beschluss-Nr. PLV 30/01/24 der Regionalen Planungsgemeinschaft vom 19.04.2024).

3.9.3 Fachplanungen

Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB sind die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie weiteren
umweltbezogenen Fachplanungen bei der Aufstellung der Bauleitplane zu berlcksichtigen. Aus
diesem Grund werden die entsprechenden Ziele dieser Planungen fir die Gemeinde Schon-
gleina nachfolgend aufgefihrt.

3.9.3.1 Landschaftsplan

Im Kapitel 3.8.2 wurde bereits auf die Landschaftsplanung eingegangen. Insofern wird an dieser
Stelle ausdricklich darauf verwiesen.

Landschaftsplédne nach § 11 BNatSchG (8 4 ThirNatG) sind eigenstandige Fachplane des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, deren Ziele, Erfordernisse und Mafinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichti-
gen sind (vgl. 8 11 Abs. 3 BNatSchG). Eine Anpassungspflicht, dhnlich wie bei den Zielen der
Raumordnung (vgl. 8 1 Abs. 4 BauGB), besteht nicht.

Grundsatzlich ist anzumerken, dass mit den Darstellungen des FNP keine abwégungsbeachtli-
chen Konflikte mit den vorgenannten Zielen, Erfordernissen und Mafinahmen einhergehen, weil
im FNP der Gemeinde Schodngleina keine neuen grof3flachigen Bauflachen- bzw. Baugebiets-
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ausweisungen fur Wohnen oder Gewerbe erfolgt, die Gber den aktuellen (baulichen/planungs-
rechtlichen) Bestand hinausgeht (vgl. Kap. 5.2.2 und 5.4.2). Bzgl. der geplanten Erweiterung
der Flache fur Abfallentsorgungsanlage ,Erdenwerk” (EEW) in Zinna wird an dieser Stelle auf
das Kapitel 5.9 verwiesen.

Die Darstellungen des Landschaftsplans Erfilllende Gemeinde Bad Klosterlausnitz wurden mit
Stand 11/2024 generell in den FNP tGbernommen. In der Stellungnahme der UNB des LRA
Saale-Holzland-Kreis vom 17.05.2024 (Az.: BLS2019/1041) wird ausdrtcklich darauf hingewie-
sen, dass gesetzlich geschiitzte Biotope dem Schutz des § 30 BNatSchG unterliegen und inso-
fern unabhéngig von den Darstellungen im Landschafts- bzw. Flachennutzungsplan weitere,
auch der UNB bisher nicht bekannte oder dargestellte, gesetzlich geschiitzte Biotope im Ge-
meindegebiet Schongleina vorhanden sein kdnnen. AulRerdem wird auf die besondere rechtli-
che Stellung des Artenschutzes gemal’ 88 39, 44 BNatSchG sowie der EU-Vogelschutz- und
FFH-Richtlinie hingewiesen.

Weitergehende Aussagen zu Natur und Landschaft sind den Kapiteln 3.8.2 und 5.13 sowie dem
Umweltbericht zu entnehmen, der dieser Begriindung als Anlage 2 beigeflgt ist.

3.9.3.2 Gewasserrahmenplan

Der Gewasserrahmenplan ist eine Erganzung zu den flussgebietsbezogenen Bewirtschaftungs-
planen, welche das Hauptinstrument zur Umsetzung der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie
(EG-WRRL) darstellen und behdrdenverbindlich sind. Er erlautert alle erforderlichen MaRRnah-
men des Thiringer Landesprogramms Gewasserschutz und fasst diese jeweils auf einem Mal3-
nahmenblatt zusammen.

Dem Gewasserrahmenplan lasst sich auch eine MaRhahme fir den Schéngleinaer Bach auf
dem Gemeindegebiet Schdngleina entnehmen, die zwar schon im 1. Bewirtschaftungszyklus
aufgefuhrt war, aber bislang (noch) nicht umgesetzt wurde (vgl. Anl. 2). Diese beinhaltet die
Initiierung einer eigendynamischen Entwicklung fur den stdlichen Teil des Gewassers, entlang
der Gemarkung zur Gemeinde Schlében. Konkret ist damit eine Habitatverbesserung gemeint,
Z. B. durch die Entfernung von Sohl- und Uferverbau und den Einbau von Stromungslenkern,
ohne das Gewasser baulich umzuverlegen (vgl. Anl. 2).

3.9.4 Informelle Planungen

Bekannte informelle Planungen mit Bezug auf die Gemeinde Schongleina werden nachfolgend
vorgestellt.

3.9.4.1 Klimaschutzkonzept fiir den Saale-Holzland-Kreis

Mit dem am 21.06.2017 vom Kreistag beschlossenen Klimaschutzkonzept soll die Strategie fur
den Klimaschutz im Saale-Holzland-Kreis zukunftstrachtig ausgerichtet werden. Neben der Er-
stellung einer Energie- und Treibhausgas-Bilanz liegt dem Konzept eine Potenzialanalyse zu
Energieeinsparungen bzw. -effizienz, erneuerbaren Energien und der Reduktion von CO»-
Emmissionen zu Grunde. Das Klimaschutzkonzept beinhaltet einen breiten Malinahmenkatalog
fur die Handlungsfelder Energieeinsparung, Substitution, Wertschépfung und Wissenstransfer.
Die Leitidee ist dabei, den Saale-Holzland-Kreis als Kompetenzregion fir erneuerbare Energie
und Klimaschutz zu positionieren.

3.9.4.2 Regionale Entwicklungsstrategie Saale-Holzland-Kreis 2023-2027

Im Rahmen der LEADER-F&rderperiode 2023-2027 wurde eine Regionale Entwicklungsstrate-
gie mit regionalen Entwicklungszielen fur das Aktionsgebiet, das im Wesentlichen dem Saale-
Holzland-Kreis entspricht, erstellt. N&hre Informationen zur Regionalen Aktionsgruppe Saale-
Holzland e. V. und zu den Inhalten bzw. den verschiedenen Entwicklungsprozessen sowie zu
den Fordermdglichkeiten individueller Projekte gibt es unter: https://www.rag-sh.de

3.9.4.3 Inteqgrierte Regionale Entwicklungskonzept (IREK)

Am 22.06.2022 hat der Kreistag das Integrierte Regionale Entwicklungskonzept (IREK) fir den
Saale-Holzland-Kreis beschlossen. In der Presseinformation vom 22.06.2022 heif3t es dazu:

Damit hat sich der Landkreis nun Handlungsleitplanken fir die Zeit bis 2030 gegeben. ,Das
IREK dient in Zukunft als Leitfaden fur die Entscheidungen der Kreisverwaltung, des Kreistages
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und der kreisangehdrigen Kommunen®, sagt Landrat Andreas Heller nach der Beschlussfas-
sung: ,Damit steht die Entwicklung des Saale Holzlandes auf sicheren Fiilen. Auch wenn das
viele Hausaufgaben fir uns bedeutet.”

So umfasst das IREK insgesamt 159 EinzelmaRhahmen, die die Entwicklung des SHK in den
nachsten Jahren vorantreiben sollen. Mal3nahmen, fir die bereits im Vorfeld ein méglichst brei-
ter gesellschaftlicher Konsens gesucht wurde. So waren neben der Verwaltung auch die Kreis-
tagsmitglieder, Vertreter der Stadte und Gemeinden und die Burger an der Mitwirkung beteiligt.
Als Handlungsziele wurden in der Folge folgende Themenschwerpunkte im IREK verankert:

e Foérderung des Zuzuges von Familien in den SHK und Starkung der Familienfreundlichkeit

¢ Entwicklung von Wohnbaustandorten, Starkung der Ortskerne (Leerstandsminimierung, Bra-

chenrevitalisierung)

Optimierung der Verkehrsanbindung mit dem Auto, OPNV und Fahrrad

Starkung des SHK als leistungsfahiger Wirtschaftsstandort

Professionalisierung und Ausbau des Tourismus

Starkung der Mittel- und Grundzentren

Weiterentwicklung der Kinderbetreuung, Schulen und medizinischen Versorgung

Schutz der Umwelt mit Pflege von Waldern und Feldern, der Gewasser und Fortfihrung der

Klimaschutzaktivitaten des Landkreises

¢ Sicherstellung des Brand- und Katastrophenschutzes Gewahrleistung einer biirgerfreundli-
chen und leistungsfahigen Kreisverwaltung

Mehr Informationen dazu kdnnen auf der Internetseite des Landkreises auf- und abgerufen wer-
den: https://www.saaleholzlandkreis.de/landkreis/landkreisfoerderung/irek/

3.9.4.4 Dorfentwicklungsplanung

Fiur die Gemeinde Schongleina wurden bereits zwei Dorfentwicklungsplanungen aufgestellt —
ein Gemeindeentwicklungsplan im Jahr 1993 und eine Dorfentwicklungsplanung im Jahr 2004.
Untersuchungen/Aussagen zur zukinftigen Bauflachenentwicklung der Gemeinde Schéngleina
sind darin aber nicht getroffen.

4 PLANUNGS- UND ENTWICKLUNGSZIELE

Die Aufgabe des FNP ist gemal3 8 1 Abs. 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundsticke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Die Entwicklung der gemeindespe-
zifischen Planungsziele soll dabei gemal § 1 Abs. 5 BauGB erfolgen und

- eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewébhrleisten,

- eine sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevol-
kerung verfolgen,

- eine menschenwirdige Umwelt sichern,

- die natdrlichen Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln,

- den Klimaschutz und die Klimaanpassung foérdern,

- das Orts- und Landschaftshild einschliel3lich baukulturell erhalten und entwickeln sowie

- vorrangig MaRnahmen der Innenentwicklung verfolgen.

Daruber hinaus lassen sich in Verbindung mit den ortsspezifischen Rahmenbedingungen von
Schongleina folgende Planungs- und Entwicklungsziele fiir die Gemeinde festlegen:

- Erhalt und Entwicklung des dorflichen Charakters im historischen Ortskern, einschlief3lich
Sicherung der nicht erheblich stdrenden land- und forstwirtschaftlichen Nutzungen

- Ausbau des Wohnbauflachenangebotes, insbesondere im Bereich zwischen der Haupt-
stral3e (L 1075) und Altem Gut bei gleichzeitigem Verzicht von Flacheninanspruchnahme im
bauplanungsrechtlichem Auf3enbereich (Umsetzung Prinzip ,Innen- vor Aul3enentwicklung*)

- Erhalt und Entwicklung der in der Gemeinde Schongleina ansassigen Betriebe und Unter-
nehmen, insbesondere auch am Verkehrslandeplatz Jena-Schéngleina und in Zinna, um
dadurch einen Beitrag zur (touristischen) Entwicklung der Gemeinde Schdngleina zu leisten.

- Verbesserung/Neugestaltung westlicher Ortsrand gemaf Vorschlag Landschaftsplan (2024)
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Erneuerbare Energien

Mit Blick auf die Zielaussagen des LEP zur Erh6hung des Anteils erneuerbarer Energie (vgl.
Kap. 3.9.1) sollen die Voraussetzungen fiir den weiteren Ausbau der Nutzung erneuerbarer
Energietrager an geeigneten Stellen geschaffen werden.

Gemal der Stellungnahme des TLVWA zu den Belangen der Raumordnung und Landesplanung
(vgl. Schreiben vom 30.08.2019, Az.: 310-4621-13533/2019-16074086-FNP-Schéngleina) sol-
len im FNP der Gemeinde Schongleina grundsatzliche Aussagen zur Energieversorgung der
Gemeinde sowie zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zu diesbezliglichen Potenzialen ge-
troffen werden. Insbesondere sind Aussagen zu gemeindlichen Zielstellungen zur Einordnung
von Photovoltaikanlagen zu erganzen.

Hierzu vertritt die Gemeinde Schongleina die Auffassung, dass auf Grund der verhaltnismaRig
kleinen GemeindegroRe (ca. 6,76 km?) sowie den Vorgaben der Landesplanung (vgl. Kap.
3.9.2), der verschiedenen schutzwirdigen Gegebenheiten (vgl. Kap. 3.8.1 und Anl. 2) und Nut-
zungen grundsatzlich nicht sehr viele geeignete Standorte zur Entwicklung erneuerbarer Ener-
gien, insbesondere zur Errichtung von grof3flachigen Photovoltaik-Freiflachenanlagen zur Ver-
fiigung stehen (vgl. Kap. 5.6.8 i. V. m. Kap. 6.3).

Bei den wenigen, die vorstellbar wéren, stellt sich bereits heute schon die Frage nach der Fl&-
chenverfligbarkeit, die die Gemeinde Schéngleina nicht I[6dsen kann, u. a. deshalb, weil sie selbst
kein groRerer Flacheneigentiimer im Gemeindegebiet ist.

Hinzu kommt, dass § 2 EEG 2023 bestimmt, dass die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
der erneuerbaren Energieerzeugung sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen im Uberragen-
den offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Bis die Stromerzeu-
gung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als
vorrangiger Belang in die jeweils durchzufiihrenden Schutzguterabwégungen eingebracht wer-
den. Von daher bedarf es schon einer rechtlich und fachlich sehr fundierten (aufwendigen) Be-
griindung, warum von den (sehr wenig vorhandenden) potentiellen Standorten im Gemeinde-
gebiet zur Errichtung einer bodengebundenen Photovoltaik-Freiflachenanlage bestimmte
Standorte geeigneter oder ungeeigneter sein sollen.

Vor dem zuvor geschilderten Hintergrund wird es im Rahmen der Flachennutzungsplanung der
Gemeinde Schongleina keine gesamtgemeindliche Konzeption/Untersuchung zur Ermittlung
geeigneter Standorte fir die Errichtung von bodengebundenen Photovoltaik-Freiflichenanlagen
mit einer entsprechenden Flachendarstellung im FNP geben, da der diesbezlgliche Aufwand
(Kosten) in keinem Verhaltnis zu einem bereits heute schon fragwirdigen Ergebnis mit wenig
Aussicht auf Umsetzung steht.

Die Gemeinde Schdngleina wird einem potentiellen Vorhabentrager, der mit seinen Moglichkei-
ten ein schliissiges Vorhabenkonzept vorlegt und die Grundstiicksverfligbarkeit nachweist, bei
der Entwicklung/Errichtung einer Photovoltaikanlage (gleich welcher Art), nach besten Kraften
unterstitzen (vgl. Kap. 5.6.8).

5 Erlauterung der Darstellungen

5.1 Vorbemerkung

Gemal 8§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB kénnen im FNP Bauflachen (allgemeine Art der baulichen Nut-
zung) und Baugebiete (besondere Art der baulichen Nutzung) dargestellt werden. Der Gemein-
derat Schongleina hat diesbeziiglich entschieden, in der Planzeichnung des FNP Baugebiete
nach 8 1 Abs. 2 BauNVO darzustellen, da eine spatere Konkretisierung ohnehin auf die in der
Planzeichnung des FNP dargestellten Baugebiete hinauslaufen wirde.

Die Ausweisung der Baugebiete erfolgt auf Grundlage der tatséchlichen Nutzung und der stad-
tebaulichen Entwicklungsabsicht der Gemeinde. Im FNP sind dementsprechend allgemeine
Wohngebiete, dorfliche Wohngebiete, Mischgebiete, Gewerbegebiete sowie Sondergebiete
dargestellt.
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Unter Beriicksichtigung der in der Vergangenheit stattgefundenen Entwicklung (insbesondere
mit Blick auf das Wohnen) ohne einen FNP und gemal der baulichen Entwicklungsméglichkeit
der Gemeinde Schongleina, die sich im Wesentlichen auf den Eigenbedarf beschrankt, wurden
in der Planzeichnung des FNP keine neuen/zusatzlichen Bauflachen bzw. Baugebiete ausge-
wiesen, die das Wohnen ermdglichen oder diesbeziglich Flachen im bauplanerischen Aul3en-
bereich gemal § 35 BauGB in Anspruch nehmen.

Mit diesem FNP und flankierender Beschlisse des Gemeinderates der Gemeinde Schongleina
wird sogar eine bereits planungsrechtlich genehmigte Auf3enbereichsflache zur Errichtung einer
Wohnbebauung (3. Bauabschnitt des B-Plans WA ,Die sieben Hugel“, vgl. Kap. 3.4.1) im Um-
fang von ca. 1,6 ha zurtickgenommen bzw. diese Ricknahme verbindlich eingeleitet (vgl. Kap.
5.2.2.3).

In den nachfolgenden Kapiteln werden alle Darstellungen auf der Planzeichnung des FNP er-
lautert. Da die ,Tierhaltung” im Gemeinderat ein viel diskutiertes Thema war, findet sich dieser
Aspekt in den nachfolgenden Ausfiihrungen z. T. verstarkt wieder. Ansonsten orientieren sich
die Darstellungen im FNP der Gemeinde Schdngleina am Erhalt und der (qualitativen) Weiter-
entwicklung der vorzufindenden Bestandsgegebenheiten (im Innenbereich) der Ortslage
Schongleina (vgl. Kap. 4).

5.2 Allgemeine Wohngebiete

5.2.1 Definition

Allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen. Dies bedeutet,
dass der Wohncharakter des Gebiets klar erkenntlich sein muss, weitere das Wohnen ergén-
zende und gleichzeitig nicht beeintrachtigende Nutzungsarten sind jedoch auch vorgesehen
(vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 4 Rn. 1). So sind neben Wohngeb&uden gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuléssig. Bei
allen diesen Nutzungen ist wichtig, dass sie der Versorgung des Gebiets dienen. Stérende
Handwerksbetriebe kénnen z. B. Schreinereien, Zimmereibetriebe sowie KfZ-Reparaturwerk-
statten sein (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 4 Rn. 4.4). Gemalf § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind auch
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig, wo-
runter beispielsweise bauliche Anlagen fir den Gottesdienst, Leihbibliotheken, Begegnungs-
statten fiir Jugendliche oder Praxen fur Heilgymnastik zu fassen sind. Sie alle unterliegen dem
Erfordernis der Gebietsvertraglichkeit (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 4 Rn. 6-6.2).

Im Hinblick auf die Tierhaltung im Allgemeinen Wohngebiet ist zwischen Hobby-Tierhaltung und
Kleintierhaltung zu unterscheiden. Hobby-Tierhaltung ist im Grundsatz als Ausfluss des Begriffs
~Wohnen“im Sinne der Freizeitgestaltung zu verstehen und daher zuldssig, im Einzelfall spielt
allerdings die unmittelbare nachbarliche Umgebung eine Rolle. In diesem Sinne ist das Halten
einzelner Hunde, von Brieftauben, Ziervogeln, Kaninchen und Rassegefliigel als Hobby-Tier-
haltung zu verstehen. Sie findet ihre Grenze dort, wo sie die Rechte anderer in diesem Gebiet
wohnenden Menschen beeintrachtigt. Fernerhin werden zur Abgrenzung der Hobby-Tierhaltung
gegenuber der Kleintierhaltung die von den Tieren ausgehenden Belastigungen und Stérungen
nach Art und Starke der Einwirkung und die jeweilige Zahl der gehaltenen Tiere herangezogen.
Stalle zur Tierzucht jeglicher Art und zur Haltung von Nutztieren, wie Schweinen, Ziegen oder
Schafen und anderen Tieren, bei denen vorrangig auf die Fleisch-, Milch- oder Eierfunktion ab-
gestellt wird, sind demnach unzulassig (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 4 Rn. 15-15.2).

5.2.2 Bestand, Bedarf und Planung

Vom bestehenden Wohnungsbaubestand sind in der Ortslage Schongleina fast ausschlief3lich
Ein- und Zweifamilienhauser vorzufinden, wovon ca. die Halfte zwischen 1950 und 2011 ent-
standen ist (vgl. Kap. 3.7.1.2). Das Wohnen ist demnach in Schongleina von Bedeutung, wenn-
gleich es die Gemeinde unterschiedlich stark pragt.

Die IHK Ostthiringen hat sich im Schreiben vom 12.08.2019 zum Wohnstandort Schdngleina
wie folgt geaul3ert: Durch die relative Nahe zum Oberzentrum Jena hat sich die Gemeinde in
den vergangenen Jahren zu einem bevorzugten Wohnstandort entwickelt. Im Vergleich zum
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Saale-Holzland-Kreis und vor allem auch Ostthiringen insgesamt, verlief daher der demogra-
phische bedingte Bevdlkerungsrickgang in der Gemeinde deutlich moderater. ... Die Verfiig-
barkeit von (attraktiven) Wohnbauflachen entfaltet zwar keine unmittelbaren Auswirkungen auf
die durch uns vertretenen Belange der gewerblichen Wirtschaft der Region, gleichwonhl ist diese
aber ein achtenswerter Standortfaktor und damit auch fur die Unternehmen der Region von
Interesse. Dies gilt vor allem hinsichtlich der zunehmend gré3er werdenden Herausforderungen
beim Finden und Halten von Fach- und Fiuhrungskréaften. Durch die relative raumliche Nahe zum
Oberzentrum Jena besitzt die Gemeinde Schdngleina daher auch tber die Nachfrage aus dem
Ort selbst heraus, ein gewisses Potential fiir die Entwicklung neuer Wohnbauflachen.

Die Gemeinde Schongleina wird mit dem aktuellen FNP keine neuen Baugebiete fir das Woh-
nen im bauplanerischen Auf3enbereich gemaR § 35 BauGB ausweisen. Damit wird dem Grund-
satz der Landesplanung entsprochen, wonach die Innenentwicklung vor der Aul3enentwicklung
erfolgen soll, auch wenn auf Grund der Nahe und Anbindung an die Stadt Jena die Nachfrage
nach Baugrundstiicken anhalt bzw. zunehmend wachst.

Die Flachen fur die Entwicklung von Allgemeinen Wohngebieten gemal § 4 BauNVO lassen
sich im Innenbereich von Schdngleina nur an einem Standort verorten. Dabei handelt es sich
um den Bereich im Westen der Ortslage Schongleina, sudlich der HauptstraRe (L 1075), dstlich
der Strafl3e ,Am alten Gut" bzw. nérdlich vom alten Gut. Alle weiteren Darstellungen von Allge-
meinen Wohngebieten (WA) im FNP der Gemeinde Schongleina stellen grundsatzlich den vor-
handenen (bauplanungsrechtlichen) Bestand dar (vgl. Kap. 5.1).

5.2.2.1 Darstellung WA zwischen ,Altem Gut“/Kirche und Hauptstralle (L 1075)

Im FNP erfolgte am westlichen Ortsrand von Schongleina (unterhalb des alten Gutes in Rich-
tung HauptstraRe/L 1075) die Darstellung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemald § 4
BauNVO (vgl. Abb. 16 und 18). Dabei handelt es sich um einen in der Vergangenheit landwirt-
schaftlich genutzten Altstandort (vgl. Kap. 3.2 und 3.8.5), der sich durch umfangreiche Abriss-
mafinahmen zwischenzeitlich zu einer Frei- bzw. Griinflache entwickelt hat, die in jungster Zeit
auch mal der Zwischenlagerung aller moglichen Bau- und Aushubstoffe gedient hat und der
durch die umgebene Bebauung (Wohngebéaude, StralRen, Altes Gut, Kirche) bereits stadtebau-
lich vorbelastet ist.

Das TLVWwA stellt in seiner Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 30.08.2019, Az.: 310-4621-
13533/2019-16074086-FNP-Schongleina) fest, dass die im FNP dargestellten Wohnbaufla-
chenausweisungen hinsichtlich der bereits vorhandenen baulichen Pragung einen unterschied-
lichen Rechtfertigungsdruck zum Nachweis der Bedarfsgerechtigkeit aufweisen. So ist die
Wohnbauflache zwischen ,Altem Gut“/Kirche Schéngleina und der Hauptstral3e (L 1075) bereits
so durch die angrenzende Bebauung gepragt, dass es sich bei der Bauflachendarstellung in
diesem Bereich eher um eine Arrondierung der vorhandenen Siedlungsflachen handelt.

Ein diesbezlglicher vertiefter qualifizierter Bedarfsnachweis braucht daher aus bauplanungs-
rechtlicher Sicht nicht erarbeitet zu werden. Die Darstellung dieser Wohnbauflache entspricht
aus stadtebaulicher Sicht auch dann den Anforderungen des § 5 Abs. 1 BauGB i.V. m. 8§81
Abs. 3 BauGB an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, wenn diese Flache letztlich der
Vermarktung an Zuzugswillige der Stadt Jena dient.

Die Untere Bodenschutzbehtrde des LRA Saale-Holzland-Kreis (vgl. Schreiben vom
23.08.2019, Az.: BLS2019/1042) fuhrt hierzu aus, dass es sich beim Bereich ,Am alten Gut",
sudlich der Hauptstral3e, um einen Standort handelt, der aufgrund der bisherigen Nutzung als
landwirtschaftlicher Betrieb bereits eine anthropogene Uberpragung erfahren hat. Somit wird ...
fur dieses Wohngebiet ein zusatzlicher Flachenverbrauch ausgeschlossen. Erganzend fihrt die
Untere Bodenschutzbehérde in der Sammelstellungnahme vom 17.05.2024 aus, dass fir das
geplante Wohngebiet am Alten Gut die Schadlosigkeit durch bodenschutzrechtliche Untersu-
chungen hinsichtlich einer Gefahrdung der Schutzgiiter Grundwasser sowie Mensch entspre-
chend der Bundesbodenschutzverordnung (neue Fassung) hachzuweisen ist. Die Untersuchun-
gen sind vorab mit der Unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

a) ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des im FNP als Wohnbauflache dargestellten Gebietes unterhalb
des ,Alten Gutes" ist durch die vorhandenen innerértlichen Stra3en mit Anschluss an die ,Haupt-
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stralRe” (L 1075) gegeben. Fir die Ableitung von Regen- und Abwasser ist ein entsprechender
ErschlieBungsvertrag mit dem zustandigen Zweckverband (ZWA Thiringer Holzland) abzu-
schliel3en, in dem der Anschluss an das (inzwischen vorhandene) zentrale Trennsystem der
Gemeinde Schongleina und ggf. notwendige Malinahmen zur Drosselung des im Gebiet anfal-
lenden Regenwassers geregelt wird (vgl. Kap. 3.6.7).

Die (neue) zentrale Klaranlage der Gemeinde Schéngleina (in der Nahe des Sportplatzes mit
einer Kapazitat mit 600 Einwohnergleichwerten) weist genigend Kapazitat fir zusatzliche
Wohneinheiten auf (vgl. Kap. 3.6.7). Strom sowie ,schnelles Internet” liegen bereits (durch das
benachbarte Wohngebiet ,Am Siebenhiigel”) an (vgl. Kap. 3.6.3 und 3.6.10).

b) Altlasten

Beim derzeitig unbebauten Bereich zwischen ,Altes Gut* und HauptstraRe (L 1075) in der Orts-
lage Schongleina handelt es sich nach Auskunft der Unteren Bodenschutzbehtrde des LK
Saale-Holzland-Kreis (vgl. Schreiben vom 23.08.2019, Az. BLS2019/1041) um einen unter der
THALIS-Kennziffer 07084 erfassten Altstandort. Das entsprechende Flurstiick 687/22 wurde
schon seit jeher landwirtschaftlich fur die Tierzucht genutzt (vgl. Kap. 3.2). Zuletzt befanden sich
auf dem Gelande eine Rinderhaltungs- und eine Schweinemastanlage.

Bereits 1996 erfolgte der Abriss von verschiedenen Gebauden auf diesem Standort. Der nérd-
liche Bereich des Flurstiickes wurde fur Wohn- und Verwaltungszwecke genutzt. Eine Altlasten-
relevanz kann daher fiir diesen Bereich nicht abgeleitet werden. Der sudliche Bereich des Flur-
stuckes war mit einem Heizhaus sowie einer Transformerstation und Schafstall iberbaut. Der
Unteren Bodenschutzbehorde liegen keine Untersuchungen des Bodens auf Schadstoffriick-
stande aus der Nutzung als Heizhaus bzw. Transformerstation vor.

Bei der geplanten Wohnnutzung handelt es sich um eine sensiblere Nutzung. Es werden daher
Untersuchungen hinsichtlich einer Gefahrdung der Schutzgiter Grundwasser sowie Mensch
entsprechend der Bundesbodenschutzverordnung (neue Fassung) erforderlich.

¢) Immissionsschutz

Die Nachbarschaft zum Dorflichen Wohngebiet (MDW) ,Altes Gut” (vgl. Kap. 5.4.2) ist unkritisch,
da dort nur solche Nutzungen stattfinden, die das Wohnen nicht erheblich stéren.

Im aktuellen FNP ist nach der angrenzenden (vorgelagerten Wohnhausreihe) WA-Flache eine
~Weile Flache" dargestellt (vgl. Abb. 18). Hier liegt (noch) ein Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan (VBP) und ein diesbezlglicher Stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB aus dem Jahr
2014 zu Grunde (vgl. Kap. 3.4.2i. V. m. Kap. 5.4.3), der ein gewerbliches Vorhaben beinhaltete,
dass zwischenzeitlich teilweise eingestellt wurde. Eine Fortsetzung des Vorhabens in der (ur-
sprunglich) vereinbarten Form ist in der Zukunft ausgeschlossen. Stattdessen wird gemeinsam
mit der Gemeinde eine Nutzung entwickelt, die definitiv das angrenzende Wohnen nicht erheb-
lich stéren wird (vgl. Exkurs unter Kap. 5.4.3). Unabhéngig davon, sind heute schon nur solche
Nutzungen zulassig, die nach ihrem Stoérgrad auch in einem Mischgebiet gemal § 6 BauNVO
zulassig sind (6-22 Uhr max. 60 dB [A] und 22-6 Uhr max. 45 dB [A] gemal3 TA Larm) und somit
das benachbarte Wohnen nicht erheblich storen.

d) Alternative Etablierung von Mischgebieten

Vorschlage von Vertretern des Immissionsschutzes, entlang der Grenze des zuvor genannten
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (jetzt: ,Weil3e Flache") eine Mischgebietsnutzung zu ent-
wickeln, nur um dadurch die Planungs- bzw. Trennungsgrundsétze nach § 50 BImSchG einzu-
halten, wurden vom Gemeinderat der Gemeinde Schongleina auf Grund des eindeutig vorhan-
denen Bestands (Wohnbebauung), des (vermutlich auf Dauer) fehlenden Gewerbes und der
generellen Schwierigkeit bei der Neuplanung von Mischgebieten (Stichwort: gleichgewichtigen
Mischung von Wohnen und Gewerbe) als unrealistisch verworfen.

Die IHK Ostthiringen hat in ihrem Schreiben vom 12.08.2019 angeregt, dass mit Blick auf die
Standorte einzelner Mitgliedsunternehmen (vgl. Abb. 4) und deren gewerbliche Tatigkeiten ge-
pruft werden sollte, ob in bestimmten Teilbereichen ggf. eine Darstellung als Mischgebiet der
als Allgemeines Wohngebiet vorzuziehen wére. Dies zum einen um mégliche Einschréankungen
fur die Bestandsunternehmen zu vermeiden und zum anderen um die fir dorfliche Gemeinden
typische Durchmischung von Wohnen und Arbeiten weiterhin gewahrleisten zu kénnen.
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Hierzu ist festzuhalten, dass es sich bei den in der Abbildung 4 im Kapitel 3.5 vorgeschlagenen
Bauflachen zur Mischgebietsdarstellung um vorhandene bauliche Strukturen handelt, die ein-
deutig dem Wohnen dienen und sich insofern die Entwicklung zu einem ,Betrieb” nahezu aus-
schlie3t. Zum anderen handelt es sich um jahrelang existierende Bestandsunternehmen, die
das umgebene Wohnen nicht stéren und von denen der Gemeinde nicht bekannt ist, dass diese
sich erweitern (,expandieren) wollen. Eine kleinteilige ,Expansion” in der Kategorie ,nicht er-
heblich storen” ist méglich und wird von der Gemeinde ausdriicklich begrift. Eine ,,Expansion®,
die eine deutliche Verschlechterung der Bestandssituation nach sich zieht und ggf. sogar eine
Anderung der Gebietskategorie begriindet, wird zum Schutz der (nur) wohnenden Nachbarn
und des Gebietscharakter ,Wohnen“ von Seiten der Gemeinde nicht beflrwortet.

Die UNB des LRA Saale-Holzland-Kreis (vgl. Schreiben vom 17.05.2024, Az.: BLS2019/1041)
ist der Auffassung, dass davon auszugehen ist, dass zulassungskritische Arten auf bestimmten
Flachen vorkommen und diese bei den entsprechenden Vorhaben zu bertcksichtigen sind, so
werden zumindest VermeidungsmaRhahmen wie Bauzeitenregelung bei Geholzfallungen oder
Gebaudekontrollen bei Abrissarbeiten regelmafig erforderlich. Weitere MalBhahmen wie sie
zum Beispiel zum Erhalt der dauerhaften 6kologischen Funktion eines Lebensraumes (CEF)
notwendig werden koénnten, sind im Rahmen vertiefender Prifungen zum jeweiligen Vorhaben
festzulegen. Hierzu sind spezielle artenschutzrechtliche Priifungen (saP) zum jeweiligen Vor-
haben durchzufihren.

5.2.2.2 Flache mit erhohter Subrosions- bzw. Erdfallgefahr

Der Bebauungsplan (B-Plan) Allgemeines Wohngebiet (WA) ,Die sieben Hugel“ ist seit 2002
rechtskraftig (vgl. Kap. 3.4.1). Bereits damals war/ist bekannt, dass es sich beim Geltungsbe-
reich des B-Plans auf Grund subrosionsempfindlicher Basisgipse des Oberen Buntsandstein
um ein erdfallgefahrdetes Gebiet handelt. In der Begriindung zum eingangs genannten B-Plan
mit Stand 12.11.2001 wurde die Stellungnahme der damaligen Thiringer Landesanstalt fir Um-
welt und Geologie (TLUG) wie folgt zitiert:

Beim Bauen im erdfallgefahrdeten Gebiet sind besondere Sicherungsmalnahmen zu empfeh-
len, die vom Bauherrn getragen werden mussen. In erster Linie ist daflir zu sorgen, dass kon-
zentrierte oder punktférmig tber einen lAngeren Zeitraum erfolgende Wasserzulaufe in den Un-
tergrund vermieden werden. Es durfen keine Versickerungen erfolgen. Wasserzu- und -ablei-
tungen missen dicht sein und turnusmafig auf Dichtheit Gberprift werden. Drainage- und Trauf-
wasser sowie Oberflachenwasser aus versiegelten Flachen muss gefasst und verlustfrei in eine
Vorflut abgeleitet werden. Das Anlegen von Kleinteichen auf den Grundstticken ist problema-
tisch. Eine gute Drainage des Bauwerks ist erforderlich. Die Griindung muss mittels bewehrter
Balkenrost- oder Plattenfundamente erfolgen, die in der Lage sind, Spannungen, die durch
eventuell entstehende Hohlraume der erwéhnten Dimension entstehen, zu Uberbriicken. Gege-
benenfalls sind die Decken mit Ringankern zu sichern. Dies schlief3t nicht aus, dass bei ungins-
tiger Position des Erdfalls oder nach einer Erdfallerweiterung trotzdem Setzungsschaden auf-
treten. Es ist daher auch mdglich, den Keller in Stahlbeton auszufiihren und tiber den tragenden
Wanden Ringbalken anzubringen. Am sichersten wére eine Griindung auf Pfahlen, die auf dem
festen, gipsfreien Untergrund stehen (Chirotheriensandstein, ca. 8 - 10 m tief im unteren Tell
des Baugelandes).

In der Folge wurden in die Planungsunterlagen des eingangs genannten B-Plans (Planzeich-
nung/Begriindung) der nachfolgende Hinweis aufgenommen:

Die Thiringer Landesanstalt fir Geologie und Umwelt weist auf ein bestehendes Auslaugungs-
risiko im Plangebiet hin. Es werden folgende Maflinahmen empfohlen:

- ingenieurgeologische Erkundung des Baugrundes durch ein fachkompetentes Baugrundbiiro

- vorbeugende konstruktive MalBhahmen insbesondere im Fundamentbereich des Bauwerkes

- Vermeidung jeglicher Art konzentrierter Versickerungen

- Prifung und Garantie der Dichtheit der abwassertechnischen Anlagen, Verwendung von
elastischen und wenig bruchempfindlichen Materialien.

Die Stellungnahme der Abteilung 8 (Geologischer Landesdienst und Bergbau) des Thiringer
Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) vom 26.08.2019 (Az.: 5070-82-
3447/202-1-58282/2019) ist zur Thematik Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung im vollstandi-
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gen Wortlaut mit Grafik (Abb. 14) im Kapitel 3.8.7 dieser Begriindung aufgefuhrt. Mit der Stel-
lungnahme vom 22.11.2022 (Az. 5070-82-3447/202-2-122353/2022) wird diese nochmals wie
folgt bekraftigt:

Zusammenfassend muss nochmals auf die im Plangebiet bestehende Subrosionsgefahrdung,
insbesondere der Bereiche mit den Gefahrdungsklassen B-b-I-4 und B-b-I-3 (gelbe bzw. rote
Flachen in der Abbildung 14) hingewiesen werden. Bei der Gefahrdungsklasse B-b-I-4 (gelb)
handelt es sich um ein potentielles Subrosionsgebiet mit weitgehend intaktem Sulfat, in dem vor
allem eine an Stoérungen gebundene ,vorauseilende" bzw. .rregulare" Subrosion auftreten
kann. Dort sind Subrosionsauswirkungen (Erdfélle, Senkungen) aufgrund der geologischen Si-
tuation maglich, treten aber vergleichsweise selten auf.

In einigen Bereichen des R6t-Sockels sind im Kataster des TLUBN allerdings eine ganze Reihe
von Subrosionsstrukturen (Erdfalle, Senken) erfasst bzw. im digitalen Gelandemodell erkenn-
bar. Diese Bereiche sind als aktive Subrosionsgebiete (Geféahrdungsklasse B-b-I-3) eingestuft
und wurden durch rote Flachen markiert. Hier ist von einem vergleichsweise hohen subro-
sionsbedingten Gefahrdungspotential auszugehen.

Planer sowie potentielle Bauherren sollten auf diese moglichen Gefahren hingewiesen werden.
Die Durchfiihrung von auf die Subrosionsproblematik abgestimmten Baugrunderkundungen im
Vorfeld von BaumaRnahmen wird empfohlen. Eine konzentrierte Versickerung von Oberflachen-
und Dachwassern ist unter Beriicksichtigung der potentiellen Subrosionsgefahrdung bzw. einer
maoglichen anthropogenen Induzierung von Subrosionsprozessen in den genannten Bereichen
nicht zu empfehlen.

Abbildung 16: Flache mit erhéhter Subrosions- bzw. Erdfallgefahr im 3. Bauabschnitt des B-Plans WA , Die
sieben Hugel* der Gemeinde Schoéngleina

ab hierin nordliche bzw.|
westliche Richtung LSG ||
32 (auBer weiBe Flache
Verkehrslandeplatz)

SCHONGLEINA

L/

Quelle:  FNP Gemeinde Schoéngleina (Planungsstand: Entwurf 06/2022), Hinweis: Bauflache GEe ist im aktuellen Entwurf des
FNP als ,weil3e Flache" (vgl. Kap. 5.4.3) und die Bauflache MI als MDW dargestellt (vgl. Abb. 18)

i

Der obere - 3. Bauabschnitt - des Geltungsbereiches des zuvor genannten B-Plans WA ,Die
sieben Hlgel” wurde nicht zuletzt auch auf Grund der Subrosionsgefahr sowie einer ingenieur-
geologischen Stellungnahme aus dem Jahr 2019, wonach die Erdfallgefahr und das damit ein-
hergehende Risiko in Richtung Norden bis Nordwesten im Vergleich zu den tiefergelegenen
(und realisierten) Bauabschnitten des B-Plans WA ,Die sieben Higel* nochmal erheblich zu-
nimmt, bisher nicht vermarktet.
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Eine Anfrage der Gemeinde Schongleina an den Grundstickseigentimer (LEG Thuringen mbH)
im Jahr 2020 bzgl. der Zustimmung Uber die Teilaufhebung des bisher unbebauten 3. Bauab-
schnitts des B-Plans WA ,Die sieben Hugel* wurde mit der Begriindung verneint, dass Fort-
schritte im Bereich der Grindungstechnologie bzw. der Materialentwicklung zuktinftig eine (si-
chere) Bebauung und damit eine Vermarktung des 3. Bauabschnitts des B-Plans WA ,Die sie-
ben Hugel“ (ca. 1,6 ha) ermbglichen kdonnte. Diese Ansicht wird zwar vom Gemeinderat der
Gemeinde Schoéngleina nicht geteilt, aber respektiert.

5.2.2.3 Teilaufhebung (3. BA) des B-Plans WA _Die sieben Hugel“ (ca. 1,6 ha)

Wie im Kapitel 3.4.1 bereits dargestellt, wurde der Bebauungsplan (B-Plan) Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) ,Die sieben Hugel* der Gemeinde Schoéngleina am 04.04.2002 durch das TLVWA
in Weimar (Az.: 210-4621.20-074086-WA-Die sieben Hugel) genehmigt.

In der Stellungnahme des TLVWA vom 29.11.2022 zum Entwurf des FNP (vgl. nachfolgender
Exkurs) teilt dieses im Kern mit, dass der 3. Bauabschnitt (BA) des B-Plans WA ,Die sieben
Hugel“ im FNP der Gemeinde entsprechend der Bestandsnutzung als Flache fur die Landwirt-
schaft gemanR 8 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB dargestellt werden sollte. Der B-Plan WA ,Die sieben
Hugel* sei entsprechend zu andern.

Im nachfolgenden Auszug der Stellungnahme des TLVWA (vgl. Exkurs) heil3t es lapidar, dass
mit der Teilaufhebung bzw. Anderung des B-Plans WA ,Die sieben Hiigel* keine Entschadi-
gungsanspriiche nach § 42 Abs. 3 BauGB entstehen. Darauf, dass sich aber Ubernahmean-
spriche nach § 40 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB oder sonstige Entschadigungsanspriiche, die
sich ggf. aus Konkurrenzklauseln anderer Vertrage mit der Gemeinde Schongleina ergeben
kénnen, wird nicht hingewiesen.

Exkurs: Auszug aus der Stellungnahme des TLVWA vom 29.11.2022 zum Entwurf des FNP mit Planungs-
stand 06/2022 bzgl. des B-Plans WA , Die sieben Hiigel* (Az.: 5090-340-4621/3085-2-80463/2022)

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes missen sich geméaR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Gemeinde richten. Eine Uber den tatsachlichen Bedarf hinausgehende Bauflachen-
ausweisung ist nicht mdéglich. Der realistische, sich fiir einen tiberschaubaren Zeitraum von etwa 10 - 15 Jahren
ergebende Bedarf ist dabei auf Grundlage einer nachzuvollziehenden, methodisch einwandfrei zu erarbeitenden
Prognose zu ermitteln (vgl. VG Dessau, Urteil vom 08.06.2000; AZ. 1A464/99DE).

In der Gemeinde Schongleina leben derzeit 544 Einwohner (vgl. Begriindung, S. 21). Die Universitatsstadt Jena
liegt nur ca. 7 km entfernt. Nach Aussage der Begriindung zum aktuellen Entwurf, S. 21 hat die Gemeinde von
2000 bis 2017 ca. 25 % ihrer Bevdlkerung verloren; anschlie3end erfolgte eine Zunahme der Einwohnerzahl. Die
Zunahme der Bevdlkerung ging auf die Vermarktung von Baugrundstiicken insbesondere im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Die sieben Hiigel" zurtick. In den Jahren von 2000 bis 2019 nahm auch die Anzahl von Wohnein-
heiten im Gemeindegebiet stark zu (vgl. Begriindung, S. 23). Das Thiringer Landesamt firr Statistik (TLS) geht
bis 2035 von einem Bevodlkerungsriickgang aus. Diese Prognose wird von der Gemeinde nach Aussage der Be-
griindung, S. 21 im Hinblick der anhaltenden Nachfrage aus der Stadt Jena nicht geteilt.

Vor dem Hintergrund der relativ geringen aktuellen Anzahl der im Gemeindegebiet lebenden Einwohner und des
vergangenen Bevolkerungsriickgangs einerseits sowie der rdumlichen Nahe zur Stadt Jena andererseits sind
Bauflachenneuausweisungen zur Realisierung einer Wohnbebauung besonders zu rechtfertigen. Grundséatzlich
ist eine Neuausweisung nur dann begriindbar, wenn ein entsprechender gemeindlicher Eigenbedarf vorliegt. Die
in der Begriindung, S. 24 im ,Exkurs Bedarfsermittlung flir Wohnbauflachen" enthaltene Aussage, die Gemeinde
verzichte auf eine ,tiefgreifende Bedarfsanalyse" fur Wohnbauflachen, da ,mit diesem FNP keine Wohngebietsfla-
chen im AuRenbereich gemanR § 35 BauGB" dargestellt worden seien (vgl. hierzu auch Begriindung, S. 35), kann
aus folgenden Griinden nicht nachvollzogen werden:

a) Der nordliche Teilbereich des Wohngebietes ,Am Siebenhigel" stellt gegenliber der Bestandssituation eine
Neuausweisung dar, auch wenn hier nach dem Bebauungsplan ,Die sieben Hiigel" aus dem Jahr 2001 Baurecht
besteht. Auf gesamtgemeindlicher Ebene istim Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans zu beur-
teilen, ob dieses bestehende Baurecht noch bedarfsgerecht ist. MaR3geblich fir diese Beurteilung ist nicht die
Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des o. g. Bebauungsplans, sondern zum Zeit-
punkt der Feststellung des Flachennutzungsplans (§ 214 Abs. 3 BauGB).

b) Unabhangig davon wurden in die Darstellungen der fiir die Wohnnutzung geeigneten Baugebiete nicht zum
bestehenden Baugebiet gehdrende Freiflachen einbezogen. Diesbeziiglich sind insbesondere die unbebauten
Bereiche ,Am Alten Gut" und ,Hauptstrale 9 - 13 / Stidlich des Teiches" (Darstellung als WA) sowie die unbebau-
ten Bereiche ,Im Grund”, ,HauptstraBe / Im Oberdorf / Friedhof* im stdostlichen Ortsausgangsbereich und ,Im
Oberdorf / Dorfstra3e" (Darstellung als MDW) zu nennen.

Von einer Wohnbauflachenbedarfsermittiung im Rahmen der Flachennutzungsplanung kann nur dann abgesehen
werden, wenn Uber den Bestand tatsachlich keine Bauflachen neu ausgewiesen werden. Die unbebaute Flache
ndrdlich des Wohngebietes, ,Am Siebenhigel” sollte entsprechend der Bestandsnutzung als Flache fir die Land-

Fortsetzung Exkurs — nachste Seite
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Fortsetzung Exkurs: Auszug aus der Stellungnahme des TLVWA vom 29.11.2022

wirtschaft dargestellt werden. Die Umsetzung der ndrdlichen Erweiterung des Wohngebietes ,Am Siebenhtigel"
ist wegen der hier bestehenden erhdhten Subrosions- bzw. Erdfallgefahr zu hinterfragen (vgl. hierzu Kennzeich-
nung nach 8 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB und Aussagen in der Begrundung, S. 39, wonach die Gemeinde selbst eine
Realisierbarkeit der Flache kritisch einschéatzt.) Der Bebauungsplan ,Die sieben Hugel" ist entsprechend zu an-
dern. Entschadigungsanspriiche nach § 42 Abs. 3 BauGB entstehen dabei nicht.

Dartber hinaus sind die Darstellungen der Allgemeinen Wohngebiete und der Dorflichen Wohngebiete enger am
baulichen Bestand auszurichten. Insbesondere sind die 0. g. unbebauten Bereiche aus der Bauflachendarstellung
auszuklammern.

Bei einem Verbleib der Darstellung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bereich ,Am Alten Gut" kann u. E. auf
die Erstellung einer qualifizierten Bedarfsermittlung verzichtet werden. Da es hier um eine bereits baulich ge-
pragte, zum Siedlungsgebiet gehérende Flachen geht, die nachverdichtet und wiedergenutzt werden sollen, liegt
kein erhdhter Rechtfertigungsdruck zum Nachweis der Bedarfsgerechtigkeit vor. Dass die neue Wohnbauflachen-
darstellung in diesem Bereich grundséatzlich vom gemeindlichen Eigenbedarf getragen wird, ist gleichwohl zu be-
griinden. (Ob die Flache letztlich bei der Vermarktung auf den Zuzug aus der Stadt Jena ausgerichtet sein wird,
ist planerisch nicht unmittelbar zu beeinflussen.) [ * Das auf S. 24, oben enthaltene Zitat aus der Stellungnahme
des Thiringer Landesveraltungsamtes vom 30.08.2019 ist aus dem inhaltlichen Zusammenhang gerissen.] Die in
der Begriindung enthaltene Aussage zur Bedarfsgerechtigkeit dieser Flache ist zu Uberarbeiten.

Erfolgt entgegen o. g. Empfehlungen zur Entwurfsiiberarbeitung eine Neuausweisung von Bauflachen, die dem
Wohnen dienen, so ist hingegen ein qualifizierter Nachweis der Bedarfsgerechtigkeit entsprechender Bauflachen-
darstellungen erforderlich. Andernfalls liegt ein Widerspruch zu der nach § 5 Abs. 1 BauGB bestehende Anforde-
rung vor, Baugebiete (nur) nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde auszuweisen.

Unter der Voraussetzung, dass mit der Teilaufhebung bzw. Anderung des B-Plans WA ,Die
sieben Hiigel” keine erheblichen Nachteile fur die Gemeinde einhergehen, ist der Gemeinderat
der Gemeinde Schongleina derzeitig mehrheitlich dazu bereit, einer Teilaufhebung bzw. Ande-
rung des B-Plans WA ,Die sieben Hugel* zuzustimmen.

Aus diesem Grund wurde die LEG Thiringen mbH (in ihrer Eigenschaft als Grundstlickseigen-
timer und ErschlielBungstrager fiur den Geltungsbereich des B-Plans WA ,Die sieben Hiigel*)
im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gemai § 4 Abs. 2 BauGB explizit um die Abgabe einer
Stellungnahme zum Entwurf des FNP (Planungsstand: 11/2023) gebeten.

Der Gemeinderat der Gemeinde Schéngleina hat im Rahmen der Abwéagung zum aktuell vorlie-
genden Entwurf des FNP gemaf 8 1 Abs. 7 BauGB mit Blick auf die Problematik ,3. Bauab-
schnitt (BA)“ des B-Plans WA ,Die sieben Huigel“ grundsatzlich drei Entscheidungsoptionen:

1. Beibehaltung des Status quo, mit der Folge, dass

- eine Umsetzung des 3. BA des B-Plans WA ,Die sieben Higel* angesichts der natiirli-
chen/standortspezifischen Bedingungen in einem sehr hohen Mal3e (méglicherweise dau-
erhaft) in Frage gestellt ist (vgl. Kap. 5.2.2.2).

- das TLVWA den bisher nicht umgesetzten (unbebauten) Teil des B-Plans WA ,Die sieben
Hugel* als vorhandenes Wohnbauflachenpotential ansieht, wofiir von der Gemeinde ein
(im Ergebnis eher unsicherer und deshalb ggf. besonders aufwendiger) Bedarfsnachweis
vorzulegen ist (= Sonderkosten fur die Gemeinde).

2. Teilaufhebung (3. BA) des B-Plans WA ,Die sieben Hugel“ (ca. 1,6 ha), mit der Folge, dass

- gdf. eine fur die Gemeinde nachteilige Reaktion der LEG Thiringen mbH (als betroffener
Grundstuckseigentimer) erfolgt (bis dato liegt die Stellungnahme der LEG, wie oben be-
reits geschildert, nicht vor).

- die Gemeinde die Finanzierung des Anderungs- bzw. Aufhebungsverfahrens (fiir den 3.
BA) des B-Plans WA ,Die sieben Hugel (allein) zu tragen hat (= Sonderkosten fir die
Gemeinde).

3. Abbruch/Unterbrechung des FNP-Aufstellungsverfahrens (vgl. 8 1 Abs. 3 Satz 2 BauGB
i. V. m. mit § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB), mit der Folge, dass

- die Gemeinde ggf. zu einem spateren Zeitpunkt zu einer Entscheidung zwischen den zu-
vor aufgeflihrten Optionen ,gezwungen* wird (weil sie z. B. in Zusammenarbeit mit einem
ErschlieBungstrager grof3e Teile des bauplanungsrechtlichen Innenbereichs der Ortslage
Schongleina unterhalb des ,Alten Gutes* auf einmal entwickeln mochte und sich der hier-
fur erforderliche Bedarfsnachweis auf Grund des vorhandenen - aber ggf. nicht genutzten
bzw. nutzbaren - Wohnbauflachenpotentials ,Die sieben Higel" als schwierig gestaltet).
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- sich die Planungskosten fir den FNP bei einer langeren Unterbrechung des Aufstellungs-
verfahrens wesentlich erhéhen.

Redaktioneller Nachtrag: Abwagung und Feststellungsbeschluss

Am 27.05.2024 hat der Gemeinderat der Gemeinde Schéngleina die Abwéagung gemaf § 1 Abs. 7 BauGB durch-
gefiihrt und den Feststellungsbeschluss tiber den FNP gefasst (Beschluss-Nr.: 14/24). In diesem Zusammenhang
wurde endgliltig entschieden, dass der 3. Bauabschnitt des B-Plans WA ,Die sieben Hiigel“ im FNP der Gemeinde
zukinftig nicht (mehr) als Bauflache bzw. Baugebiet dargestellt wird. Mit dem flankierenden Beschluss (Be-
schluss-Nr.: 15/25) des Gemeinderates der Gemeinde Schodngleina wurde das Verfahren zur Teilaufhebung des
B-Plans WA ,Die sieben Hiigel“ mit einer Gré3e von 15.900 mz2 (1,59 ha) verbindlich eingeleitet.

5.3 Ddrfliche Wohngebiete

5.3.1 Definition

Gemal} § 5a Abs. 1 BauNVO dienen Dorfliche Wohngebiete dem Wohnen sowie der Unterbrin-
gung von land- und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben. Dabei muss die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig sein. Konkret sind
gemal 8§ 5a Abs. 2 BauNVO in Dorflichen Wohngebieten allgemein zulassig:

- Wohngebéaude

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehori-
gen Wohnungen und Wohngebaude

- Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten

- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen gemal § 5a Abs. 3 BauNVO Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-
schaftlicher Betriebe sowie die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen zugelassen werden.

5.3.2 Bestand, Bedarf und Planung

In der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wurde auf Grundlage des Gesetzes zur Baulandmo-
bilisierung vom 14.06.2021 mit den ,Ddrflichen Wohngebieten* (MDW) eine neue Kategorie zu
den Baugebieten geschaffen und seit 23.06.2021 eingefihrt.

Diese Gebietskategorie wurde vom Gemeinderat Schongleina ausdricklich begrif3t, weil mit
dieser ein zahes Ringen um die Darstellung von Bauflachen in der Ortslage Schdngleina von
Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) auf der einen und Mischgebiete (§ 6 BauNVO) auf der anderen Seite
beendet werden konnte und die Darstellung ,MDW* den lokalen Charakter optimal widerspiegelt.

In der Ortslage Schongleina sind neben dem Wohnen verschiedene land- und forstwirtschaftli-
che Nutzungen - allerdings nicht im Haupt- oder Nebenerwerb - vorzufinden. Ein Grof3teil dieser
Nutzungen befindet sich dabei im Dorfkern sowie im Osten der Ortslage (vgl. Abb. 17).

Die planungsrechtliche Méglichkeit, diese nicht wesentlich stérende land- und forstwirtschaftli-
che Nutzungen im Ortskern und Osten der Ortslage Schongleina im FNP der Gemeinde zu
sichern, sind flr Schongleina weitgehend identitatsstiftend. Die Gemeinde Schéngleina wird mit
diesem FNP keine neuen dorflichen Wohngebiete im bauplanerischen Aul3enbereich gemaf
§ 35 BauGB ausweisen, sondern sich mit der Darstellung MDW gemal § 5a BauNVO aus-
schlie3lich auf den (traditionsbetonten) Ortsbestand von Schongleina beschranken.

Exkurs: ,Altes Gut* Schongleina

Seit jeher stellt das alte Gut im Stidosten der Ortslage von Schéngleina auf Grund seiner Gré3e und Struktur eine
Besonderheit im Ortsbild von Schéngleina dar (vgl. Kap. 3.2 und 3.4). Bereits im Zeitraum von 2008 bis 2011
wurde versucht, ein B-Plan (Nr. 1/08 Mischgebiet ,Altes Gut®) fir das Gebiet aufzustellen, welcher im Hinblick auf

Fortsetzung Exkurs — nachste Seite
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Fortsetzung Exkurs: ,Altes Gut* Schongleina

die Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO festsetzen sollte (Die Gebietskategorie ,Dorf-
liches Wohngebiet" [MDW] stand zum damaligen Zeitpunkt als Option nicht zur Verfligung). Ein Satzungsbe-
schluss wurde jedoch zu keinem Zeitpunkt gefasst (vgl. Kap. 3.4).

Im Jahr 2017 beschloss die Gemeinde Schdngleina die Aufstellung des B-Plans Nr. Sch6/01/2017 ,Am alten Gut",
dessen Geltungsbereich die nérdlich an das alte Gut anschlieBenden Flachen miteinschlieRt und seit dem
04.12.2017 einer Veranderungssperre gemaf § 14 BauGB unterliegt, die aber bereits ausgelaufen ist. Auch der
Beschluss zur Aufstellung des B-Plans Nr. Sch6/01/2017 ,Am alten Gut“ wurde zwischenzeitlich aufgehoben (vgl.
Kap. 3.4)

Im alten Gut sind verschiedene Nutzungen anzutreffen. Neben Handwerk und Wohnen wird ein Teil unter dem
Namen ,Kreuzgewotlbe Schongleina® als privat betriebene Gastronomie-/Veranstaltungsstatte mit Ausstellungen,
Konzerten u. A. genutzt (vgl. Kap. 5.3.2), die sich in den letzten Jahren sehr erfolgreich entwickelt hat.

Im Hinblick auf das alte Gut Schongleina soll auf Grund der baulichen Voraussetzungen/Mdglichkeiten auch zu-
kiinftig verschiedenen gewerblichen Nutzungen wie Handwerk, Gastronomie aber auch dem Wohnen zur Verfi-
gung stehen. Zugleich bestehen aber auch ausdriicklich landwirtschaftliche Ambitionen der Bewohner im alten
Gut (Haltung von Pferden und sonstige Nutztieren). Au3erdem wird derzeitig die Einrichtung einer Tierarztpraxis
,mit Boxen zur Ubernachtung von Patiententieren* angestrebt.

Insofern sind die Flachen des alten Gutes Schongleina, genau wie der landwirtschaftlich geprégte Altort, in der
Planzeichnung des FNP der Gemeinde als ,Ddorfliches Wohngebiet* (MDW) gemaf § 5a BauNVO dargestellt.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz des Wohnens, auch mit Blick auf die geplante Entwicklung
eines Wohngebietes unmittelbar nérdlich vom Gut (vgl. Kap. 5.2.2), die Entwicklung von vorhandenen gastrono-
mischen- bzw. kulturellen Einrichtungen zu Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auf
Grund der Stdreigenschaften (z. B. La&rm durch nachtlichen Besucherverkehr) unzuléssig bzw. dauerhaft ausge-
schlossen ist.

Abbildung 17: Land- und forstwirtschaftliche Nutzungen in der Ortslage Schdngleina

i Land- und forstwirtschaftliche Nutzungen
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Quelle:  FNP Gemeinde Schoéngleina (Planungsstand: Entwurf 06/2022), Hinweis: Bauflache GEe ist im aktuellen Entwurf des
FNP als ,WeiRe Flache" (vgl. Kap. 5.4.3) und die Bauflache MI als MDW dargestellt (vgl. Abb. 18)

Die Forderung des TLVWA, die riickwartigen Bereiche ,Hauptstral3e 9 bis 13" und ,Im Oberdorf
13 bis 27" (sudlich der Dorfstraf3e) als Grunflache darzustellen, weil sie zusammenhangende
Gartenbereiche bilden wirden, die nicht dem Charakter von Wohnbauflachen entsprechen,
wurde von einzelnen Grundstuckseigentimern gegeniiber dem Birgermeister vehement zu-
rickgewiesen.
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Daruber hinaus ist die Darstellung im Landschaftsplan Erfiillende Gemeinde Bad Klosterlausnitz
(2024) beziglich der gesetzlich geschiitzten Biotope gemal3 8§ 30 Abs. 2 BNatSchG (8 15 Abs. 1
ThirNatG) in der Ortslage Schongleina nérdlich der Dorfstral3e nicht (mehr) aktuell. Bei der
entsprechenden Darstellung im Landschaftsplan handelt es sich vielmehr um ehemalige Streu-
obstbestande (aktuell keine 10 Hochstamme im rdumlichen Zusammenhang). Dies wird durch
die UNB des LRA Saale-Holzland-Kreis auf der Grundlage einer Vorortbesichtigung in der Stel-
lungnahme vom 12.05.2023 (Az.: BLS2019/1041) bestatigt (vgl. Anl. 2 bzw. Kap. 1.3.3. Umwelt-
bericht).

5.4 Gewerbegebiete

5.4.1 Definition

GemalR § 8 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Sie unterscheiden sich so von den Mischgebieten nach § 6
BauNVO, in denen Gewerbe und Wohnen gleichberechtigt nebeneinanderstehen und den In-
dustriegebieten, die ausschliel3lich als Standorte fiir Gewerbebetriebe vorgesehen sind (vgl. Fi-
ckert, Fiesler 2002: § 8 Rn. 1). Zulassig sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller
Art, mit der Voraussetzung, dass die Anlagen nicht erheblich belasten (vgl. Fickert, Fiesler 2002:
8§ 8 Rn. 5), Lagerh&user und Lagerplatze sowie offentliche Betriebe, wie beispielsweise Gas-,
Wasser- und Elektrizitdtswerke der Gemeinde und Landkreise (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 8
Rn. 10.1). Des Weiteren sind Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude im Gewerbegebiet
zulassig, welche haufig der Unterbringung der Unternehmensleitung gewerblicher Betriebe die-
nen (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 8 Rn. 12) sowie Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke,
wie beispielsweise eine Tennishalle.

Ausnahmsweise zulassig sind gemafr § 8 Abs. 3 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, wie beispielsweise Raumlichkeiten
zur spezifischen Weiterbildung, und Vergnigungsstatten, wenn sie einen plausiblen Ausnah-
megrund geltend machen kénnen (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 8 Rn. 15-16).

5.4.2 Bestand, Bedarf und Planung

Im Gemeindegebiet sind verschiedene gewerbliche Nutzungen vorzufinden. Wahrend im Orts-
kern kleinere Gewerbetriebe, wie die Backerei und Konditorei Hunger oder der Handwerksbe-
trieb ,Leder & Stil* ansassig sind (vgl. Kap. 3.5), besteht Zinna aus mehreren Gewerbebetrieben,
die dort grolRere zusammenhangende Flachen nutzen (vgl. Planzeichnung FNP).

Allerdings fuhrt nicht jede gewerbliche Nutzung automatisch zur Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes. So wurden in Zinna lediglich die Flachen mit den Betriebsgebduden (darunter die
Hauptverwaltung) der GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH als Gewerbegebiet ge-
mal § 8 BauNVO ausgewiesen. Diverse Lager- oder Produktionsstétten sowie die gewerblich-
landwirtschaftlichen Betriebe in Zinna wurden im FNP der Gemeinde Uberwiegend als Sonstige
Sondergebiete (vgl. Kap. 5.6) ausgewiesen.

Die ansassigen Betriebe in Zinna, insbesondere die GEMES Abfallentsorgung und Recycling
GmbH, haben eine hohe wirtschaftliche Bedeutung fir die Gemeinde Schongleina und sollen
deshalb alle gleichermaf3en in ihrem Bestand und ihrer Entwicklungsmoglichkeit gesichert wer-
den. Die Darstellung der entsprechenden Betriebsflachen im FNP Schongleina folgen diesem
Ziel. Die Gemeinde Schdngleina wird mit diesem FNP keine neuen Baugebiete fiir eine gewerb-
liche bauliche Nutzung im bauplanerischen Aul3enbereich gemanR § 35 BauGB ausweisen.

5.4.3 Darstellung ,Weil3e Flache" westlich Schdngleina

Am westlichen Ortsrand von Schéngleina ist im FNP eine ,WeilRe Flache” gemall § 5 Abs. 1
Satz 2 BauGB dargestellt (vgl. Abb. 18). Fir diesen Bereich ist bzw. war auf der Grundlage
eines seit 2014 rechtsverbindlichen Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (VBP) ,Zwischen-
lager-Auf3enbereich GEMES-Schongleina" und des dazugehorigen Durchfiihrungsvertrags (vgl.
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Kap. 3.4.2) die Lagerung von Stammbholz, Holzhackschnitzel und Streusalz sowie das Hacken
von Holz mit mobilem Hacker zulassig.

Im Geltungsbereich dieses VBP ist (noch) als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet
(GE) gemaR 8§ 8 BauNVO festgesetzt. Aus Grinden des Immissionsschutzes wurden im Durch-
fuhrungsvertrag mit der Gemeinde und als textliche Festsetzungen im zuvor genannten VBP
(bereits) MaRRnahmen verankert, die eine erhebliche Larmbeeintrachtigung der angrenzenden
Wohnnutzung ausschliel3en sollen.

Die Untere Bodenschutzbehdrde des LRA Saale-Holzland-Kreis informiert mit Schreiben vom
29.11.2022 (Az.: BLS2019/1041), dass das Areal westlich der StralRe ,Am alten Gut" mit zum
Altstandortes 07084 gehort (vgl. Tab 2). Die entsprechenden Flursticke 684/20, 684/21,
684/24) waren im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache ,GE/GEe* ausgewiesen
(jetzt: WeilRe Flache®). Fiur diesen Bereich liegt eine Historische Erkundung aus dem Jahr 2012
vor. In diesem Bereich konnte keine Nutzung ausgewiesen werden, aus der sich eine Schad-
stoffbelastung des Bodens und unter Beibehaltung der gewerblichen Nutzung eine Gefdhrdung
des Schutzgutes Mensch ableitet.

Seit langerer Zeit ist die Nutzung mit Blick auf die ,,Holzwirtschaft" im GE-Gebiet am westlichen
Ortsrand von Schongleina eingestellt. Zurecht geht die Gemeinde davon aus, dass die zulassi-
gen Vorhaben ,Lagerung von Stammholz, Holzhackschnitzel sowie das Hacken von Holz mit
mobilem Hacker“ in der urspriinglich geplanten Form in der Zukunft nicht mehr durchgefihrt
werden. Allerdings besteht die Streusalzlagerung in den Gebauden fort.

Am 12.06.2023 fand eine Beratung zwischen der Gemeinde Schongleina und dem Vorhaben-
trager (GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH) zur kiinftigen Nutzung des Areals
(,WeilRe Flache*) am westlichen Ortsrand von Schoéngleina statt (vgl. nachfolgenden Exkurs).

Exkurs: Auszug aus der Niederschrift zur Beratung am 12.06.2023

Der zu Grunde liegende Durchfiihrungsvertrag wurde am 05.11.2012 zwischen der GEMES Abfallentsorgung und
Recycling GmbH (Vorhabentrager) und der Gemeinde Schongleina abgeschlossen. Das im Durchfihrungsvertrag
vereinbarte Vorhaben umfasst

a) die offene Lagerung von Stammbholz,

b) das periodisches Hacken des getrockneten Holzes mit mobilem Hacker,

c) die Lagerung der Hackschnitzel in Gebauden und auf entsprechenden Lagerflachen sowie
d) die Lagerung von Streusalz in Gebauden.

Die Vorhabenpunkte a) bis c) wurden (nicht zuletzt auch wg. der damit verbundenen Auswirkungen auf die unmit-
telbar benachbarte Wohnnutzung) seit einiger Zeit eingestellt und nach Zinna verlegt. Eine Wiederaufnahme im
Geltungsbereich des o. g. VBP ist von Seiten der GEMES nicht geplant. Lediglich die Lagerung von Streusalz zur
Versorgung fiir den Winterdienst von verschiedenen Gemeinden (z. B. Stadt Biirgel, Gemeinde ZdlInitz), Betrieben
(z. B. Jenaer Nahverkehr, Kartonfabrik Porstendorf, Agrarunternehmen Kénigshofen) und Hausmeisterdiensten
der Umgebung (einschlieB3lich Jena) sowie sonstigen privaten Beziehern wird bis heute betrieben und soll auch
zukiinftig Bestand haben.

Die westlich gelegene Teilfliche wurde an die Stadtwerke Jena verkauft, weil es sich bei dem o. g. Vorhaben
urspringlich um ein Kooperationsprojekt mit den Stadtwerken Jena gehandelt hat. (Eine irgendwie geartete Nut-
zung durch die Stadtwerke Jena erfolgt nicht.) Im entsprechenden Kaufvertrag zwischen dem Vorhabentrager und
der Stadtwerke Jena wurde eine Rickkaufoption zu Gunsten des Vorhabentragers fir das Jahr 2028 vereinbart.
Der Vorhabentrager wird die vereinbarte Riickkaufoption in Anspruch nehmen, so dass der Vorhabentrager ...
(wieder) der alleinige Flacheneigentiimer der vom Geltungsbereich des o. g. VBP betroffenen Grundstiicke ist.

Spéatestens ab diesem Zeitpunkt soll in enger Abstimmung mit der Gemeinde Schongleina und mit Blick auf die
vorhandene Wohnbebauung dstlich vom Geltungsbereich des o. g. VBP eine nicht wesentlich stérende Nutzungs-
aufnahme fiir betriebliche Zwecke der GEMES erfolgen (z. B. als AuRenlagerstandort in Ergdnzung zum Standort
Zinna). Was konkret dann gelagert werden soll, steht zum gegenwartigen Zeitpunkt allerdings noch nicht fest.

Der Vorhabentrager zeigt sich aber grundsétzlich auch offen fir alternative (wirtschaftliche) Nutzungen. So wird
eine zukinftige bauliche Entwicklung, z. B. fir einen nicht gro3flachigen Einzelhandelsbetrieb zur Nahversorgung
oder als Ergédnzungsflache fir den Wohnungsbau, wenn die derzeitigen Wohnbaustandorte in der Ortslage
Schoéngleina vollstandig belegt sind, nicht ausgeschlossen. Auch einer Entwicklung der Flachen zu einem Sonsti-
gen Sondergebiet geméaR § 11 BauNVO, dass der Erzeugung, Speicherung oder Umwandlung regenerativer Ener-
gien (Photovoltaik) dient, verwehrt sich der Vorhabentrager nicht.

Eine Aufhebung des eingangs genannten VBP wird von Seiten des Vorhabentrdgers abgelehnt. Die Gemeinde
Schéngleina hat ihrerseits ein Interesse, den Geltungsbereich des eingangs genannten VVBP (der friher Bestand-
teil einer groRflachigen Tierhaltungsanlage war) gemeinsam mit dem Vorhabentrager langfristig baulich zu entwi-
ckeln. Insofern haben der Vorhabentrager und die Gemeinde Schongleina das gemeinsame Bestreben, den zuvor
genannten VBP gemalR der zukiinftigen ,neuen konkreten Nutzung“ zu andern und den Durchfiihrungsvertrag
diesbezuglich anzupassen/fortzuschreiben.
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Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann von Seiten des Gemeinderates der Gemeinde Schongleina
nicht zweifelsfrei entschieden werden, wie die ,richtige” Darstellung im FNP fur den westlichen
Ortsrand von Schéngleina sein soll bzw. wie eine fehlerhafte - moglicherweise kontraproduktive
- Darstellung im FNP vermieden wird.

Sowohl bei einer spateren Nutzung durch den Vorhabentrager (z. B. als Lager-/Ablagerungsfla-
che) als auch bei einer von der Gemeinde und dem Vorhabentrdger gemeinsam betriebene
Entwicklung des Standortes (z. B. Photovoltaik-Freiflachenanlage, Nahversorgung [als nicht
grol3flachiger Einzelhandel], Renaturierung oder Griinflache) begrinden nicht die Ausweisung
des gesamten Bereiches der ,weiRen Flache* (vgl. Abb. 18) als Gewerbegebiet gemal 8 8
BauNVO im FNP Schdngleina.

Aus den zuvor genannten Grunden hat der Gemeinderat der Gemeinde Schongleina entschie-
den, die Darstellung im FNP fir den westlich vom Ortsrand Schongleina liegenden Bereich
~Weil3e Flache" (vgl. Abb. 18) auf der Grundlage des 8 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB zu einem spate-
ren Zeitpunkt nachzuholen.

Abbildung 18: Lage ,, WeilRe Flache* am westlichen Ortsrand von Schéngleina

Quelle: FNP Gemeinde Schongleina (Planungsstand: Entwurf 11/2023)

Der Vorhabentrager (GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH) hat der Ausweisung einer
~Weilen Flache" im FNP der Gemeinde Schongleina schriftlich zugestimmt. Die entsprechende
Niederschrift (vgl. vorstehender Exkurs) wird den Genehmigungsunterlagen des FNP beigefugt.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde des LRA Saale-Holzland-Kreis teilt in der Sammelstel-
lungnahme vom 17.05.2024 (Az.: BLS2019/1041) mit, dass kinftig lediglich darauf geachtet
werden muss, dass der aktuell wei3e Fleck im FNP nicht zu einer erneuten Gemengelage fihrt.
Das gemal Begriindung zum FNP der mobile Hacker nicht mehr genutzt werden soll, ist dabei
als sehr positiv in Hinsicht auf die angrenzende Wohnbebauung zu werten.

5.5 Sondergebiete, die der Erholung dienen

5.5.1 Definition

Gemal § 10 Abs. 1 BauNVO kommen als Sondergebiete, die der Erholung dienen, insbeson-
dere Wochenendhaus- oder Ferienhausgebiete und Campingplatzgebiete in Betracht. Gemafl
§ 10 Abs. 5 BauNVO sind in Campingplatzgebieten Campingplétze und Zeltplatze zulassig. Der
Begriff ,Camping” ist dabei nicht gesetzlich definiert, kann aber als ,ein zum Zweck der Erholung
im Freien gefuhrtes Leben mit zeitweiligem Aufenthalt in einer transportablen und vom Benutzer
selbst mitgefiihrten Unterkunft (vgl. Fickert, Fiesler 2002: 8 10 Rn. 39) beschrieben werden.

5.5.2 Bestand, Bedarf und Planung

Im Bereich des Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina (vgl. Kap. 3.6.2) besteht ein seit 2015
rechtskraftiger Bebauungsplan der Gemeinde Schongleina, welcher ein Sondergebiet nach § 11
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BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Flugplatzaffine Nutzung® und ein Sondergebiet nach § 10
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Campingplatz fir Flugplatznutzer” festsetzt (vgl. Kap.
3.4.3). Letzterer liegt innerhalb des Sondergebietes ,Flugplatzaffine Nutzungen* und wird von
diesem mit einer ,schwarzen Perlschnurlinie” (Planzeichen 15.14.) abgegrenzt. Im FNP wurde
dieser Bereich entsprechend dargestellt und folgt damit der bestehenden Rechtslage.

Das Sondergebiet nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Campingplatz fir Flugplatz-
nutzer* soll die aktuelle Nutzung als Campingplatz planungsrechtlich sichern und damit einen
Beitrag zur (touristischen) Entwicklung innerhalb des Gemeindegebietes Schongleina leisten.
Eine Erweiterung des Campingplatzes bzw. des Sondergebietes nach § 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Campingplatz fur Flugplatznutzer ist nicht vorgesehen.

5.6 Sonstige Sondergebiete

5.6.1 Definition

Gemal § 11 Abs. 1 BauNVO sind solche Gebiete als sonstige Sondergebiete darzustellen, ,die
sich von den Baugebieten nach den 88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden.” Ein wesentlicher
Unterschied liegt dann vor, wenn eine Festsetzung oder Darstellung gewollt ist, die sich keiner
der Gebietstypen zuordnen lasst (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 11 Rn. 4). Nach § 11 Abs. 2
BauNVO sind flir sonstige Sondergebiete die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung dar-
zustellen und festzusetzen, welche Bestimmtheit erfordert und nicht zu allgemein gehalten wer-
den darf (vgl. Fickert, Fiesler 2002: § 11 Rn. 8.1).

5.6.2 Sondergebiet ,Kompostieranlage® (KO) in Zinna

Die ostlich an das Gewerbegebiet in Zinna anschlielende Flache wird von der GEMES Ab-
fallentsorgung und Recycling GmbH zur Lagerung organischer Abfélle und zum Betrieb einer
Kompostieranlage genutzt. Fir den siidlichen Teil der Flache bestehen Uberlegungen, zusatz-
lich eine Biogasanlage zu errichten. Im Osten befindet sich die betriebliche Klaranlage.

Die Flachen der Kompostieranlage sind im FNP als Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Kompostieranlage" dargestellt.

Im Sondergebiet ,Kompostieranlage" sind Gebaude, bauliche Anlagen und technische Einrich-
tungen zulassig, die der Lagerung, der Be- und Verarbeitung sowie dem Sammeln von organi-
schen Abféllen oder Griingut aus dem Garten- und Landschaftsbau, privaten/gewerblichen An-
lieferungen und kommunalen Sammelstellen dienen. Ebenfalls zulassig sind die Errichtung ei-
ner Biogasanlage oder Nebenanlagen- und Einrichtungen im Sinne des 8§ 14 BauNVO.
Unzulassig ist die Errichtung von Verwaltungsgebduden sowie Gebauden zur Wohnnutzung,
auch fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber/-leiter.

Bzgl. der korrekten Darstellung erfolgte im Juni 2023 eine Uberprifung und eine Abstimmung
mit der GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH. Danach werden die vorstehenden Aus-
fihrungen wie folgt erganzt:

Aufgrund des ,Vorsorgeprinzips“ der TA Luft wurde von Seiten der zustandigen Behorden eine
vollumfangliche Einhausung mit Ablufterfassung angeordnet. Insofern ist der Bau einer ca.
5.000 m? groRen geschlossenen Halle zur Kompostierung von organischen Abfallstoffen mit ei-
nem angeschlossenen Biofilter zur Abluftreinigung geplant. Rechtliche Grundlage zur baulichen
Veranderung durch eine Einhausung der Intensivrotte in der Kompostierung bilden die Novel-
lierung der TA Luft 2021 sowie die nachtragliche Anordnung in Form des Bescheides vom Thii-
ringer Landesverwaltungsamt vom 20.06.2018 (Az.: A17-02/18). Dafiir wurde bereits ein Antrag
zur Genehmigung beim TLUBN am 05.08.2023 eingereicht.

Die Dachentwasserung der ca. 5.000 m2 grof3en Halle soll auf die nérdlich vom Sondergebiet
-Kompostieranlage" liegenden landwirtschaftlichen Nutzflache mittels Rigolen erfolgen. Die Fla-
che hierfir ist ca. 2 ha grof3 und Bestandteil des ca. 11,68 ha grol3en (GEMES-eigenen) Flur-
stucks 700/23.

Die Untere Wasserbehérde des LRA Saale-Holzland-Kreis teilt in der Sammelstellungnahme
vom 17.05.2024 (Az.: BLS2019/1041) bezlglich der zuvor beschriebenen Dachentwasserung
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mit, dass eine Versickerung am gewahlten Standort grundsatzlich kritisch gesehen wird:

Die Auffullung endet in einer Abbruchkante. Es ist anzunehmen, dass unterhalb der Auffullung
undurchlassige Schichten vorhanden sind, die das zu versickernde Niederschlagswasser Rich-
tung Abbruchkante ableiten. Nach derzeitigem Kenntnisstand kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass die Standsicherheit der Auffiillung durch die Versickerungsanlage beeintrachtigt wird.
Der Bereich zwischen Aufflllung und Zense ist bereits regelmafig vernasst, sodass durch den
Eintrag von zusatzlichem Niederschlagswasser mit weiteren Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Aufgrund des Vorgenannten ist aus Sicht der Unteren Wasserbehorde der Ableitung des Nie-
derschlagswassers in das Oberflachengewésser, unter Einhaltung der Anforderungen, Vorrang
zu gewahren.

Eine abschlieRende Entscheidung zu diesem Sachverhalt bleibt dem, beim Thiringer Landes-
amt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz, anhangigen Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Die Gemeinde Schongleina schlief3t sich der Auffassung der Unteren Wasserbehérde des LRA
Saale-Holzland-Kreis dahingehend an, dass eine konkrete (technische) Lésung fir die mit dem
geplanten Vorhaben (Errichtung einer ca. 5.000 m2 grof3en Halle) notwendige Dach- bzw.
Grundstucksentwasserung im Rahmen von nachgeordneten Genehmigungsverfahren in Zu-
sammenarbeit mit dem Vorhabentrager zu entwickeln ist.

5.6.3 Sondergebiet ,Bauschutt- und Grinabfallrecycling” (BR) in Zinna

Westlich der LandesstralRe L 2316 in der Ortslage Zinna betreibt die GEMES Abfallentsorgung
und Recycling GmbH eine Lagerflache fur Holz, Abrissabfélle, Bauschutt und eine Bauschuttre-
cycling-Anlage. In diesem Bereich befindet sich auch ein Sammelbecken fur Niederschlagswas-
ser/Zulauf zur Klaranlage der GEMES.

Die Lagerflachen und die Flachen der Bauschuttrecycling-Anlage sind im FNP als Sonstiges
Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Bauschuttrecycling” dargestellt.

Gebéaude, bauliche Anlagen und technischen Einrichtungen (z. B. Brech- oder Siebanlagen),
die dem Recycling von Bauschutt oder der Lagerung bzw. Zwischenlagerung von Bauschutt
(Mauer-/Betonabbruch, sonstigen Abrissabfallen, Holz) oder Aushubmaterial dienen, sind zu-
l&ssig. Ebenso zulassig sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO.

Unzulassig ist die Errichtung von Verwaltungsgebduden sowie Gebauden zur Wohnnutzung,
auch fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber/-leiter.

Bzgl. der korrekten Darstellung erfolgte im Juni 2023 eine Uberpriifung und eine Abstimmung
mit der GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH. Danach werden die vorstehenden Aus-
fuhrungen wie folgt erganzt:

Dieser Bereich gliedert sich aktuell in zwei Bereiche: Im dstlichen Teil (Richtung StralRe) werden
Grunabfalle aller Art und Holzreste verarbeitet; wahrend alle moglichen Arten von Bauschutt im
westlichen Teil recycelt werden.

Auf Grund sich verscharfender rechtlicher/fachtechnischer Vorgaben Stichwort ,Sortenreinheit”
(vgl. die am 01.08.2023 in Kraft getretene Mantelverordnung, insbesondere die Ersatzbau-
stoffverordnung), sind in absehbarer Zukunft technische Anlagen/Maschinen notwendig, die
dies sicherstellen, jedoch aus verschiedenen Grinden nicht im Freien stehen kénnen. Zum ak-
tuellen Zeitpunkt ist noch nicht vollumfanglich abschatzbar, in welchem Ausmal3 Gebaude/Hal-
len errichtet werden miissen. Dies ist auch von behérdlichen Anordnungen abhangig.

Auch durch die BioAbfV sowie die TA Luft konnen weitere Veranderungen und Vorgaben hin-
sichtlich einer Uberdachung oder Einhausung im Bereich der Griinschnittannahme vorgenom-
men werden.

In jedem Fall sollen die GEMES-Anlagen fir die Bauschutt- und Grunabfallrecycling jederzeit
gesetzeskonform betrieben werden.
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5.6.4 Sondergebiet , Tierproduktion“ (TP) in Zinna

In Zinna betreibt die Brasus Holding GmbH mit Sitz in 07613 Heideland eine gewerbliche
Schweinehaltungsanlage (Futter fir die Tiere wird nicht im eigenen Betrieb erzeugt). Diese dient
der Schweinemast (ca. 6.400 Mastplatze) und der Ferkelkaufzucht (31.544 Ferkelaufzucht-
platze), was der genehmigten Kapazitat von insgesamt 1.778,3 Grol3vieheinheiten (GV) ent-
spricht. Die Dachflachen der groRReren Stallgebdaude wurden zwischenzeitlich mit Photovoltaik-
Modulen zur Stromerzeugung (vgl. Kap. 4) belegt. Grof3flachige Erweiterungsabsichten, die
Uber die Bestandsflachen der heutigen Tierhaltungsanlage hinausgehen, bestehen nach Infor-
mation des Betreibers nicht. Dennoch wird an dieser Stelle vorsorglich auf die Lage der Schwei-
nehaltungsanlage im LSG Nr. 32 ,Mittleres Saaletal zwischen Géschwitz und Camburg“ (vgl.
Kap. 5.7.i. V. m. Anl. 2) hingewiesen.

Mit Unterlagen vom 14.05.2024 wurde fir die bestehende Schweinehaltungsanlage am Stand-
ort Zinna ein Antrag auf wesentliche Anderung gemaf § 16 BImSchG beim Thiringer Landes-
amt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) als Obere Immissionsschutzbehérde ge-
stellt. Dieser beinhaltet eine Anderung der zuvor angegebenen Tierplatzkapazitat auf insgesamt
49.144 Ferkelaufzuchtplatze, was einer Absenkung der GroRvieheinheiten (GV) auf 1.474,3
entspricht. Bestandteil des Antrags ist auch eine (bauliche) Modernisierung innerhalb der be-
stehenden Stallgebaude und der Anlagen zur Lagerung von Gille bzw. Garresten.

Die Schweinehaltungsanlage in Zinna soll dauerhaft als Bestandsanlage gesichert und entwi-
ckelt werden. Dies entspricht auch dem Grundsatz 4-12 des RP-OT (vgl. Kap. 3.9.2), wonach
der Standort (weil fur die Tierproduktion regional bedeutsam) erhalten werden soll. Insofern
wurden die Flachen der Schweinehaltungsanlage in der Planzeichnung des FNP als Sonstiges
Sondergebiet gemar § 11 BauNVO mit der vom TLVWA empfohlenen Zweckbestimmung: , Tier-
produktion“ dargestellt.

5.6.5 Sondergebiet ,Biogasanlage” (BG) in Zinna

Die Brasus Holding GmbH betreibt neben ihrer Schweinehaltungsanlage (vgl. Kap. 5.6.4) in
Zinna (06stlich der L 2316) eine Biogasanlage. Diese soll u. a. vor dem Hintergrund sich ver-
scharfender rechtlicher Anforderungen an Lagerkapazitaten und Ausbringzeiten in Kirze nach
Nordwesten bzw. Osten erweitert werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden Biogasanlage und mit Blick auf die kon-
kreten Erweiterungsabsichten derselben, wurde der entsprechende Bereich im FNP als Sonsti-
ges Sondergebiet gemaf 8 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Biogasanlage” dargestellt.

Das Sondergebiet ,Biogasanlage” dient der Unterbringung einer Anlage zur Erzeugung von
Gas, elektrischer Energie und Warme aus Biomasse und von damit verbundenen Gebauden,
baulichen Anlagen und technischen Einrichtungen. Dartber hinaus sind gewerbliche Anlagen
zur Speicherung oder Nutzung der Abwérme oder zur Verwertung der anfallenden Prozessrtick-
stande (z. B. Trocknungsanlagen) oder Vorhaben, die der Lagerung und Sammlung landwirt-
schaftlicher Erzeugnisse dienen (z. B. Siloflachen, Gullebehélter, Lagergebaude) sowie Neben-
anlagen- und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

Unzulassig ist die Errichtung von Verwaltungsgebauden sowie Gebauden zum dauerhaften Auf-
enthalt von Menschen (auch Aufsichts-, Bereitschaftspersonen und Betriebsinhaber/-leiter).

5.6.6 Sondergebiet ,Obstbau und Direktvermarktung” (DV) in Zinna

Die Bezeichnung des Sondergebietes ,,Obstbau und Direktvermarktung” schlief3t ausdrticklich
das Wohnen fir die Betriebsleiterfamilien und der temporér bendétigten Erntehelfer mit ein. Da-
bei gilt die diesbeziigliche bauliche ,Entwicklung“ als vorerst abgeschlossen.

Die Unterkunfte fur die Erntehelfer werden auf3erhalb der Erntezeit (nachvollziehbarer Weise)
als Ubernachtungsmdglichkeit fur ,Ferien auf dem Bauernhof‘ angeboten. Insofern dient das
eingangs genannte Sondergebiet auch fur ,Ferien auf dem Bauernhof”. In diesem Zusammen-
hang ist ein Dauerwohnen innerhalb des eingangs genannten Sondergebietes weder vorgese-
hen noch zulassig.
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In Zinna und der unmittelbaren Umgebung wirtschaftet der ortsansassige inhabergefiihrte Fa-
milienbetrieb Obstgut Triebe (vgl. Kap. 3.5), der vor allem Obst anbaut (aber auch Trauben zur
Saft- bzw. Weinherstellung). Die Verarbeitung erfolgt direkt am Standort Zinna. Zum grofRen Teil
werden Produkte des Obstgutes Triebe direkt vor Ort Uber einen Hofladen vermarktet, der sich
zunehmender Beliebtheit erfreut. AuRerdem betreibt das Obstgut Triebe eine Imkerei. Auf der
Homepage des Familienbetriebes gibt es dazu mehr Informationen: https://www.obstgut-
triebe.de/

Die Familie Triebe wohnt innerhalb des Betriebsgelandes und bietet vor allem in der Erntezeit
fur die Saisonarbeiter Ubernachtungsmdéglichkeiten an, die aul3erhalb der Erntezeit auch fir
.Ferien auf dem Bauernhof* genutzt werden kdnnen.

Das Obstgut Triebe soll in seinem Bestand und seiner Entwicklungsfahigkeit langfristig erhalten
und gestarkt werden. Dies entspricht nicht nur dem Grundsatz 4-11 des RP-OT, wonach das
traditionelle Anbaugebiet fir die Obsterzeugung zur wirtschaftlichen Starkung erhalten werden
soll (vgl. Kap. 3.9.2). Es entspricht vor allem auch dem Willen des Gemeinderates der Ge-
meinde, der sich hier inzwischen auch als Interessensvertreter der Menschen in der ndheren
und weiteren Umgebung (auch Jena) sieht, die sich zunehmend fir eine natur- und klimage-
rechte (lokale) Produktion gesunder Lebensmittel abseits der gangigen Lebensmittelindustrie
interessieren.

Das Obstgut Triebe hat das (nachvollziehbare) Bestreben, seine Potentiale (Direktvermarktung
und ,Ferien auf dem Bauernhof“) zu optimieren. Dabei steht nicht die Errichtung von weiteren
Gebauden fir die Wohn-/Ferienhausnutzung oder den Verkauf im Vordergrund. Vielmehr ist
eine Steigerung der Umsétze und eine innerbetriebliche Effizienzsteigerung gemeint.

Die Gemeinde Schongleina unterstitzt diese Bestrebungen, wenn damit die benachbarten Be-
triebe (GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH und Brasus Holding GmbH) nicht (z. B.
durch héhere Schutzanspriiche wegen der Wohn-/Erholungsnutzung) in ihrer Zukunftsfahigkeit
beeintrachtigt werden. So ist aufgrund der Lage des Familienbetriebes Triebe mit Blick auf die
AulRenbereichslage aus Sicht der Gemeinde eine groRere Geruchshaufigkeit der Jahresstunden
von bis zu 25 % hinzunehmen. (Fur Dorfgebiete gilt hierfur 15 % Geruchshaufigkeit der Jahres-
stunden).

Die grofRere Geruchshaufigkeit der Jahresstunden stellt fur die Urlauber, die sich im Rahmen
~Ferien auf dem Bauernhof* beim Obstgut Triebe aufhalten, keine (gesundheitliche) Beeintrach-
tigung dar. Nicht zuletzt werden ja genau diese Gertiche zum vermeintlichen ,Wohlfiihlen auf
dem Land“ gesucht. Im Ubrigen bestimmen die Urlauber selbst, wie lang sie sich den (ansonsten
gesundheitlich unbedenklichen) speziellen Geriichen in Zinna aussetzen mdchten. Ein ,vorsor-
gendes behordliches Einschreiten ist hier véllig unnétig, tberzogen und entbehrt auch jeglicher
Rechtsgrundlage.

Auf Grund der baulichen Struktur sowie der geplanten Nutzungen werden die Flachen des Obst-
gutes Triebe im FNP als Sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung ,Obstbau und Direktvermarktung® dargestellt. Allgemein zulassig sind Gebaude (auch
und insbesondere Lagerhallen), bauliche Anlagen sowie technische Einrichtungen

- die der land-, forst- oder obstwirtschaftlichen Produktion dienen
- die der Veredlung, Vermarktung bzw. dem Verkauf land-, forst- oder obstwirtschaftlichen Pro-
dukte dienen

und Nebenanlagen- und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO. Die Errichtung weiterer Ge-
baude zu Wohnzwecken oder ,Ferien auf dem Bauernhof* ist in absehbarer Zukunft nicht vor-
gesehen; die eine oder andere (kleinere) Anlage, z. B. zur Lagerhaltung soll aber prinzipiell im-
mer moglich sein.

Die Gemeinde Schédngleina stimmt den Aussagen des TLVwA (vgl. Stellungnahme vom
29.11.2022, Az.: 5090-340-4621/3085-2-80463/2022) insoweit zu, dass sich das bisher im FNP
dargestellte Sondergebiet ,,Obstbau und Direktvermarktung” fir eine grof3flachige Erweiterung
zugunsten weiterer Verkaufsanlagen oder zur Entwicklung eines Wohn- oder Ferienhausgebie-
tes nicht eignet. Einer kleinteiligen orts- und betriebsangepassten Erweiterung des Sonderge-
bietes ,Obstbau und Direktvermarktung” wird die Gemeinde Schdngleina grundsatzlich immer
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positiv gegentberstehen, auch wenn das TLVwWA zum Standort Zinna bzw. zum dortigen Be-
triebssitz des Familienbetriebes Triebe in seiner o. g. Stellungnahme wie folgt ausfuhrt: Immis-
sionsschutzrechtliche Belange, Belange des Bodenschutzes sowie die Belange der Landwirt-
schaft und des Gartenbaus sprechen gegen eine Baugebietserweiterung.

5.6.7 Sondergebiet ,Flugplatzaffine Nutzungen“ ndrdlich Schéngleina

Im Bereich des Verkehrslandeplatzes Jena-Schéngleina (vgl. Kap. 3.6.2) besteht seit 2015 ein
rechtskraftiger Bebauungsplan der Gemeinde Schongleina, welcher ein Sondergebiet nach § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Flugplatzaffine Nutzung* festsetzt (vgl. Kap. 3.4.3). In die-
sem liegt ein weiteres Sondergebiet nach § 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,,Camping-
platz fur Flugplatznutzer®“. Die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen erfolgt mittels einer
.Schwarzen Perlschnurlinie* (Planzeichen 15.14.). Im FNP wurde dieser Bereich entsprechend
dargestellt und folgt damit der bestehenden Rechtslage.

Die Flachen des Sondergebietes ,Flugplatzaffine Nutzungen* dienen ausschlief3lich der Ansied-
lung bzw. Erweiterung von flugplatzaffinem Gewerbe sowie der Erweiterung von Unterstellmdg-
lichkeiten fur Flugzeuge. Damit soll der Bestand sowie die weitere Entwicklungsmdglichkeit des
Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina gemanR Zielvorgabe des RO-OT (Z 3-5) entsprochen
werden (vgl. Kap. 3.9.2). Eine Erweiterung der Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Flug-
platzaffine Nutzung“ und der Zweckbestimmung ,,Campingplatz fir Flugplatznutzer“ ist von Sei-
ten der Gemeinde Schéngleina nicht geplant.

5.6.8 Nichtdargestelltes Sondergebiet ,Photovoltaik® (PV) und sonstige Hin-
weise zur Errichtung von regenerativen Energieanlagen im Gemeindegebiet

Fur die nordwestliche Ecke innerhalb des Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina (die offen-
sichtlich nicht zwingend fiir Flugplatznutzungen benétigt wird) bestehen seit 2019 Uberlegungen
des Betreibers des Verkehrslandeplatzes, eine ca. 2,49 ha gro3e bodengebundene PV-Freifla-
chenanlage zu errichten.

Mit Schreiben vom 22.08.2022 wurde von der Stadtwerke Energie Jena-P6lineck GmbH, als
Miteigentimerin der Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina GmbH (vgl. Kap. 3.6.2), an die Ge-
meinde Schdngleina der Antrag gestellt, die entsprechenden Flachen in dem in Aufstellung be-
findlichen FNP der Gemeinde entsprechend darzustellen. Ziel der Darstellung ist die Erlangung
der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit (i. V. m. mit einem noch aufzustellenden VBP) flr das
Vorhaben ,Errichtung einer PV-Freiflachenanlage im Bereich des Verkehrslandeplatzes Jena-
Schongleina“. Der Gemeinderat der Gemeinde Schongleina hat dem zuvor genannten Antrag
der Stadtwerke Energie Jena-PdRRneck GmbH (Vorhabentrager) mit Beschluss vom 19.09.2022
(Beschluss-Nr. 26/22) zugestimmt.

Gemal3 Antragstellung des Vorhabentréagers soll die dstliche Grenze des SO ,PV* parallel zur
geteerten Start- und Landebahn im Abstand von mindestens 290 m und die stuidliche Grenze
bzw. des SO ,PV* parallel zur Rasenlandebahn Ost-West im Abstand von mindestens 30 m
betragen (vgl. Abb. 19).

Das neu geplante SO ,PV* ist ca. 24.993 mz? (ca. 2,49 ha) grol3. Dabei werden die nachfolgend
aufgefuhrten Flurstiicke in der Flur 5 der Gemarkung Schéngleina vom SO ,PV* berihrt: 733/1
(ca. 6.558 m2 von insgesamt 15.457 m2), 734/2 (ca. 1.006 m2 von insgesamt 4.627 m2), 745/1
(ca. 1.303 m2? von insgesamt 2.770 m?), 745/2 (ca. 152 m? von insgesamt 152 m?), 754/4 (ca.
15.974 m? von insgesamt 248.936 m?)

Auf die weitere Darstellung des Sondergebietes ,Photovoltaik” innerhalb des Verkehrslande-
platzes Jena-Schongleina im FNP der Gemeinde Schdngleina (vgl. Abb. 19) wurde ab dem
Entwurf mit Stand 11/2023 verzichtet, da von Seiten des Vorhabentragers der Gemeinde bisher
keine weitere Konkretisierung des Vorhabens vorgelegt wurde. Ohne konkrete Angaben ist kein
Nachweis moglich, dass die Vereinbarkeit der Photovoltaik-Nutzung mit den luftverkehrsrechtli-
chen Anforderungen gegeben ist, was aber fiir eine Darstellung im FNP Voraussetzung ware.

Soweit der Vorhabentrager die konkrete Vorhabenplanung wieder aufgreift und der Gemeinde
Schongleina bzw. der fur die Luftfahrt zustandige Aufsichtsbehdrde entsprechende Unterlagen
vorlegt, unterstiitzt diese eine ziigige Anderung des FNP der Gemeinde.
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Abbildung 19: Sondergebiet ,PV* (Photovoltaik-Freiflachenanlage) im Bereich des Verkehrslandeplatzes

" SO, PV*
\

(ca. 2,49 ha) Verkehrslandé{blatz
> Jena-Schongleina

Quelle: FNP Gemeinde Schéngleina, Planungsstand: Entwurf 06/2022

Die Gemeinde unterstitzt dartiber hinaus grundsatzlich alle Vorhabentrager, die im Gemeinde-
gebiet von Schongleina bodengebundene Photovoltaik-Freiflachenanlagen, insbesondere Agri-
PV-Anlagen errichten und betreiben méchten (vgl. Kap. 4). Gemeindliche Flachen kdnnen hier-
fur (allerdings) nicht zur Verfigung gestellt werden.

Auf die Ausweisung von konkreten Flachen fur die Errichtung von bodengebundenen Photovol-
taik-Freiflachenanlagen im FNP wurde ganz bewusst verzichtet, weil der Aufwand zur Erstellung
entsprechender gesamtgemeindlicher Konzeptionen/Untersuchungen zur Ermittlung geeigneter
Standorte aus Sicht der Gemeinde Schongleina im Vergleich zum Nutzen viel zu hoch erscheint
(vgl. Kap. 4). Davon abgesehen wird von Seiten der Gemeinde jede Initiative zu Installation von
Photovoltaikanlagen auf und an Geb&uden, insbesondere gréReren Dachflachen wie z. B. in
Zinna (vgl. Kap. 5.6.4) begrift.

Unabhéangig von den landesplanerischen Vorgaben zur Errichtung von Windradern bzw. Wind-
energieanlagen (im Gemeindegebiet Schongleina sind keine Wind-Eignungs-/Vorranggebiete
ausgewiesen, vgl. Kap. 3.9) wird vor dem Hintergrund des Schutzgutes Landschaftsbild (vgl.
Anl. 2) und der Nahe zum Verkehrslandeplatz Jena-Schongleina (vgl. Kap. 5.7) die Errichtung
von Windréadern von Seiten des Gemeinderates der Gemeinde Schongleina im Gemeindegebiet
als aufRerst unglinstig angesehen.

5.7 Verkehr / Verkehrslandeplatz

Bei der Darstellung der Flachen fur den uberértlichen Verkehr und fur die ortlichen Hauptver-
kehrszuge (vgl. Kap. 3.6.1) sowie des Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina (vgl. Kap. 3.6.2)
geman § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB handelt es sich um den zu sichernden Bestand. Erweiterungen
oder Neubauten, die entsprechende Darstellungen im FNP der Gemeinde erfordern, sind nicht
geplant.

Unabhéangig davon wird an dieser Stelle auf die Lage des Verkehrslandeplatzes Jena-Schon-
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gleina und dessen umgebenen Bereiche im LSG Nr. 32 ,Mittleres Saaletal zwischen Goschwitz
und Camburg“ hingewiesen.

Demnach gelten die Verbote und Erlaubnisvorbehalte des § 36 Abs. 4 und 5 ThirNatG:

(4) Ineinem Landschaftsschutzgebiet nach Absatz 2 ist es, soweit nicht die Unterschutzstellung
oder der Landschaftspflegeplan eine entgegenstehende Regelung enthélt, bis zu einer an-
derweitigen Regelung verboten,

1. baugenehmigungspflichtige Anlagen auf nicht baulich genutzten Grundstiicken zu errichten
sowie Platze aller Art, Stral3en und andere Verkehrsflachen mit festem Belag anzulegen,

2. Bodenbestandteile abzubauen oder andere Abgrabungen, Aufschittungen und Auffillun-
gen, wenn die vom Vorhaben tatsachlich veranderte Flache 0,1 Hektar Uberschreitet oder
bei mehr als 2 Metern Tiefe 100 Kubikmeter tUberschritten werden, vorzunehmen oder die
Bodengestalt in anderer Weise zu verandern,

3. die wasserwirtschaftlichen Verhaltnisse durch Ausbau eines Gewassers, Grundwasserab-
senkungen oder Entwasserungen zu verandern sowie

4. Wald im Sinne des 8§ 2 ThirwWaldG umzuwandeln oder ungenutzte Flachen in Nutzung zu
nehmen.

(5) In einem Landschaftsschutzgebiet nach Absatz 2 ist erlaubnispflichtig:

1. die Neuerrichtung und die wesentliche Anderung der in Absatz 4 Nr. 1 genannten Anlagen
auf baulich genutzten Grundstticken,

2. das Verlegen oder die wesentliche Anderung von ober- und unterirdischen Leitungen, aus-
genommen im Stralenkdrper, mit Ausnahme mobiler elektrischer Weidezaune und Rohrlei-
tungen zur Bewasserung landwirtschaftlicher Flachen und zur Versorgung von Weidevieh,

3. die Errichtung von stationéaren Einfriedungen aller Art, ausgenommen Einfriedungen von
Hausgrundstiicken, von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken oder von schutzbeddrf-
tigen Forst- und Sonderkulturen in der tblichen und landschaftsgerechten Art,

4. die Durchfiihrung von Veranstaltungen au3erhalb offentlicher Verkehrsflachen, die mit er-
heblichem Larm verbunden sind oder auf andere Weise die Ruhe der Natur oder den Na-
turgenuss durch auBergewdhnlichen Larm stéren kénnen, sowie

5. das Aufstellen von Zelten oder sonstigen beweglichen Unterkiinften auRerhalb dafiir be-
stimmter Platze.

Besteht kein Landschaftspflegeplan, so bedirfen alle landschaftsverandernden Malihahmen
der Erlaubnis. Die Erlaubnis ist durch die untere Naturschutzbehdrde zu erteilen, wenn die
Handlung mit den Schutzzielen des Gebiets vereinbar ist. Die Erlaubnis kann mit Nebenbestim-
mungen versehen werden.

Die Obere Naturschutzbehorde teilt ergénzend in der E-Mail vom 08.11.2024 speziell zum Ver-
kehrslandeplatzes Jena-Schongleina mit:

Die Neuerrichtung von baulichen Anlagen auf bisher nicht bebauten Grundstiicken bedarf dem-
nach einer Befreiung nach § 67 BNatSchG, soweit nicht der Beschluss zur Unterschutzstellung
oder ein Landschaftspflegeplan eine entgegenstehende Regelung enthalt. Der Landschaftspfle-
geplan (Beschluss des Rates des Bezirkes Gera vom 08.08.1988) enthalt eine entgegenste-
hende Regelung dahingehend, dass ,die Errichtung baulicher Anlagen ... der Zustimmung des
Rates des Bezirkes" bedurfen. Es besteht also generell fir bauliche MaRnahmen ein Erlaubnis-
vorbehalt, unabhéngig davon, ob es sich um ein bebautes oder unbebautes Grundstiick handelt.

5.8 Soziale Infrastruktur

Bei allen Darstellungen von Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienst-
leistungen des offentlichen und privaten Bereichs gemal3 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB handelt es
sich jeweils um den Bestand (vgl. Kap. 3.7). Die Darstellung dieser im FNP bedeutet, dass die
Kindertagesstatte, die Kirche, die Feuerwehr und das Sportlerheim bauplanungsrechtlich als
sozialen, kulturellen bzw. religiésen Zwecken dienende Gebaude auch fir die Zukunft in ihrem
Bestand gesichert werden. Ein Bedarf an Neuausweisungen entsprechender Einrichtungen ist
aus gemeindlicher Sicht nicht notwendig.
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5.9 Flachen bzw. Standorte fir Wasserversorgungs- und Abwasserbesei-
tigungsanlagen, Ablagerungen sowie fur die Abfallentsorgung

Standorte fiir Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen

Die in der Ortslage Schongleina und im Bereich des Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina
ausgewiesenen Standorte fir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung gemaf § 5
Abs. 2 Nr. 4 BauGB mit den Zweckbestimmungen ,Klaranlage* und ,Wasserversorgung" stellen
den Bestand dar (vgl. Kap. 3.6 ff). Ein Bedarf fir Erweiterungen besteht nicht.

Flache fur Ablagerung ,Silolagerflache” (BG) in Zinna

In Zinna wird im Zusammenhang mit dem Betrieb der bestehenden Biogasanlage(n) eine ins-
gesamt ca. 0,80 ha groRRe Flachsiloanlage betrieben. Diese Flache o6stlich der L 2316 direkt
neben dem Sondergebiet ,Biogasanlage® ist in der Planzeichnung des FNP als Flache gemal}
8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Ablagerung” dargestellt. Damit ist eine an-
derweitige Nutzung (z. B. als Bauflache) ausgeschlossen.

Flache fur Abfallentsorgungsanlage ,Erdenwerk” (EW) in Zinna

Ganz im Nordosten des Gemeindegebietes Schongleina (norddstlich von Zinna) betreibt die
GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH auf einer Flache von insgesamt ca. 10,70 ha
ein Erdenwerk zur Herstellung unterschiedlicher Erden und Substrate (vgl. Kap. 3.5). In der
Planzeichnung des FNP ist die Flache des Erdenwerkes gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Abfallentsorgungsanlage” dargestellt.

Zulassig sind Gebaude, bauliche Anlagen und technische Einrichtungen, die dem Zweck ,Ab-
fallentsorgungsanlage/Erdenwerk” dienen sowie die Zwischenlagerung und Aufbereitung von
Bdoden aller Art und mineralischen Substraten. Au3erdem zulassig ist das Betreiben einer Klas-
sieranlage und die Errichtung von Nebenanlagen- und Einrichtungen im Sinne der BauNVO
bzw. des KIWG.

Bzgl. der korrekten Darstellung erfolgte im Juni 2023 eine Uberpriifung und eine Abstimmung
mit der GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH. Danach werden die vorstehenden Aus-
fihrungen wie folgt erganzt:

Das bestehende Erdenwerk wird von einem Erdwall zum Schutz der Umgebung vor L&rm und
Staub umgeben. Dieser ist bzgl. der Hangneigung so angelegt, dass er maschinell mit schnell-
wachsenden Baumarten, wie z. B. Pappelarten im Sinne der Broschire ,Anlage von Kurzum-
triebsplantagen (KUP) in der Bioenergieregion Jena-Saale-Holzland“ bepflanzbar ist (vgl. Seite
27 der zuvor genannten Broschiire, Regionale Aktionsgruppe [RAG] Saale-Holzland e. V.
[Hrsg.], 2013).

Von Seiten der GEMES sind beim Erdenwerk, bis auf abwassertechnische bauliche Anlagen im
untergeordneten Ausmaf (z. B. Pumpenhaus, abflusslose Gruben und Ahnliches), keine gro-
Beren baulichen Anlagen oder Gebaude geplant. Dies soll hach Aussagen der GEMES auch
zukUnftig so bleiben, vorausgesetzt, dass sich die gesetzlichen Rahmenbedingungen diesbe-
zuglich nicht verandern.

Die Untere Abfallbehérde des LRA Saale-Holzland-Kreis weist in der Sammelstellungnahme
vom 17.05.2024 (Az.: BLS2019/1041) deutlich darauf hin, dass es sich bei dem zuvor genann-
ten Erdenwerk um eine Anlage zum Lagern und Behandeln von Abféllen handelt, welche dem
Genehmigungserfordernis nach dem BImSchG unterliegt.

Erweiterung Flache fiir Abfallentsorgungsanlage ,Erdenwerk” (EEW) in Zinna

Die bestehende und zuvor beschriebene Flache fir Abfallentsorgungsanlage ,Erdenwerk (EW)*
soll nach Information des Betreibers (GEMES Abfallentsorgung und Recycling GmbH) innerhalb
der nachsten Jahre in stdostlicher Richtung auf einer Teilflache von ca. 5,70 ha des ca. 15,00
ha grolRen (GEMES-eigenen) benachbarten Flurstiicks 700/23 (Flur 6, Gemarkung Schon-
gleina) erweitert werden. Die Erweiterungsflache des Erdenwerks soll nahezu identisch wie das
bestehende (zuvor beschriebene) Erdenwerk betrieben werden (einschlieBlich Hangbewirt-
schaftung mittels Kurzumtriebsplantage).
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Mit der Darstellung der geplanten Erweiterung des Erdenwerkes gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB
mit der Zweckbestimmung ,Abfallentsorgungsanlage” in der Planzeichnung des FNP signalisiert
die Gemeinde Schongleina, dass sie entsprechende Planungen/Zulassungsverfahren bzgl. der
Erweiterung des bestehenden Erdenwerkes grundsatzlich unterstitzt und damit die wirtschaft-
lichen Belange innerhalb der Gemeinde Schongleina starken mdchte.

Wie bereits beschrieben, handelt es sich bei der geplanten Erweiterung des Erdenwerkes um
grof¥flachige Bereiche, innerhalb derer mit Hilfe diverser Maschinen (z. B. Bagger) oder einer
Klassifizierungsanlage (Sieb- und Zerkleinerungsmaschinen) Erden und Substrate hergestellt
werden (vgl. Kap. 3.5).

Neben einer nicht naher bestimmbaren Umweltbelastung durch An- und Ablieferungsverkehr
sowie diversem Larm und Staub im Zusammenhang mit der notwendigen Materialbewegung
vor Ort sind der Gemeinde keine weiteren Umweltbelastungen/Vorhabenwirkungen bekannt
oder vorstellbar, mit denen sie sich auf der Ebene der Flachennutzungsplanung - und auch mit
Blick auf das Verschlechterungsgebot fur die benachbarten FFH-Gebiete Nr. 128 ,Kernberge-
Wollmisse* und Nr. 135 ,Waldecker SchloR3grund-Langes Tal“ - auseinanderzusetzen hat.

Anfallendes verschmutztes Wasser wird in abflusslosen Gruben gesammelt und regelmafig
entsorgt. Eine irgendwie geartete Gefahrdung des Zensengrabens/Zensenbach ist deshalb mit
Blick auf die Erdenwerke, jedenfalls aus Sicht der Gemeinde, beim ordnungs- und bestim-
mungsmaRigen Betrieb nahezu ausgeschlossen.

Der Nachweis, dass mit der Errichtung und dem Betrieb der Erdenwerke in Zinna keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Umwelt und explizit der FFH-Gebiete einhergehen, ist vom Vor-
habentrager zu erbringen. Die UNB des LRA Saale-Holzland-Kreis geht in ihrer Stellungnahme
vom 17.05.2024 (Az.: BLS2019/1042) davon aus, dass im Rahmen einer FFH-Erheblichkeits-
abschatzung (Vorprifung) des Vorhabens ,Erweiterung des Erdenwerkes (EEW)" Beeintrachti-
gungen der FFH-Schutzgter nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen und daher in
jedem Fall eine FFH-Vertraglichkeitspriifung bzgl. der Schutzgiter und Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes Nr. 135 ,Waldecker Schlof3grund - Langes Tal“ zu erstellen ist. Unabhé&ngig da-
von wird auf Grundlage des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG von der UNB des LRA Saale-
Holzland-Kreis die Durchfiihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) gefor-
dert (vgl. Kap. 2.2.1 und 2.2.7 Umweltbericht — Anlage 2).

Die Gemeinde Schongleina wird ihr gemeindliches Einvernehmen zur Erweiterung des Erden-
werkes, aber auch zu allen anderen zukinftigen baulichen Erweiterungsvorhaben in Zinna stets
nur dann erteilen, wenn mit diesen keine unzulassige Umweltverschmutzung oder -beeintrach-
tigung einhergeht.

Weitere Ausfihrungen zu den FFH-Gebieten Nr. 128 und Nr. 135 sind dem Umweltbericht zu
entnehmen, der dieser Begriindung als Anlage 2 beigefligt ist.

5.10 Griun-und Wasserflachen

Die in der Planzeichnung gemal § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellten Grinflachen fir Streu-
obstwiesen, Kleingarten, Griinzige und Grinland sowie fir Spielplatze, den Friedhof und den
Sportplatz stellen die Bestandssituation dar und sollen auch zuklnftig erhalten und entwickelt
werden. Gleiches gilt fiir die im FNP der Gemeinde Schongleina dargestellten Fliel3- und Stand-
gewasser (vgl. Anl. 2).

5.11 Flachen fur Landwirtschaft und Wald

Acker- und Grinland

Die im FNP der Gemeinde dargestellten Flachen fur Landwirtschaft (ca. 300 ha) und Wald (ca.
67 ha) gemal 8 5 Abs. Nr.4 BauGB stellen ebenfalls den Bestand dar, der als wichtiger Be-
standteil der Daseinsvorsorge langfristig erhalten und fachgerecht bewirtschaftet werden soll.

Eine Ausnahme stellt hierbei eine siidostlich an das Erdenwerk anschliel3ende Teilflache dar.
Aktuell besteht in diesem Bereich zwar ein Bescheid zur Baueinstellung fir die Gelanderegulie-
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rung mit regionalen Erdstoffen; in langfristiger Perspektive soll die Malnahme allerdings zu ei-
nem Abschluss gefiihrt werden, damit die Flache vom Obstgut Triebe obstbaulich genutzt wer-
den kann. Aus diesem Grund wird diese Teilflache in der Planzeichnung des FNP als Flache fur
Landwirtschaft dargestellt.

Im Gemeindegebiet Schdngleina liegen (anteilig) das im Regionalplan Ostthiringen dargestellte
Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB 58 und das Vorbehaltsgebiet Landwirt-
schaftliche Bodennutzung Ib 60 (vgl. Kap. 3.9.2 i. V. m. Abb. 15). Die Ubernahme der Darstel-
lung dieser Gebiete in den FNP ist weder angezeigt noch erforderlich, zumal keine gegensétz-
lichen Nutzungen von Seiten der Gemeinde Schdngleina geplant werden. Kleinere linien- oder
punktuelle MalRnahmen des Naturschutzes (SPE-MaRRnahmen, vgl. Kap. 5.12) sind in Vorbe-
halts- oder Vorranggebieten Landwirtschaftliche Bodennutzung grundsatzlich immer zul&assig.

Wald

Die Gemeinde Schodngleina plant im Wald innerhalb des Gemeindegebietes weder Kahlschlage
nach 8§ 24 ThirWaldG noch Nutzungsartenanderungen nach § 10 ThirwaldG und unterstiitzt
stattdessen alle Initiativen, die zum standortheimischen bzw. klimagerechten Waldumbau sowie
zum Aufbau gestufter Waldrander und zur extensiven Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Nutz-
flachen beitragen (vgl. Anl. 2).

Das Thiringer Forstamt Jena-Holzland mit Sitz in Stadtroda weist in seiner Stellungnahme vom
21.08.2019 darauf hin, dass aus Grunden der Gefahrenvermeidung bei der Errichtung von Ge-
bauden gemal § 26 Abs. 5 ThirwaldG ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten ist.

5.12 Gesamtgemeindliches Ausgleichskonzept

Wie im Kapitel 3.8 bereits dargestellt, wird das Thema ,Natur und Landschaft* umfassend im
Umweltbericht (vgl. Anl. 2) behandelt. Gemal Kapitel 5.1 gehen mit dem FNP der Gemeinde
Schongleina keine neuen/konkreten Bauflachen- bzw. Baugebietsdarstellungen fir Wohnen
und Gewerbe im bauplanerischen Auf3enbereich einher.

Die geplante Bauflachenentwicklung im Westen der Ortslage Schéngleina (zwischen Haupt-
straRe/L 1075 und dem ,Alten Gut®) soll durch einen Bebauungsplan nach § 13a BauGB (vgl.
Kap. 5.2.2), fir den gemal3 § 13a Abs. 2 BauGB die Vorschriften des § 13 Abs. 3 BauGB gelten,
wonach von

- der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB,

- dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB,

- der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind,

- der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Abs. 1 und 8 10a Abs. 1 BauGB

abgesehen wird. Unabhangig davon wurden im FNP der Gemeinde Schéngleina neben zahlrei-
chen nachrichtlichen Ubernahmen aus den Landschaftsplanen (vgl. Kap. 3.8.2), Schutzgebiets-
planungen (FFH-Gebiete) oder von AusgleichsmalRnahmen aus rechtskraftigen Bebauungspla-
nen auch potentielle MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (SPE-MalRhahmen) dargestellt.

Bei diesen handelt es sich um linienhafte SPE-MalRnahmen mit ,roter T-Linie* und Beschriftung
Al-A4 auf der Planzeichnung des FNP, die aus Sicht der Gemeinde Schdngleina besonders
dazu geeignet sind, Eingriffe in Natur- und Landschaft, die im Zusammenhang mit der baulichen
Entwicklung der Gemeinde einhergehen, dkologisch aufzuwerten und zu entwickeln (vgl. Kap.
2.3.4 Umweltbericht - Anlage 2). Sowohl eine Zuordnung im Sinne des § 5 Abs. 2a BauGB als
auch eine Prifung der Flachenverfliigbarkeit erfolgte nicht, da mit dem FNP der Gemeinde
Schongleina voraussichtlich keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet wer-
den (vgl. Anl. 2).

Linienhafte bzw. wegbegleitende SPE-Malinahmen flr z. B. Baumreihen, Gehdlz- oder Ge-
bischstreifen (A1, A3 und A4) oder um die Ergéanzung/Entwicklung entlang von Bestandsfla-
chen (A2 - Schongleinaer Bach) missen im Rahmen der baurechtlichen oder naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung fachplanerisch untersetzt und zugeordnet werden (vgl. Kap. 2.3.4 Um-
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weltbericht - Anlage 2), aber auch mit dem jeweils zustandigen Straf3enbaulasttrager abge-
stimmt werden (vgl. nachfolgender Exkurs). Sie lassen sich erfahrungsgemaf besser umsetzen,
weil sie mehr Akzeptanz in der Bevélkerung, den Grundstiickseigentimern und den Bewirt-
schaftern finden. Mit Blick auf die Vollzugsfahigkeit/Grundsticksverfugbarkeit kénnen bei linien-
haften Mal3nahmen, je nach ortlicher Situation, auch einzelne Abschnitte gebildet werden (,, Tritt-
steinbiotop"), die zeitversetzt miteinander verbunden werden kénnen.

Das Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlicher Raum (TLLLR) teilt in seiner Stel-
lungnahme/Schreiben vom 29.11.2022 zu den geplanten SPE-MalRnahmen A1, A3 und A4 mit,
dass diese im Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB 58 liegen (vgl. Kap. 3.9.2
bzw. Abb. 15) und sich deshalb die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flache auf das
Notwendigste zu beschranken sowie mit den Nutzern mit Blick auf Zufahrten, Dauer/Umfang
und Zeitpunkt der Beanspruchung der Flachen rechtzeitig abzustimmen ist. Aul3erdem sind fur
die betroffenen Landwirtschaftsflachen Flachenbeihilfen beantragt. Insofern sind die (genauen)
Anderungen der Flachennutzung dem TLLLR rechtzeitig anzuzeigen, um Sanktionen zu ver-
meiden.

Gerade im (landschaftlich eher ausgeraumten) 6stlichen und siidostlichen Teil des Gemeinde-
gebietes von Schongleina kann eine Anreicherung der Landschaft mit (punkt- oder linienhaften)
Geholzstrukturen helfen, z. T. wertvolle Flachenbiotope wie Griinland, Streuobst oder Wald mit
einer z. T. bedeutenden Artenausstattung im Gemeindegebiet (vgl. Anl. 2) miteinander zu ver-
binden (Biotopvernetzung) und damit u. a. zu deren Stabilitat und Entwicklung beizutragen. Zu-
gleich leisten diese (linienhaften) Gehdlzstrukturen einen wertvollen Beitrag zur Verbesserung
des Landschaftshildes der Gemeinde Schdngleina.

Exkurs: Zustimmungsvorbehalt des Thiringer Landesamtes fiir Bau und Verkehr (TLBV) sowie Hinweise
des Thiringer Landesamtes fir Landwirtschaft und Landlichen Raum (TLLLR) zu den SPE-MalRhahmen

Das TLBV teilt in der Stellungnahme vom 26.10.2022 (Az.: Z 247/2022) im Zusammenhang mit den SPE-Mal3-
nahmen Al und A4 mit: Im Entwurf des FNP Schongleina (Stand 06/2022) werden Kompensationsflachen (Al
und A4) entlang der L 1075 (Al) und L 2316 (A4) ausgewiesen. Fir diese MaRBnahmen gilt ebenfalls § 24
ThirStrG. Entlang von StralRen in unserer Baulast werden nur durch den StraRenbaulasttrdger Kompensations-
flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen festgelegt. Im weiteren Verfahren sind andere Standorte fir die
Kompensationsflachen zu suchen. Den eingetragenen MaRnahmen (Al und A4) stimmen wir nicht zu.

Die Gemeinde Schéngleina nimmt die vorstehende Aussage des TLBV zur Kenntnis. Fir die Gemeinde Schén-
gleina ist es selbstverstandlich, dass geplante straRenbegleitende SPE-MalRnahmen eng mit dem jeweiligen Stra-
Renbaulasttrager abgestimmt bzw. bestenfalls gemeinsam entwickelt werden und dass selbstversténdlich die Be-
lange des StraRenverkehrs bei derartigen SPE-Maflinahmen stets Vorrang haben (miissen). Eine pauschale Ab-
lehnung, in der Art wie es das TLBV vorstehend formuliert hat (noch dazu mit Verweis auf § 24 ThirStrG ,Bauliche
Anlagen an StraRen"), ist mit Blick auf das Allgemeinwohl und der Planungshoheit der Gemeinde Schongleina als
unzulassig zuriickzuweisen.

In der Stellungnahme des TLLLR vom 29.11.2022 (Az.: 7252-42.28-1K-133/22) wird mitgeteilt, dass die SPE-Mal3-
nahmen Al, A3 und A4 im Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB 58 liegen und aus diesem Grund
die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache auf das Notwendigste zu beschrénken ist. Aul3erdem
sind die geplanten SPE-Maflinahmen mit den aktuellen Nutzern bzw. den betroffenen Landwirtschaftsbetrieben
frihzeitig abzustimmen (Dauer, Umfang, Zeitpunkt der Beanspruchung der Flache, Zufahrten u. &.) und dem
TLLLR rechtzeitig anzuzeigen, damit ggf. bestehende Flachenbeihilfen nicht spater sanktioniert werden missen.

Die Einrichtung eines bauleitplanerischen Okokontos zur Bevorratung von MaRnahmen fiir den
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ist mit der Aufstellung des FNP der Gemeinde
Schongleina weder erfolgt noch geplant.

6 Hinweise zu baulichen Vorhaben im Gemeindegebiet

6.1 Denkmalschutz

Etwaige Baumalinahmen mit Erdarbeiten finden in der Gemeinde Schongleina in einem arché-
ologischen Relevanzgebiet statt (vgl. Kap. 3.3), weswegen vor Beginn einer Baumalnahme das
TLDA zu informieren und mit in die Planung einzubeziehen ist.

: T Thiringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116



FNP Gemeinde Schoéngleina - Begriindung, Stand: Entwurf 04/2026 Seite 63

6.2 LandesstralRen L 1075 und L 2316

Das TLBV weif3t u. a. auf der Grundlage des 8§ 24 ThurStrG darauf hin, dass langs der Landes-
stralRen L 1075 und L 2316 Hochbauten jeder Art, auRerhalb der zur ErschlieRung der anliegen-
den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, in einer Entfernung bis zu 20 m - ge-
messen vom auleren Rand der befestigten Fahrbahn - grundsatzlich nicht errichtet werden
durfen. Das betrifft alle Hoch- und Tiefbauten sowie Aufschittungen und Abgrabungen.

Neuanschliisse an den Landesstraf3en unterliegen dem Bauverbot gemal3 § 24 ThirStrG und
kénnen nur in Ausnahmeféllen gestattet werden. Die stral3enseitige ErschlieBung von Bebau-
ungsgebieten sollte so weit wie moglich tber das vorhandene (innerértliche) StralRennetz ge-
fuhrt werden.

Soweit mit dem FNP in den Ortslagen im Zustandigkeitsbereich des TLBV befindlichen Stra-
Rennetzes eine Neubebauung von Grundstiicken bzw. Anderungen von StraRenanbindungen
oder Zufahrten notwendig sein sollten, sind unter Vorlage von prifungsfahigen Unterlagen De-
tailabstimmungen mit dem TLBV erforderlich.

Notwendige Anschlisse von Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsatzlich tber die vor-
handenen Anschliisse aulRerhalb des Zusténdigkeitsbereichs des TLBV befindlichen Stral3en-
netzes zu realisieren.

Die Pflanzung von stral3enbegleitenden B&dumen entlang von Landesstraf3en obliegt der Stra-
Benbauverwaltung (TLBV) und wird ggf. im Zuge von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen unter
Beachtung vorhandener Richtlinien (z. B. Richtlinien fur passiven Schutz an Stral3en durch
Fahrzeug-Ruckhaltesysteme-RPS 2009 usw. durchgefiihrt. Dies betrifft auch die vorgesehenen
stral3enbegleitenden Manahmen an Einmindungen und Knotenpunkten im Anschluss an die
L 1075 und L 2316. Hier ist ein Abstand von mindestens 10 m zum durchgangigen Fahrbahn-
rand der LandesstralRen freizuhalten (Freihaltung der Sichtfelder).

6.3 Bauschutzbereich Verkehrslandeplatz Jena-Schdngleina

Die gesamte Ortslage Schéngleina und grol3e Teile von Zinna liegen im Bauschutzbereich (1,5
km-Radius) des Verkehrslandeplatzes Jena-Schongleina. Gemal § 17 LuftvVG bedarf es fir alle
Vorhaben, die im Umkreis von 1,5 km um den Flugplatzbezugspunkt (FBP) errichtet werden,
der Zustimmung der Luftfahrtbehérde (TLVWA, Ref. 540).

Derartige Vorhaben sind deshalb innerhalb des jeweiligen Genehmigungsverfahrens zur luft-
verkehrsrechtlichen Zustimmung vorzulegen. Sofern es fir bestimmte Vorhaben (z. B. fur die
Errichtung von Kranen) grundsétzlich keiner Genehmigung bedarf, ist fir diese Vorhaben eine
separate luftverkehrsrechtliche Genehmigung bei der oberen Landesluftfahrtbehérde zu bean-
tragen. Diese gibt dartiber hinaus explizit die nachfolgenden Hinweise:

¢ Aulerhalb von Bauschutzbereichen diurfen gemaf § 14 LuftVG Bauwerke und Anlagen, die
eine HOohe von 100 m Uber der Erdoberflache tberschreiten, nur mit Zustimmung der Luft-
fahrtbehdrde errichtet werden.

e Das gleiche gilt fir Anlagen von mehr als 30 m Héhe auf natirlichen oder kinstlichen Bo-
denerhebungen, sofern die Spitze dieser Anlage um mehr als 100 Meter die Hohe der héchs-
ten Bodenerhebung im Umkreis von 1,6 Kilometer Halbmesser um die fir die Anlage vorge-
sehene Bodenerhebung tUberragt. Die notwendige luftverkehrsrechtliche Zustimmung ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beantragen.

e Eigentimer und andere Berechtigte von Bauwerken und von Gegenstanden im Sinne des
§ 15 Abs. 1 LuftVG (Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie andere Anlagen und Ge-
réate), die die oben genannten nach § 14 LuftVG zuldssigen Héhen nicht Giberschreiten, haben
entsprechend dem § 16a LuftVG auf Verlangen zu dulden, dass Bauwerke und Gegenstande
in geeigneter Weise gekennzeichnet werden, wenn und insoweit dies zur Sicherung des Luft-
verkehrs erforderlich ist.

Sofern derartige Vorhaben eine Hohe von 20 m tiber Oberkante (OK) Gelande Uberschreiten
sollen, mussen sie vom TLVWA Referat 540 beztglich einer evtl. notwendigen Kennzeich-
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nung gemalf 8§ 16a LuftvVG Uberpruft werden. Dazu ist eine Beteiligung im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens bzw. vor der Aufstellung von Krénen eine separate Antragstellung
notwendig.

¢ Die Larmauswirkungen durch den Flugbetrieb sind zu berticksichtigen. Spéatere Anspriiche
bzw. Einwande hinsichtlich einer Belastigung durch Fluglarm sind auszuschliel3en und kon-
nen nicht geltend gemacht werden.

6.4 Wasserrecht

Gemal § 29 Abs. 1 ThiurWG betragt der Gewasserrandstreifen innerhalb von im Zusammen-
hang bebauter Ortslagen 5 m und im AuRenbereich 10 m. Der Gewasserrandstreifen ist bei der
Ausweisung neuer Plangebiete zu beachten und einzuhalten.

Die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage in, an, tiber und/oder unter Gewassern
einschliellich des Bereichs bis zur Béschungsoberkante bedarf gemanR § 28 ThurwG der Ge-
nehmigung.

Grundsatzlich sind die Abfliisse von Dach-, PKW Parkierungs- und StraRenflachen nach den
Vorgaben der naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung zu behandeln.

Die Untere Wasserbehorde gibt im Rahmen der Stellungnahme des LRA Saale-Holzland-Kreis
vom 23.08.2019 (Az.: BLS2019/1041) folgende Hinweise:

e Durch die im Rahmen der Bauleitplanung geplanten Mal3nahmen sind in der Regel eine Ver-
sieglung von Flache und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildung zu erwarten.
Die versiegelte Flache sollte demnach so gering wie moglich ausfallen. Dies ist in der Bau-
leitplanung darzustellen. MaRnahmen, die der Verringerung der Grundwasserneubildung
entgegenwirken, sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beschreiben.

¢ Eine MalRinahme, um der Verringerung der Grundwasserneubildung entgegen zu wirken, ist
die Versickerung von Niederschlagswasser von versiegelten Flachen. Die Versickerung von
Niederschlag ist daher im Rahmen der Bauleitplanung grundsétzlich zu prifen. Durch ein
hydrogeologisches Gutachten ist nachzuweisen, ob eine Versickerung des Niederschlags-
wassers in den Baugebieten (hier insbesondere in den Wohngebieten) moglich ist. Ggf. sind
entsprechende Flachen zur zentralen Regenwasservorbehandlung/Versickerung vorzuse-
hen.

¢ Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Versickerung ist auszuschlie-
Ben.

e Zu beachten sind das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsemp-
fehlungen zum Umgang mit Regenwasser".

e Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte Um-
gang mit Abwasser und die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Zur Erschlie-
Bung gehoéren eine geordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertragliche Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung.

¢ Soweit erforderliche Malsnahmen nicht erbracht sind, kann dies zur Unzuléssigkeit von Ein-
zelvorhaben fuhren. Eine geordnete Abwasserbeseitigung ist in der Regel dann gegeben,
wenn

- der Anschluss an ein zentrales Kanalisationsnetz moglich ist und das anfallende Abwasser
in einer 6ffentlichen Klaranlage gereinigt werden kann,

- die Abwasseranlagen den jeweils maf3geblichen Regeln der Technik entsprechen,

- beim Einleiten des Abwassers in ein Gewdasser die Menge und Schéadlichkeit des Abwas-
sers so geringgehalten wird, wie dies nach dem Stand der Technik mdglich ist und - in

neuen Baugebieten - Niederschlagswasser ortsnah versickert oder im Trennsystem abge-
leitet wird.

Ergénzt werden die zuvor aufgefuhrten Hinweise der Unteren Wasserbehdrde durch die Sam-
melstellungnahmen des LRA Saale-Holzland-Kreis vom 14.12.2022 und 17.05.2024 (Az.:
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BLS2019/1041) wie folgt:

¢ Die Versieglung von Freiflachen ist durch 6kologisch sinnvolle Bauweise moglichst gering zu
halten.

e Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser einge-
leitet werden.

¢ Erdaufschlisse/Bohrungen/geologische Untersuchungen sind nach mehreren Gesetzen an-
zeigepflichtig; gemar § 49 WHG i. V. m. § 41 ThurwG 3 Monate vor Beginn bei der Unteren
Wasserbehorde sowie gemall 8§ 8 GeolDG und gemalRR § 127 BBergG bei Bohrungen
> 100 m 14 Tage vor Beginn der Arbeiten beim TLUBN. Weitere Informationen dazu kénnen
unter https://tlubn.thueringen.de/geologiebergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz ab-
gerufen werden.

e Im Bereich des FNP befinden sich Bereiche mit hoher bis sehr hoher Erosionsgefahrdung.
Dies ist gerade in den weiteren Planungsebenen zu beachten.

o Auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten gemaf 8 5 WHG wird hingewiesen.

6.5 Abfallrecht

Die Untere Abfallbehdrde des LRA Saale-Holzland-Kreis gibt im Rahmen lhrer Stellungnahme
vom 14.12.2022 (Az.: BLS2019/1041) folgende Hinweise:

Nach den Grundséatzen des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) in der
jeweils geltenden Fassung sind Abfalle in erster Linie zu vermeiden. Fallen Abfélle an, sind
diese gemal der funfstufigen Abfallhierarchie (8 6 KrwG) vorrangig einer Wiederverwertung,
einem Recycling oder sonstigen Verwertungsmaf3nahmen (insbesondere einer energetischen
Verwertung und Verfullung) zuzufiihren. Erzeuger oder Besitzer von Abfallen sind zur Verwer-
tung ihrer Abfalle verpflichtet. Die Verwertung hat Vorrang vor der Beseitigung (8 7 KrWG). Eine
der Art und Beschaffenheit des Abfalls entsprechende hochwertige Verwertung ist anzustreben
(8 8 Kr\WG). Nach § 15 Abs. 1 KrWG haben Erzeuger und Besitzer von Abféallen, die nicht ver-
wertet werden diese zu beseitigen, soweit § 17 KrWG nichts anderes bestimmit.

Wenn im Rahmen der geplanten Baumafinahmen Erdarbeiten zu erwarten sind, so sind ausge-
hobene Erdstoffe Abfall, wenn sie nicht wieder am gleichen Ort eingebaut werden kénnen. Sie
sind entsprechend zu verwerten/entsorgen. Eine Zuordnung zu Verwertungs- oder Entsor-
gungsanlagen, sowie eine Beurteilung des Abfalls erfolgt durch die untere Abfallbehdrde nicht.
Das Fachamt behalt sich eine Abforderung von Nachweisen bzw. eine Vor-Ort-Kontrolle vor.

Eine Zwischenlagerung von Abféllen ist so zu gestalten, dass keine nachteiligen Beeintrachti-
gungen (z. B. durch Verwehung, Ausspilung oder Vermischung) hervorgerufen werden. Die
Zwischenlagerung sollte mit einer Folie oder einem Vlies vom Untergrund getrennt werden.

Gemal’ § 8 Abs. 1 der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV) haben Erzeuger und Besitzer von
Bau- und Abbruchabféllen folgende Fraktionen getrennt zu sammeln und zu beférdern, wenn
dies technisch und wirtschaftlich zumutbar ist:

1. Glas (AVV 17 02 02)
2. Kunststoff (AVV 17 02 03)
3. Metalle (AVV 1704 01-17 04 07 und 17 04 11)
4. Holz (AVV 17 02 01)
5. Dammmaterial (AVV 17 06 04)
6. Bitumengemische (AVV 17 03 02)
7. Baustoffe auf Gipsbasis (AVV 17 08 02)
8. Beton (AVV 17 01 01)
9. Ziegel (AVV 17 01 02)
10. Fliesen und Keramik (AVV 17 01 03)

Abweichungen sind zu dokumentieren und auf Verlangen vorzulegen.
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6.6 Bodenschutz, Vorsorgepflicht und Erdarbeiten sowie Hinweise zum
Geologiedatengesetz

Die Untere Bodenschutzbehtrde des LRA Saale-Holzland-Kreis weist mit Schreiben vom
29.11.2022 (Az.: BLS2019/1041) auf die Vorsorgepflicht gemal § 7 BBodSchG und den nach-
folgend aufgefiihrten Punkt hin:

Werden im Zuge der Baumafinahmen schadliche Bodenveranderungen bzw. Bodenkontamina-
tionen, insbesondere im Bereich der erfassten Altlastenverdachtsflachen, festgestellt, sind die
Erdarbeiten unverziiglich einzustellen und die Untere Bodenschutzbehérde entsprechend § 2
Abs. 1 ThirBodSchG zu informieren, um entsprechende MalRhahmen zur Gefahrdungsabschat-
zung bzw. Gefahrenabwehr einleiten zu kénnen.

Von der Abteilung 8 (Geologischer Landesdienst und Bergbau) des TLUBN wird darauf hinge-
wiesen, dass geologische Untersuchungen, Erdaufschlisse (Bohrungen, gréRere Baugruben,
Messstellen) sowie geophysikalische oder geochemische Messungen gemani § 8 GeolDG spa-
testens zwei Wochen vor Baubeginn unaufgefordert beim TLUBN anzuzeigen sind.

Weiterhin sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen,
Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u. &.) gemafl § 9 GeolDG spatestens drei Monate nach
Abschluss der Untersuchungen unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten
Firmen vorzugsweise elektronisch zu Gibergeben. Auf diese Pflicht sollte in den Ausschreibungs-
und Planungsunterlagen hingewiesen werden. Fir die Ubermittlung steht die E-Mail-Adresse
poststelle@tlubn.thueringen.de zur Verfigung. Die entsprechenden Formulare und Merkblatter
sind abrufbar unter: www.tlubn.thueringen.de/geologie-bergbau/landesgeologie/geologiedaten-
gesetz Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen unter www.infogeo.de
online recherchiert werden.

6.7 Natur- und Artenschutz

Das Naturdenkmal ,Kugeleiche Schongleina“ (ND 27) soll gemafld den Hinweisen des Land-
schaftsplans Erfillende Gemeinde Bad Klosterlausnitz (2024) vor randlichen Beeintrachtigun-
gen (insbesondere durch intensive landwirtschaftliche Nutzung bzw. Schadigung der auslan-
denden Aste durch landwirtschaftliche Fahrzeuge) besonders geschiitzt werden.

Generell gilt 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, wonach zum Schutz von hecken- und baumbritender
Vogel Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz
bis 30. September nicht abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen sind.

Aulerdem ist beim unerwarteten Auftreten besonders oder streng geschitzter Arten nach § 7
Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG mit Bertihrung von Verbotstatbestanden nach § 39 und § 44
BNatSchG unverziiglich die UNB des LRA Saale-Holzland-Kreis zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

Bei der Wahl von Baum-Pflanz-Standorten missen die EntwicklungsgroRe der Baumart, ein
ausreichend groRer Wurzelfreiraum von ca. 12 m3 (z. B. 4,00 m Lange x 2,00 m Breite x min-
destens 1,50 m Tiefe), das Nachbarrecht und Freihaltezonen im Stral3enverkehrsbereich (aus-
reichende Sichtverhéltnisse) sowie die Verkehrssicherungspflicht beriicksichtigt werden.

Fur Kleinkinder sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick gemal 8§ 8 Abs. 2 ThirBO Spielmdg-
lichkeiten einzurichten. AuRerdem sind die nicht Uberbauten Flachen auf den privaten Bau-
grundstiicken im Sinne des § 8 Abs. 1 ThirBO gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unter-
halten. Dabei sollte auf die Verwendung von (friedhofstypischen) Lebensbdumen (Thuja in Sor-
ten), Scheinzypressen (Chamaecyparis in Sorten) und Wacholder (Juniperus in Sorten) weitge-
hend verzichtet werden. Im Ubrigen sollte der Anteil an (standortuntypischen) Nadelgehélzen
an der Gesamtbepflanzung eines privaten Grundstiicks 10 % nicht Ubersteigen.

Bei Heckenpflanzungen sollten solche Arten gewahlt werden, die bliihen und/oder Friichte tra-
gen und somit u. a. als Nahrungsquelle fiir Insekten und Vogel dienen.
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Die Anlage von Steingarten i. S. v. losen Material-, Schotter- und/oder Steinschuttungen (unter
Verwendung von Geotextil oder Vegetationsblockern) - sogenannte "Schottergarten” - sollte ge-
nerell unterbleiben.

Um den Lichtfalleneffekt fir Nachtinsekten zu minimieren, sollten fir die AuRenbeleuchtung
vorzugsweise nur NA- oder NAV-Lampen oder gleichwertige (insektenfreundliche) Lichtquellen
zu verwendet werden.

Daruber hinaus gelten die nachfolgend aufgefiihrten Forderungen der Naturschutzverwaltung,
wonach

- wahrend der BaumalRhahmen die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen fir die MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eindeutig vom
Baubereich abzugrenzen (z. B. durch Markierungsband oder Bauz&une) und vor einem Be-
treten, Befahren und vor Ablagerungen zu schiitzen sind,

- der Einsatz von Dungemitteln und Pestiziden (Pflanzenschutzmittel, Insektizide, Fungizide,
Totalherbizide oder Ahnliches) auf ein Mindestmald zu reduzieren ist,

- die Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft spéa-
testens nach einem Jahr nach Fertigstellung der ErschlieRungsanlagen bzw. des jeweiligen
Hauptgebaudes auf der privaten Grundstiicksflache vollstandig umzusetzen sind; die Fertig-
stellung von MalRnahmen der Gemeinde Schéngleina und der UNB des LRA Saale-Holzland-
Kreis anzuzeigen ist,

- flir Saat- und BepflanzungsmafRnahmen ausschlie3lich einheimische Pflanzen aus regiona-
ler Herkunft (Herkunftsnachweis) zu verwenden sind,

- gepflanzte Ba&ume mittels Pfahldreibock zu verankern sowie gegen Wildverbiss und Verduns-
tung zu schitzen sind,

- eine 1-jahrige Fertigstellungspflege gemaf DIN 18916 und eine mindestens 2-jahrige Ent-
wicklungspflege gemaf? DIN 18919, an die sich eine dauerhafte Unterhaltungspflege an-
schliefdt, durchzufiihren sind,

- die relevanten DIN-Vorschriften wie z. B. die 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen®, DIN 18915 ,Bodenarbeiten”, DIN 18916
,Pflanzen und Pflanzarbeiten” sowie und die RAS-LG 4 ,Schutz von B&umen und Strauchern
im Bereich von Baustellen“ einzuhalten sind.

AuRRerdem sind nach der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege regelmafig Vollzugs- und Ef-
fizienzkontrollen durchzufthren und der Ausfall von Pflanzgut gleichartig zu ersetzen.

6.8 Brand- und Katastrophenschutz

Seitens des Amtes fur Brand- und Katastrophenschutz des LRA Saale-Holzland-Kreis wurden
mit Schreiben vom 23.08.2019 (Az.: BLS2019/1041) folgende Hinweise gegeben:

1. Ldéschwasserversorgung

1.1 GemaR den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW-Arbeitsblatt W 405) ist ausreichend Loschwasser bereitzustellen. Der Léschwas-
serbedarf richtet sich nach der Bauart der Geb&ude, der Anzahl der Vollgeschosse und der
Geschossflachenzahl.

Fur die im Flachennutzungsplan in der Gemeinde Schodngleina hauptséchlich vorzufin-
dende Wohnnutzung mit feuerbestandiger oder feuerhemmender Umfassung und harter
Bedachung ergibt sich ein Loschwasserbedarf von 48 m3/h (GRZ 0,3-0,7) bzw. 96 m3/h
(GRZz 0,7-1,2).

Fir die ausgewiesenen Sonder- und Gewerbegebiete kommt ein Loschwasserbedarf von
96 m3/h zum Ansatz.

1.2 Das Ldschwasser ist fir eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung zu stellen.

1.3 Kann das Ldschwasser nicht in vollem Umfang aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz be-
reitgestellt werden, kdnnen auch unabhangige Versorgungsanlagen genutzt werden, wenn
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diese hdchstens 300 m von den Gebauden entfernt sind. Als Einrichtungen fiir die unab-
hangige Léschwasserversorgung kommen - Léschwasserteiche (DIN 14210), Loschwas-
serbrunnen (DIN 14220), Unterirdische Léschwasserbehalter (DIN 14230) in Frage. Regen-
riickhaltebecken sind fir die Bereitstellung von Loschwasser nicht geeignet.

1.4 Bei Einbau von Hydranten fir Feuerléschzwecke gemaf DIN 3221 in das o6ffentliche Was-
serversorgungsnetz darf deren Abstand untereinander héchstens 100 m betragen. Der An-
lage von Uberflurhydranten ist dabei der Vorzug zu geben.

2. Flachen fur die Feuerwehr

Fur die Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge sind Zufahrts- und Bewegungsflachen zu
schaffen. Diese Flachen missen den Anforderungen der Richtlinie Gber Flachen fur die
Feuerwehr (Fassung 2007) entsprechen. Die Flachen fur die Feuerwehr sind beurteilungs-
fahig darzustellen.

3. Weiterreichende Forderungen

Zu weiterreichenden Forderungen, die sich aus der Baubeschreibung etc. ergeben kdnnen,
nimmt das Amt fir Brand- und Katastrophenschutz des LRA Saale-Holzland-Kreis im Rah-
men eines Baugenehmigungsverfahrens (Projektprifung) gesondert Stellung.

6.9 Amtliche Festpunkte

Nach Information des TLBG befinden sich im Gemeindegebiet Schingleina acht amtliche Fest-
punkte der geodatischen Grundlagennetze Thiringens (vgl. Kap. 3.6.9). Diese sind gemali
ThirVermGeoG besonders zu schiitzen, weswegen im Umkreis von 2,00 m um die betreffenden
Festpunkte keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden dirfen bzw. das TLBG Re-
ferat 31 (Dezernat Raumbezug) spatestens zwei Monate vor Beginn der Bauarbeiten zu infor-
mieren ist, falls dem nicht entsprochen werden kann.

Das TLBG Referat 31 entscheidet kurzfristig Uber die notwendigen Sicherungsmafl3nahmen.
Sollte eine Verlegung von Festpunkten erforderlich sein, wird diese vom TLBG durchgefinhrt.
Sollten fir diese Punkte die genauen Beschreibungen zur Lage bendtigt werden, werden diese
(kostenfrei) zugesendet.

: T Thiringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361-4413 116



FNP Gemeinde Schoéngleina - Begriindung, Stand: Entwurf 04/2026 Seite 69

LITERATUR, QUELLEN UND RECHTSGRUNDLAGEN

Literatur und Satzungen

Bekanntmachung des Ministeriums fur Bau und Verkehr zum Vollzug der Thiringer Bauordnung (VollzBekThirBO) vom
30.07.2018, ThirStAnz Nr. 34/2018 S. 1052-1087).

BUND/LANDER-ARBEITSGEMEINSCHAFT IMMISSIONSSCHUTZ (LAI, 2008): Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL).

DVGW (2008): DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung), DVGW Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V. - technisch-wissenschaftlicher Verein, Bonn.

DWA (2013): DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 117 (Bemessung von Regenriickhalteraumen), DWA-Arbeitsgruppe ES-2.9 ,Re-
genriickhaltebecken” im DWA-Fachausschuss ES-2 ,Planung von Entwésserungsanlagen“, DWA Deutsche Vereinigung fur
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (Hrsg.), Hennef.

FGSV (1999): Richtlinien fur die Anlage von StraRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestan-
den und Tieren bei BaumalBnahmen (RAS-LP 4), Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen e. V. (FGSV),
Kdéln/Berlin.

FGSV (2007): Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraen — RASt 06, Forschungsgesellschatft fiir StraRen- und Verkehrswesen e. V.
(FGSV), KoéIn/Berlin

FICKERT/FIESELER (2002): Baunutzungsverordnung Kommentar von Hans Carl Fickert und Herbert Fieseler, 10. Auflage, Verlag W.
Kohlhammer GmbH, Stuttgart.

FLL (2010/15): Empfehlungen fur Baumpflanzungen — Teil 1 (2015) und Teil 2 (2010), Forschungsgesellschaft Landschaftsentwick-
lung Landschaftsbau e. V. (FLL) in Zusammenarbeit mit der Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen e. V.
(FGSV) — Hrsg., KéIn/Berlin.

FLL (2017): ZTV-Baumpflege 2017 - Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege, Forschungsge-
sellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) in Zusammenarbeit mit der Forschungsgesellschaft fur Stralen-
und Verkehrswesen e. V. (FGSV) — Hrsg., Kdln/Berlin.

HAUPTSATZUNG DER GEMEINDE SCHONGLEINA vom 30.08.2024, geandert durch die 1. Satzung zur Anderung der Hauptsatzung (in
Kraft ab 01.09.2025) und die 2. Satzung zur Anderung der Hauptsatzung (in Kraft ab 07.04.2026) der Gemeinde Schéngleina.

LuckLum, KERSTIN (2019): Schongleina und Umgebung, unter: http://map.schoengleina.info/index.php?page=2 (abgerufen:
06.05.2019).

JADE (1998): Baugesetzbuch Kommentar von H. Jade, F. Dirnberger, J. Weil3, R. Boorberg Verlag GmbH & Co, Miinchen.

KLIMA- UND NATURSCHUTZ: HAND IN HAND — EIN HANDBUCH FUR KOMMUNEN, REGIONEN, KLIMASCHUTZBEAUFTRAGTE, ENERGIE-, STADT-
UND LANDSCHAFTSPLANUNGSBUROS, Heft 6 ,Photovoltaik-Freiflachenanlagen — Planung und Installation mit Mehrwert fur den
Naturschutz®, Bundesamt fur Naturschutz (BfN) und Prof. Dr. Stefan Heiland (Hrsg), Berlin 2019 (Bearbeitungsstand: Juni
2018).

LABO (2009): Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB — Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleit-
planung, im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO)

RICHTLINIE 2009/147/EG des européischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 tber die Erhaltung der wildlebenden
Vogelarten [EG-Vogelschutzrichtlinie] (ABI. L 20/7 vom 26.01.2010).

RICHTLINIE 92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume der wildlebenden Tiere und Pflanzen
[FFH-Richtlinie] (ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7), zuletzt gedndert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. November
2006 (ABI. L 363 vom 20.12.2006, S. 368).

RICHTLINIEN UBER FLACHEN FUR DIE FEUERWEHR AUF Grundstiicken - Nr. 7.4 der Bekanntmachung uber die Einfihrung von techni-
schen Regeln als technische Baubestimmungen, ThirStAnz Nr. 45/2003 S. 2235.

RICHTLINIE ZUR BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER IN THURINGEN — Schriftenreihe Nr. 18/96 der Thiringer Landesanstalt fir
Umwelt und Geologie (Hrsg.), Jena.

RIXNER/BIEDERMANN/STEGER, HRSG. (2010): Systematischer Praxiskommentar BauGB/BauNVO, Bundesanzeiger Verlagsgesell-
schaft mbH, Koln.

SATZUNG ZUM SCHUTZ DES BAUMBESTANDES DER STADT DER GEMEINDE SCHONGLEINA (BAUMSCHUTZSATZUNG) vom 20.01.1999.

TLUG (2008): Karte der Potenzielle natirliche Vegetation Thiringens, Heft Nr. 78 der Schriftenreihe der Thiringer Landesanstalt
fur Umwelt und Geologie (TLUG), Jena.

TLUG (0. J.): Gewasserrahmenplan Roda, unter: https://tlubn.thueringen.de/wasser/oberflaechengewaesser/management/gewa-
esserrahmenplan

TMIL (2018): 2. WOHNUNGSMARKTBERICHT THURINGEN, TMIL, ABT. 2 (HRSG.), ERFURT.

TMLFUN (2010): Alte Flachen — Neue Energien - Leitfaden - Energetische Nachnutzung brachliegender, 6kologisch beeintrachtigter
Flachen im landlichen Raum Thiringens, TMLFUN, Abt. 5 und Referat 54, Erfurt.

TMLNU und TLUG (2004): Die Naturraume Thuringens; Naturschutzreport — Heft 21, Jena.

TMLNU (1999): Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thuringens im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung,
Thiringer Ministerium fiir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt (TMLNU), Erfurt.

TMLNU (2005): FFH-Einfuhrungserlass vom 04.06.2004; veroffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger 3/2005, S. 99 ff

TMLNU (2005): Die Eingriffsregelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell, Thiringer Ministerium fur Landwirtschaft, Naturschutz
und Umwelt (TMLNU), Referat Schutzgebiete, Eingriffsbegleitung, Erfurt.

TMLNU (2012): Nutzung Struktur und Durchgéngigkeit verbessernder MaRBnahmen der Européischen Wasserrahmenrichtlinie als
KompensationsmalRnahmen gemé&f naturschutzrechtlicher und baurechtlicher Eingriffsregelung, Thiringer Ministerium fur
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Landwirtschaft, Forsten, Umwelt und Naturschutz (TMLFUN), Referat 44 und Thiringer Landgesellschaft mbH, Erfurt.

TMUL (1994): Leitfaden Umweltvertraglichkeitsprifung und Eingriffsregelung in Thuringen, Thiringer Ministerium fir Umwelt und
Landesplanung (TMUL), Erfurt.

UBA (2017): Leitfaden Tieffrequente Gerdusche im Wohnumfeld — Ein Leitfaden fir die Praxis, Umweltbundesamt - Fachbereich |
3.4 (Hrsg.), Dessau.

VMT-RAHMENPLAN 2019-2023, Aufgabentrager des StPNV im Verkehrsverbund Mittelthlringen vertreten durch die Verkehrsge-
meinschalft Mittelthiiringen GmbH (VMT GmbH), Erfurt.

1. SATZUNG ZUR ANDERUNG DER NEUBEKANNTMACHUNG DER SATZUNG UBER DIE VERMEIDUNG, VERWERTUNG UND ENTSORGUNG VON
SIEDLUNGSABFALLEN — Abfallwirtschaftssatzung (AbfWS) — des Saale-Holzland-Kreises vom 07.01.2010.

DIN-Normen

DIN 840 Abfallbehalter DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau

DIN 1054 Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-/Grundbau DIN 18300 Erdarbeiten

DIN 3221 Hydranten flur Feuerldschzwecke DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Boden-

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau material

DIN 5008 Schreib- und Gestaltungsregeln fir die Text- und DIN 18915 Bodenarbeiten
Informationsverarbeitung DIN 18916 Pflanzen und Pflanzarbeiten

DIN 14090 Fléachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken DIN 18919 Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von

DIN 14095 Feuerwehrplan Grnflachen
. . DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Ve-
DIN 14210 Loschwasserteiche getationsflachen bei Baumaflinahmen

DIN 14220 Loéschwasserbrunnen DIN 30710 KFZ Warnmarkierung

DIN 14230 Unterirdische Loschwasserbehalter
DIN 14406 Tragbare Feuerldscher

Gesetze/Verordnungen/Vorschriften Bund

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldarm - Gerauschimmissionen - (AVV Baularm) vom 19. Aug. 1970.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Bundesberggesetz (BBergG) vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), zuletzt geéndert durch Artikel 39 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI.2024 | Nr. 323).

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716).

Bundeskleingartengesetz (BKleingG) vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes
vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146).

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235).

Birgerliches Gesetzbuch (BGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002 (BGBI. | S. 42, 2909; 2003 | S. 738),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 83).

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft - TA Luft) vom 18. August 2021 (GMBI. 2021 Nr. 48-54, S. 1050).

Erste Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feue-
rungsanlagen - 1. BImSchV) vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S. 38), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13.
Oktober 2021 (BGBI. | S. 4676.)

Gesetz fur den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S.
1066), zuletzt gedndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 347).

Gesetz Uber die Elektrizitats- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz - EnWG) vom 7. Juli 2005 (BGBI. I. S. 1970,
3621), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 51).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. I. S.
540), zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87).

Gesetz Uber erganzende Vorschriften zu Rechtsbehelfen in Umweltangelegenheiten nach EG-Richtlinie 2003/35/EG (Um-
welt-Rechtsbehelfsgesetz - UmwRG) vom 23. August 2017 (BGBI. | S. 3290), zuletzt ge&ndert durch Artikel 14b des Gesetzes
vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz
- BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I. S. 502), zuletzt geédndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI.
I S. 306).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I. S. 1274, 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84).

Gesetz zur Einspeisung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteerzeugung in Geb&auden
(Gebaudeenergiegesetz - GEG) vom 8. August 2020 (BGBI. I. S. 1728), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16. Oktober 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 280).
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Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen (Kreis-
laufwirtschaftsgesetz - KrwWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2.
Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 29. Méarz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84).

Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und éffentlichen Bereitstellung
geologischer Daten und zur Zurverfigungstellung geologischer Daten zur Erfillung 6ffentlicher Aufgaben (Geologie-
datengesetz - GeolDG) vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1387).

Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 698), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 327).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt ge&ndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm - TA L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI. Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt geéndert durch Verwaltungsvorschrift vom
1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16.
BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt gea. durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. Nov. 2020 (BGBI. 2334).

Umweltinformationsgesetz (UIG) vom 27. Oktober 2014 (BGBI. | S. 1643), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.
Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905), zuletzt
geéandert durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328).

Verordnung tUber Deponien und Langzeitlager (Deponieverordnung - DepV) vom 27. April 2009 (BGBI. | S. 900), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 1 S. 189).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

Verordnung Uber die Vermeidung und die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Zusténdigkeitsbereich
der Bundesverwaltung (Bundeskompensationsverordnung - BKompV) vom 14. Mai 2020 (BGBI. | S. 1088).

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16. Feb-
ruar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95).

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Méarz 1991 (BGBI. | S. 686), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Mérz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84).

Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrswege-Schallschutz-
mafRnahmenverordnung - 24. BImSchV) vom 4. Februar 1997 (BGBI. | S. 172, 1253), zuletzt geéndert durch Artikel 3 der
Verordnung vom 23. September 1997 (BGBI. | S. 2329).

Zwdlfte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12. BImSchV) vom
15. Méarz 2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225).

32. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung
- 32. BImSchV) vom 29. August 2002 (BGBI. | S. 3478), zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 27. Juli 2021
(BGBI. | S. 3146).

Landesqgesetze/Vorschriften/Richtlinien/Bekanntmachungen Thiringen

Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft (Thiringer
Waldgesetz — ThirWaldG) in der Fassung vom 18. September 2008 (GVBI. 2008 S. 327), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6. Februar 2024 (GVBI. S. 13).

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen (Thiringer Denkmalschutzgesetz — ThirDSchG)
vom 14. April 2004 (GVBI. 2004 S. 465), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. 2018
S. 731, 735).

Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 2. Juli 2024 (GVBI. 2024 S. 298).

Thiringer Bodenschutzgesetz (ThurBodSchG) vom 16. Dezember 2003 (GVBI. 2003 S. 511), zuletzt geadndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74, 121)

Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung — ThirKO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.
Januar 2003 (GVBI. 2003 S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 30. Dezember 2025 (GVBI. S. 22, 47).

Thiringer Gesetz Uber die Gewahrleistung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung in Objekten des Altbergbaus und in
unterirdischen Hohlraumen (Thiuringer Altbergbau- und Unterirdische-Hohlraume-Gesetz — ThirABbUHG) vom 23. Mai
2001 (GVBI. 2001 S. 41), zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 18. Dez. 2018 (GVBI. 2018 S. 731, 745).

Thiringer Gesetz Uber die kommunale Gemeinschaftsarbeit (ThurKGG) vom 10. Oktober 2001 (GVBI. 2001 S. 290), zuletzt
geéandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2013 (GVBI. 2013 S. 194, 201).

Thiringer Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (Thiringer Klimagesetz — ThirKli-
maG) vom 18. Dezember 2018 (GVBI. 2018 S. 816), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI.
2024 S. 272, 273).
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Thiringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Thiringer Bodenschutzgesetz — ThirBodSchG) vom
16. Dez. 2003 (GVBI. 2003 S. 511), zuletzt gea. durch Art. 3 des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. 2019 S. 74, 121).

Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen Regelung des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege (Thuringer Naturschutzgesetz — ThurNatG) vom 30. Juli 2019 (GVBI. 2019 S.
323), zuletzt geéndert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. 2019 S. 323, 340).

Thiringer Kommunalabgabengesetz (ThirKAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. September 2000 (GVBI. 2000 S.
301), zuletzt geandert durch Artikel 32 des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. 2024 S. 277, 288).

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG) vom 11. Dezember 2012 (GVBI. 2012 S. 450), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21. Mai 2024 (GVBI. 2024 S. 93).

Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) vom 22. Dezember 1992 (GVBI. 1992 S. 599), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
8. Mérz 2016 (GVBI. 2016 S. 149).

Thiringer StraBengesetz (ThirStrG) in der Fassung vom 7. Mai 1993 (GVBI. 1993, S. 273), zuletzt geéndert durch Artikel 47 des
Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. 2024 S. 277, 290).

Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz (ThirVermGeoG) vom 16. Dezember 2008 (GVBI. 2008 S. 574), zuletzt
geandert durch Artikel 51 des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. 2024 S. 277, 291).

Thiringer Verordnung iiber die Anderung des Landesentwicklungsprogramms vom 5. August 2024 (GVBI. 2024 S. 525).

Thiringer Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlagswasser (Thiringer Nieder-
schlagswasserversickerungsverordnung — ThirVersVO) vom 3. April 2002 (GVBI. 2002 S. 204).

Thuringer Verordnung tber die 6ffentliche Bekanntmachung von Satzungen der Gemeinden, Verwaltungsgemeinschaften
und Landkreise (Thiringer Bekanntmachungsverordnung — ThirBekVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1994 (GVBI. 1994 S. 1994, 1045), zuletzt ged. durch Artikel 1 der Verordnung vom 3. August 2023 (GVBI. 2023 S. 264).

Thuringer Wassergesetz (ThirWG) vom 28. Mai 2019 (GVBI. 2019 S. 74), zuletzt ge&ndert durch Artikel 52 des Gesetzes vom
2. Juli 2024 (GVBI. 2024 S. 277, 291).

Verordnung zur Festsetzung von Europaischen Vogelschutzgebieten, Schutzobjekten und Erhaltungszielen (Thiringer
Natura 2000-Erhaltungsziele-Verordnung — ThiirNat2000ErhZVO) vom 29. Mai 2008 (GVBI. 2008 S. 181), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 25 des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 347).

Fachplanungen/Kartenwerke/Internetquellen

DORFENTWICKLUNGSPLANUNG SCHONGLEINA (2004), Thuringer Landgesellschaft mbH (ThLG), Erfurt.

GEMEINDEENTWICKLUNGSPLAN GEMEINDE SCHONGLEINA (1993), Drei Architekten + Partner — Haag Haffner Stroheker und Gross-
mann, Freie Architekten BDA, Stuttgart sowie Hettler und Partner Ingenieurbiiro GmbH — Verkehrsplanung, Ver- und Entsor-
gung, Stuttgart und Chemnitz.

LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM THURINGEN 2025 (LEP 2025), Thuringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft (TMDI),
Erfurt. [GemaR § 4 Abs. 4 Satz 1 ThirLPIG im GVBI. Nr. 6/2014 vom 04.07.2014 verdffentlicht und am 05.07.2014 in Kraft
getreten.] Fortschreibung: Erste Anderung des LEP 2025 in der Fassung vom 6. August 2024 fiir verbindlich erklart. [GemaR
§ 4 Abs. 4 Satz 1 ThurLPIG im GVBI. Nr. 12/2024 vom 30.08.2024 verdffentlicht und am 31.08.2024 in Kraft getreten.]

LANDSCHAFTSPLAN ERFULLENDE GEMEINDE BAD KLOSTERLAUSNITZ / THURINGEN (2024), Fassung vom 19.07.2024, Sweco GmbH
(Weimar) im Auftrag des Landratsamtes Saale-Holzland-Kreis - Umweltamt, Eisenberg.

MANAGEMENTPLAN (FACHBEITRAG OFFENLAND) FUR DAS FFH-GEBIET 128 ,KERNBERGE — WOLLMISSE" (DE 5035-304) Abschlussbe-
richt, Stand: 20.11.2020, TRIOPS — Okologie & Landschaftsplanung GmbH, Halle (Saale).

MANAGEMENTPLAN (FACHBEITRAG OFFENLAND) FUR DAS FFH-GEBIET 135 ,WALDECKER SCHLOSSGRUND-LANGES TAL (DE 5036-303)
Abschlussbericht, Stand: 20.11.2018, TRIOPS — Okologie & Landschaftsplanung GmbH, Halle (Saale).

KLIMASCHUTZKONZEPT FUR DEN SAALE-HOLZLAND-KREIS (2012), ThiNk — Thuringer Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH
Jena.

REGIONALPLAN OSTTHURINGEN (RP-OT 2012), Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiringen, Regionale Planungsstelle Ostthirin-
gen beim Thiringer Landesverwaltungsamt, Weimar. [Bekanntgabe der Genehmigung im ThirStAnz 25/2012 vom 18.06.2012]

REGIONALPLAN OSTTHURINGEN (RP-OT-neu) — ANDERUNG (2. Entwurf), Regionale Planungsgemeinschaft Ostthiiringen, Beschluss
der Planungsversammlung Nr. 30/01/2024 vom 19.04.2024, Regionale Planungsstelle Ostthiiringen beim Thiringer Landes-
verwaltungsamt, Weimar.

STRASSENNETZKARTE THURINGEN M. 1:200.000, Thiringer Landesamt fur Bau und Verkehr (Hrsg.), Ausgabe Januar 2020, Erfurt.

VERKEHRSMENGENKARTE OSTTHURINGEN (2015), Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr (Hrsg.), Erfurt.
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ANLAGEN

Anlage 1 = Beteiligte Behtrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange am Planaufstellungs-
verfahren

Anlage 2 = Umweltbericht

Anlage 3 = Stellungnahme der GDMcom GmbH vom 07.08.2019 zur Uberdértlich verlaufenden
Erdgasleitung im Gemeindegebiet

Anlage 4 = Stellungnahme der Stadtwerke Jena Netze GmbH vom 01.12.2022 zum Kabel- und
Leitungsbestand und den in diesem Zusammenhang bestehenden Anforderungen
und fachtechnischen Hinweisen

Anlage 5 = Sichtflug- und Flugplatzkarte
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ANLAGE 1

Beteiligte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange am
Planaufstellungsverfahren

Lfd. | Beteiligte Behtérden oder sonstige Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren nach § 4 Abs. 1 bzw.
Nr. | 84 Abs. 2 BauGB
1 | Arbeitskreis heimischer Orchideen (AHO) Thiringen e. V.
2 | Bad Klosterlausnitz als erfiillende Gemeinde fiir Schlében und Scheiditz
3 | Bund fiir Umwelt und Naturschutz (BUND), Landesverband Thiiringen e. V.
4 | Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
5 | Deutsche Bahn AG / Deutsche Bahn Netz AG
6 | Deutsche Telekom Technik GmbH
7 | GDMcom mbH
8 | Griune Liga Thiringen e. V.
9 | Industrie- und Handelskammer (IHK) Ostthiringen zu Gera
10 | Kreishandwerkerschaft Jena / Saale-Holzland-Kreis
11 | Kreiskirchenamt Gera
12 Kulturbund e. V., Landesverband Thiringen
13 | Landesanglerverband Thiringen, Verband der Fischerwaid und zum Schutz der Gewasser und Natur e. V.
14 | Landesentwicklungsgesellschaft Thiringen mbH (LEG)
15 | Landesjagdverband Thiringen e. V. (LJV)
16 | Landratsamt (LRA) Saale-Holzland-Kreis
17 | LEAG Lausitz Energie Berghau AG (ehemals Vattenfall & Co.)
18 | Naturschutzbund Deutschland (NABU), Landesverband Thiiringen e. V.
19 Polizei Thiringen, Kontaktbereichsbeamter
20 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald (SDW), Landesverband Thiringen e. V.
21 | Stadt Burgel
22 | Stadt Jena
23 | Stadtverwaltung Stadtroda als erfillende Gemeinde fir Ruttersdorf-Lotschen
24 | Stadtwerke Energie Jena PolRneck GmbH
25 | Sweco GmbH (beauftragtes Planungsbiiro fiir die Erstellung des Landschaftsplans)
26 | TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG
27 | ThiringenForst, Forstamt (FoA) Jena-Holzland
28 | Thiringer Landesamt fuir Bau und Verkehr (TLBV)
29 | Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation (TLBG) — Katasterbereich Pdl3neck
30 | Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlicher Raum (TLLLR)
31 | Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
32 | Thiringer Landesverwaltungsamt (TLVwA) Weimar
33 | Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie (TLDA) - Archdologische Denkmalpflege
34 | Vattenfall Europe Business Service GmbH (VSG GmbH)
35 | Verband fur Angeln und Naturschutz e. V. (VANT)
36 | VG Dornburg-Camburg fiir die Gemeinde Groflébichau
37 | Zweckverband zur Wasserver- und Abwasserentsorgung (ZWA) der Gemeinden im Thiringer Holzland
38 | 50Hertz Transmission GmbH

— Tharinger Landgesellschaft mbH
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(vgl. Kap. 1.2). Alternative Standorte dazu im Innenbereich der Ortslage Schongleina sind nicht
vorhanden. AuRerdem sind die geplanten Betriebserweiterungen in Zinna eng mit den beste-
henden Betriebsanlagen verknUpft.

2.3.6 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen bei schweren Unfallen
oder Katastrophen

Durch den FNP der Gemeinde Schongleina werden keine Vorhaben vorbereitet, die eine be-
sondere Anfélligkeit oder ein besonderes Risiko fir schwere Unfélle oder Katastrophen mit
Blick auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt beinhalten.

Bzgl. der geplanten Betriebserweiterungen in Zinna schatzt die Gemeinde ein, dass beim Be-
trieb der Anlagen nach dem Stand der Technik und der Einhaltung samtlicher Schutz- und
Vorsorgevorschriften eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt insbesondere der sensib-
len Wasserokologie im Zensengrund mit Zensengraben/Zensenbach und dem sich daran in
ostliche Richtung anschlielBenden FFH-Gebiet Nr. 135 ,Waldecker SchlofRgrund-Langes Tal“
unwahrscheinlich ist. In diesem Zusammenhang wird ausdriicklich auch an die Sorgfaltspflicht
jedes einzelnen Betreibers appelliert, um Beeintrachtigungen jeglicher Art auszuschliel3en.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Umweltberichts lagen zahlreiche Unterlagen mit umweltre-
levanten Informationen vor (vgl. ,Literatur, Quellen und Rechtsgrundlagen® der Begrindung).
Insofern haben sich bei der Erhebung von Daten und Fachinformationen keine Schwierigkeiten
ergeben. Gleichwohl beruhen einige Angaben im Umweltbericht auf grundsatzlichen oder all-
gemeinen Annahmen. Fir die Einschatzung der relevanten Umweltfolgen durch die Umset-
zung des FNP lagen hinreichende Beurteilungskriterien vor.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des FNP auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB uberwacht die Gemeinde Schongleina selbst die Umweltauswirkungen,
die mit der Umsetzung des FNP einhergehen. Hierfur werden bereits bestehende Instrumente
bzw. Informationen aus der Umweltiiberwachung der einzelnen zustandigen Fachamter (Im-
missionsschutzbehdrde, Wasserbehoérde, Bodenschutzbehérde, Naturschutzbehdrde) des
Landkreises Saale-Holzland-Kreis genutzt. Dadurch wird sichergestellt, dass keine unvorher-
gesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen auftreten bzw. diese ggf. frihzeitig erkannt und
durch geeignete Maflinahmen entgegengewirkt werden kann. Spezielle zusétzliche Instru-
mente/Verfahren zur Erkennung unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen sind
im Zusammenhang mit den vom FNP der Gemeinde Schongleina vorbereiteten Vorhaben im
Geltungsbereich des FNP (vgl. Kap. 1.2 und Kap. 5.1 der Begriindung) nicht erforderlich.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Schongleina hat die (erstmalige) Aufstellung eines Flachennutzungsplans
(FNP) fir ihr gesamtes Gemeindegebiet beschlossen.

Im FNP der Gemeinde Schongleina erfolgte auf Grundlage der tatsachlichen Nutzung und der
stadtebaulichen Entwicklungsabsicht der Gemeinde, die Darstellung des Bestands (insbeson-
dere der vorhandenen Baugebiete) im bauplanungsrechtlichen Innenbereich. Damit wird dem
wichtigen Grundsatz ,Innen- vor AufRenentwicklung“ der Landesplanung entsprochen.

Tatséchlich erfolgt im FNP der Gemeinde Schongleina keine Darstellung von Bauflachen oder
Baugebieten fur Gewerbe oder Wohnen im bauplanerischen Aul3enbereich. Allerdings werden
mit dem FNP betriebliche Erweiterungsabsichten in Zinna mit der entsprechenden Darstellung

S Thiringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361 4413 116
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auf der Planzeichnung unterstiitzt und die Errichtung eines Wohngebietes zwischen der
HauptstraRe/L 1075 und dem alten Gut westlich in der Ortslage Schdngleina vorbereitet, wo-
von der grof3te Teil durch die vormalige Nutzung als Stallanlage vorbelastet und durch die
umgebene Bebauung (Wohnh&auser, altes Gut, Kirche) stadtebaulich gepréagt ist. Die mit die-
sen Entwicklungsabsichten unausweichlich nachteiligen Umweltauswirkungen sind voraus-
sichtlich:

- Storung der visuellen Wahrnehmung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Verwen-
dung von grof3en Baumaschinen (z. B. Kranen)

- Neuversiegelung von bisher offenen Boden- und Biotopflachen

- Veranderung der lokalen Standortverhaltnisse

- Umgestaltung des Landschaftserlebens von bisher unauffalligen Griin-/Freiflachen in ver-
gleichsweise aufféllige Baugebiete

Die Entwicklung des zuvor genannten Wohngebietes sollte auf der Grundlage eines Bebau-
ungsplans der Innenentwicklung geméan § 13a BauGB erfolgen. Insofern wird gemai § 13a
Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB u. a. von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Unabhangig davon wurde mit Blick auf (nachgeordnete) konkreten Zulassungsverfahren im
FNP der Gemeinde Schongleina mehrere Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dar-
gestellt, die bei Eingriffen in Natur und Landschaft im Gemeindegebiet vorrangig fir die Nut-
zung als Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen zu prifen sind.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des FNP der Gemeinde Schoéngleina wurde eine Um-
weltprufung fur die im Baugesetzbuch (BauGB) aufgefiihrten Umweltbelange (vgl. 8 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB) durchgefuhrt und in diesem Umweltbericht dokumentiert.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde festgestellt, dass mit Blick auf die mit dem FNP vorbe-
reitete bauliche Entwicklung im Gemeindegebiet Schéngleina aufgrund von vorangegangenen
Nutzungen (Vorbelastungen) wahrscheinlich nur geringe erheblich nachteilige Umweltauswir-
kungen einhergehen, die im Gemeindegebiet Schongleina kompensierbar sind.

3.4 Referenzliste der Quellen, die fir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden

Die fur den vorliegenden Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen beru-
hen vor allem auf Angaben/Informationen der Landschaftsplane (vgl. Kap. 1.3.2) und der damit
in Verbindung stehenden Dorf-, Offenland- und Waldbiotopkartierungen, der Stellungnahmen
der UNB des Landkreises Saale-Holzland-Kreis und der Stellungnahmen der TLUBN sowie
die Fachbeitrage Offenland zu den Managementplanen fur das FFH-Gebiet 128 ,Kernberge —
Wollmisse“ (Abschlussbericht vom 20.11.2020) und das FFH-Gebiet Nr. 135 "Waldecker
SchloR3grund - Langes Tal" (Abschlussbericht vom 20.11.2018). Die zuvor genannten Quellen
(bis auf die Stellungnahmen) sowie weitere Quellen sind in der Begriindung unter dem Punkt
,Literatur, Quellen und Rechtsgrundlagen® der Begriindung im Vollzitat aufgefihrt.

Anlagen

Anlage 1: Heutige potenzielle natiirliche Vegetation (hpnV) Schongleina

Anlage 2: Bdden in der Gemeinde Schongleina

Anlage 3: Auszug aus der Stellungnahme der TLUBN (Schreiben vom 26.08.2019)
Anlage 4: Malinahmeblatt zum Schdngleinaer Bach

Anlage 5: Lebensraumtypen und Arten sowie die Ubergreifenden Erhaltungsziele der
im Geltungsbereich des FNP befindlichen FFH-Schutzgebiete Nr. 128 und
Nr. 135 gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 1 Thiringer Natura 2000-Erhaltungs-
ziele-Verordnung (ThirNat2000ErhZVO)
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Anlage 1 zum Umweltbericht

Heutige potenzielle natirliche Vegetation (hpnV) Schongleina
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Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald
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- Bergseggen-Waldgersten-Buchenwald; ortlich Orchideen-Buchenwald
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Anlage 2 zum Umweltbericht

Boden im Gemeindegebiet

I tonige Boeden
Loessboeden
~ lehmige Boeden
I Kkalkige Boeden
~ humusreiche Boeden und Torfe

" sandige Boeden

Basaltboeden

~ sandig-lehmige Boeden

" Boeden auf Rotliegend

| Boeden auf kristallinen Gesteinen

 Boeden auf sauren Eruptiva
Qes " Boeden auf basischen Eruptiva
%7 Halde, Kippe, Stausee

' Hanglehm

Quelle: TLBG 2019
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Anlage 3 zum Umweltbericht

Auszug aus der Stellungnahme der TLUBN (Schreiben vom
26.08.2019, Az.: 5070-82-3447/202-1-58282/2019)

— Thiringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361 4413 116



Abteilunqg 3: Naturschutz und Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes/ Schutzgebiete

Ansprechpartner/in: Marina Werth

Tel.: 0361/573321-663

E-Mail: marina.werth@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-32-3447/202-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

X OO0

Der Geltungsbereich des FNP beriihrt das FFH-Gebiet Nr. 128 ,Kernberge-Wolimisse®, das
NSG Nr. 451 ,Kernberge und Woéllmisse bei Jena“ und das LSG Nr.: 32 ,Mittleres Saaletal”.

Die nachrichtliche Ubernahme der Flachen der Schutzgebiete in die Planzeichnung ist, soweit
anhand des MaBstabes nachvollziehbar, korrekt erfolgt.
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Abteilung 4: Wasserwirtschaft

Belange der Wasserwirtschaft

Ansprechpartner/in: Kerstin Pfrenger
Tel.: 0361/573926-216

E-Mail: kerstin.pfrenger@tiubn.de
Geschaftszeichen: 5070-44-3447/201-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XOORX

Informationen

Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes
der offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewésserunter-
haltung (Referat 44) bzw. der eigenen Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und 45) er-
geben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiringen betrof-
fen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren privat-
rechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Aufiésung von Pachtvertragen etc.), die
bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Pro-
jektumsetzung mit den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwaltende Stelle)
gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.
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Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug

Belange Abwasser, Zulassungsverfahren an Gewédssern 1. Ordnung, Grundwasser,
Stauanlagenaufsicht/Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungggebiete.
Wismut- und Kalibergbau

Ansprechp%neriin: Christiane Kruschwitz
Tel.: 0361/5°3321-616

E-Mail; Christiane Kruschwitz@tlubn.thueringen.de
Geschéaftszeichen: 5070-52-4591/893-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XX OO

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes befinden sich Wasserschutzgebiete u. A. fur
die nachfolgend genannten Wassergewinnungsanlagen.

Kartenblatt | WGA-Nr./Fass.-Nr. Status Name der Anlage

5036 1 f-v Hy Schéngleina 1/1964

5036 2 v Hy Schéngleina 1E/1978

Die Schutzzonen wurden bereits nachrichtlich in den Flachennutzungsplan bernommen.

Die Schutzzonen | und Il des Brunnens Hy Schéngleina 1/1964 wurde mit Beschluss des
Kreistages Stadtroda Nr. 93-17/77 vom 24.02.1977 festgesetzt. Die Schutzzone Ill bedarf der
Neufestsetzung.

Die nach bisherigem Recht festgesetzten Wasserschutzgebiete gelten gemal § 79 (1) Thrin-
ger Wassergesetz (ThUurWG) als festgesetzte Wasserschutzgebiete im Sinne von § 51 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG). In den festgesetzten Schutzzonen gelten die Verbote und Nutzungs-
beschrankungen des o. g. Beschlusses.

Neubebauungen in der Schutzzone Il sind gemaR Beschluss Kreistages Stadtroda Nr. 93-17/77
vom 24.02.1977 verboten. Die Ausdehnung der Wohnbauflachen im 6&stlichen Bereich der
Ortslage Schoéngleina ist daher auf den bisher vorhandenen Gebaudebestand zu beschranken.
Das Plangebiet befindet sich dartiber hinaus im vorgeschlagenen Wasserschutzgebiet Schutz-
zone lll der o. g. Brunnen und weiterer Wassergewinnungsanlagen. Fir die betroffene Schutz-
zone lll sowie die Schutzzonen | und Il des Brunnen Hy Schéngleina 1E/1978 ist ein Verfahren
zur Neufestsetzung bei der oberen Wasserbehérde anhéngig.

Bei der Festsetzung von Verboten und Nutzungsbeschrankungen wird sich die obere Wasser-
behérde an den Empfehlungen des DVGW-Regelwerkes (Arbeitsblatt W 101 - ,Richtlinien fur
Trinkwasserschutzgebiete; Teil 1: Schutzgebiete fur Grundwasser) und dessen Hinweisen auf
geféhrliche Handlungen, Einrichtungen und Vorgénge in Wasserschutz-gebieten orientieren.
Auch nach dem DVGW-Arbeitsblatt stellen die Ausweisung neuer Baugebiete und die Errich-
tung baulicher Anlagen in der Schutzzone Il ein sehr hohes Gefédhrdungspotenzial fir die Trink-
wasserdargebote dar. Neubebauungen sind in der Schutzzone Il daher grundsatzlich verboten.
Auch von Kleingartenanlagen geht in der Schutzzone Il ein sehr hohes Gefahrdungspotential fur
die offentliche Trinkwasserversorgung aus. Eine wesentliche Gefahrenquelle ist neben einem
unsachgeméaflen Umgang mit Pflanzenschutzmitteln (Uberdosierung, Beseitigung von Rest-
bruhen, etc.) eine ungentgende Abwasserbeseitigung.
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Die Darstellung der in der Schutzzone Il liegenden Fldchen sollte daher, auch aufgrund der
Néhe zur Fassung, z. B. als Grinland, Flache fur die Landwirtschaft oder unbeplanter Bereich
erfolgen.

Fur die weiteren Planungen hinsichtlich der Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen wird auf § 49 der Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefdahrdenden Stof-
fen vom 18.04.2017 (BGBI. | S. 905) (AwSV) verwiesen.

Bezuglich der Herstellung von Abwasserkanalen und -leitungen gelten die Anforderungen des
ATV-Arbeitsblattes A 142. \

Hinsichtlich des Umgangs mit Regenwasser sind die Anforderungen des DWA-Merkblatt M 153
(2007) - ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser vom August 2007 zu be-
achten.

Beim Bau von Straflen, Wegen und Standplatzen sind die Forderungen der Richtlinie fur
bautechnische Ma3hahmen an Strallen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) Ausgabe 2016 zu
bertcksichtigen.

Die untere Wasserbehérde kann gemaf § 52 Abs. 2 bzw. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im
Einzelfall Anordnungen zum Schutz des zur Trinkwasserversorgung genutzten Grundwassers
treffen.

Hinweis

Diese Stellungnahme beriicksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fur die die obere
Wasserbehérde geman § 61 Abs. 2 ThirWG zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehérde
(§61 Abs. 1 ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht bertcksichtigt und gesondert
abzufragen.
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Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Belange des Immissionsschutzes

Ansprechpartner/in: Jirgen Jacobi

Tel.: 0361/573321-847

E-Mail: juergen.jacobi@tlubn.thueringen.de
Geschaftszeichen: 5070-61-3447/202-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Od0O0ORK

Belange Abfallrechtliche Zulassung

Ansprechpartner/in; Karlheinz Boehmer

Tel.: 0361/573321-863

E-Mail: karlheinz.boehmeri@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-64-3447/202-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

O0O0X

Es sind zur Zeit keine abfallrechtlichen Zulassungsverfahren in der Zusténdigkeit des Referats
64 im TLUBN anhéngig.
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Abteilung 7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

Belange des Immissionsschutzes

Ansprechpartner/in: Maik Gruber
Tel.: 0361/573321-652

E-Mail: maik.gruber@tlubn.thueringen.de

Geschéftszeichen: 5070-71-3447/202-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XX OO

Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG

Der FNP entspricht in den meisten Bereichen den Planungsgrundsétzen des § 50 BImSchG. Im
Bereich der der Strale ,Am alten Gut" treffen jedoch allgemeines Wohngebiet und Gewerbege-
biet unmittelbar aufeinander. Das entspricht nicht dem Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG.
Wir empfehlen hier zu prifen, ob der westlich der StraRe ,Am alten Gut" gelegene Teil des all-
gemeinen Wohngebietes nicht in Richtung eines Mischgebietes oder Dorfgebietes entwickelt
werden kann und so der Planungsgrundsatz eingehalten wird.

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen auf der Basis des FNP fir neue Wohn- und ge-
mischte Bauflachen, angrenzend an die L 1075 und L 2316, ist rechnerisch auf der Grundlage
der in der RLS 90 ,Richtlinien fur den Larmschutz an StralRen" angegebenen Verfahren zu
uberprufen, ob die schalltechnischen Orientierungswerte (Beiblatt 1 zu DIN 18005) fur die ent-
sprechenden Baugebiete aufgrund der von Verkehrswegen ausgehenden Larmemissionen ein-
gehalten werden kénnen. Gleiches gilt fur Bebauungspldne im Umfeld des Verkehrslande-
platzes Jena Schéngleina. Dort sind die Regelungen des Fluglérmgesetzes sinngeméaf anzu-
wenden. Gegebenenfalls sind wirksame Schallschutzmafnahmen in den textlichen Festset-
zungen zu den Bebauungspléanen festzuschreiben.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen fir Gewerbe- und Industriegebiete sind auf Grund-
lage der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau” immissionswirksame flachenbezogene
Schalleistungspegel so festzulegen und in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
festzuschreiben, dass die jeweils zuldssigen schalltechnischen Orientierungswerte auf die ein-
zelnen Teilflachen im Planungsgebiet selbst sowie in den benachbarten Nutzungsgebieten
eingehalten werden.

Des weiteren ist der Planungsgrundsatz zu beachten, nach dem die o. g. schalltechnischen
Orientierungswerte in benachbarten Nutzungsgebieten um nicht mehr als 5 dB(A) differieren
sollten.

Klima / Luft

Durch mégliche bauliche Verdnderungen kénnen Verénderungen im Mikroklima verursacht
werden. Auswirkungen auf das regionale Klima sind nicht zu erwarten.
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Allgemein

Einhaltung der Werte der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau: Es sind bei der Errichtung von
Gebauden die Werte der DIN 4109 zu beachten und einzuhalten. Die Bauteile bzw. technischen
Einrichtungen sind entsprechend zu dimensionieren.

Hinweise

AVV Bauldrm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AVV Baularm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete wéahrend der Tag-
zeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit
von 20:00 bis 7:00 Uhr.

12. BlImSchV - Storfallverordnung: Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs des geénderten
FNP befindet sich folgende, der Stérfallverordnung unterliegende Anlage: PRIMAGAS GmbH -
Waldeck, Burgelerstrae 30, 07646 Waldeck. Geprift wurde dabei ein 5-km-Radius um das
Plangebiet.

Belange der Abfallwirtschaft)

Ansprechpartnerin: Ulrike Bergk

Tel.: 0361/573321-677

E-Mait: Ulrike. Bergk@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-74-3447/202-1

keine Betroffenheit

keine Bedenken
Bedenken/Einwendungen
Stellungnahme, Hinweise, Informationen

XX OO

Das Referat 74 des Thuringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) ist
zustandig fur die Uberwachung und Rekultivierung von Deponien nach dem Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KIWG).

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes ist eine Flache fur Aufschittungen, Abgrabungen und
die Gewinnung von Bodenschéatzen nach § 5 Abs. 2 Nr. 4, 8 BauGB als nachrichtliche Uber-
nahme ausgewiesen. Dabei ist eine Flache fur Aufschittungen (Erdstoffdeponie in Betrieb)
dargestellt. Bei der o. g. Flache handelt es sich nicht um eine Deponie nach KrWG. Es liegt fur
einen Deponiebetrieb keine Genehmigung vor.

Soweit dem Referat 74 des TLUBN bekannt, befinden sich mehrere genehmigungsbedurftige
Anlagen Bundes-Immissionsschutzgesetz auf der Flache.

Die Begriindung zum FNP enthalt keine Erklarung dafir, woraus die nachrichtliche Ubernahme
resultiert.

Mit der Widmung der Flache als Erdstoffdeponie im Flachennutzungsplan wirden sich Wider-
spriiche zwischen Baurecht und Abfallrecht ergeben.

Es kann daher einer Ausweisung der o. g. Flache als Fliche fiir Abgrabungen - Erd-

stoffdeponie in Betrieb nicht zugestimmt werden. Daher ist die Planung zu dndern! Die
geinderte Planung ist erneut dem Referat 74 des TLUBN vorzulegen.
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Belange des Bodenschutzes/Altlasten

Ansprechpartner/in: Alexander Kniipfer
Tel.: 0361/573321-689

E-Mail: Alexander. Knuepfer@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-75-3447/200-1

[ keine Betroffenheit

O keine Bedenken

[ Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Hinweise

Die Wahrnehmung der Aufgaben nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem
Thiringer Bodenschutzgesetz (ThurBodSchG) sowie der aufgrund des BBodSchG und des
ThurBodSchG erlassenen Rechtsverordnungen obliegt gem. § 11 Abs. 1 ThirBodSchG grund-
satzlich den unteren Bodenschutzbehérden. Untere Bodenschutzbehérden sind nach § 9 Abs. 3
TharBodSchG die Landkreise und kreisfreien Stadte im Ubertragenen Wirkungskreis. Deren
Verwaltung ist aufgrund der sachlichen und 6rtlichen Zustandigkeit als Trager offentlicher
Belange beim Bodenschutz zu beteiligen.

Fur das o. 9. Vorhaben ist primar die untere Bodenschutzbehérde innerhalb ihres Aufgaben-
bereiches einzubeziehen. Eine Ausnahme besteht, wenn es sich bei den betroffenen Flichen
bzw. Liegenschaften um Eigentum des Landkreises oder einer kreisfreien Stadt handelt oder
eine anderweitige eigene Betroffenheit des Landkreises oder der kreisfreien Stadt vorliegt. Dann
ist die obere Bodenschutzbehérde - Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Natur-
schutz, Referat 75 - gem. § 9 Abs. 2 ThurBodSchG als zusténdige Behérde zu beteiligen. Auf
landeseigene Flachen oder eine sonstige eigene Betroffenheit muss von den unteren Boden-
schutzbehérden hingewiesen und das Referat 75 hinzugezogen werden.

Diese Stellungnahme beriicksichtigt somit nur die Belange des Bodenschutzes/Altlasten, fiir
welche die obere Bodenschutzbehérde zustéandig ist. Die von der unteren Bodenschutzbehérde
zu vertretenden Belange sind nicht berticksichtigt und gesondert abzufragen.

Ergeben sich im Zuge von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen oder
ahnlichen Eingriffen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen, so sind MaRnahmen, die
die Feststellung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, bis zur Freigabe durch
die zusténdige Bodenschutzbehérde zu unterlassen. Diese Bodenschutzbehérde entscheidet
dann Uber die weitere Vorgehensweise.
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Abteilung 8: Geologischer Landesdiensts und Bergbau

Belange des Geologischen Landesdienstes

Ansprechpartner/in: Matthias Strobel

Tel.: 0361/573941-630

E-Mail: matthias.strobel@tiubn.thueringen.de
Geschiftszeichen: 5070-82-3447/

keine Betroffenheit
keine Bedenken beziglich der Belange Geologie/Rohstoffgeologie und Geotopschutz
Bedenken/Einwendungen

XXX O

Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Die sudliche Halfte des Plangebietes etwa bis zur L 1075 bzw. K 119 befindet sich im Aus-
strichbereich von Schichtenfolgen des Mittleren Buntsandsteins, welche keine leicht wasserlos-
lichen Einlagerungen enthalten (vgl. Anlage 1).

Damit besteht in diesem Bereich keine potentielle geogene Geféhrdung hinsichtlich Subrosion
(keine Erdfalle, Senkungen - griin markierte Gefahrdungsklasse B-a-l in Anlage 2).

Der nérdliche Abschnitt des Plangebietes befindet sich dagegen uberwiegend im Ausstrichbe-
reich von Schichtenfolgen des Oberen Buntsandsteins (R6t), welche besonders im Basisbereich
durch machtigere sulfatische Einlagerungen (Gips, Anhydrit) charakterisiert werden. Aufgrund
dieser geologischen Position wird der unmittelbare Baugrund im Bereich des héngigen Rot-
sockels durch Wechsellagerungen aus bunten tonigen Mergeln mit Quarzit- und Dolomitb&nken
sowie Einschaltungen von Anhydritstein aufgebaut, wobei letzterer oberflachennah vergipst ist
sowie teilweise unterirdisch abgelaugt (subrodiert) wird. Diese veranderlich festen Gesteine
werden durch plastische, wechselnd steinige Verwitterungslehme und FlieRerden weichselkalt-
zeitlichen Alters Uberlagert.

Nach dem Subrosionskataster des TLUBN kann dieser Abschnitt des Plangebietes den Ge-
fahrdungsklassen B-b-I-4 (gelbe Flachen in Anlage 2) und B-b-I-3 (rote Flachen in Anlage 2)
zugeordnet werden. Da die einzelnen Gefdhrdungsbereiche flieRend ineinander Ubergehen,
kénnen sowohl die Merkmale der einen, als auch der anderen Gefahrdungsklasse auftreten.

Bei der Gefahrdungsklasse B-b-I-4 (gelb) handelt es sich um ein potentielles Subrosionsgebiet
mit weitgehend intaktem Sulfat, in dem vor allem eine an Stérungen gebundene ,voraus-
eilende* bzw. ,irreguldre® Subrosion auftreten kann. Dort sind Subrosionsauswirkungen (Erd-
falle, Senkungen) aufgrund der geologischen Situation mdglich, treten aber vergleichsweise
selten auf.

In einigen Bereichen des Rét-Sockels sind im Kataster des TLUBN allerdings eine ganze Reihe
von Subrosionstrukturen (Erdfélle, Senken) erfasst bzw. im digitalen Geldndemodell erkennbar
(vgl. Anlage 2). Diese Bereiche sind als aktive Subrosionsgebiete (Geféhrdungsklasse B-b-I-3)
einzustufen und werden in Anlage 2 durch rote Flachen markiert.

Die duRerste nordwestliche Ecke des Plangebietes wird durch die aus Unterem Muschelkalk
aufgebaute Steilstufe sowie die anschlieBende Hochflache mit Verkehrslandeplatz gepragt. Dort
ist die ortliche Bildung von kleineren Hohlrdumen in Karbonatgesteinen méglich (Gefahrdungs-
klasse B-b-llI-1; braune Flache in Anlage 2).
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Aus der vorab dargestellten geologischen Situation ergibt sich hinsichtlich des Georisikos Sub-
rosion fur den nérdlichen Bereich des Plangebietes Uberwiegend ein relativ geringes ver-
bleibendes Geféhrdungspotential (Restrisiko) fur die Gefshrdungsklassen B-b-1-4 (gelb) und
B-b-111-1 (braun).

In den Bereichen der Gefahrdungsklasse B-b-I-3 dagegen ist von einem vergleichsweise hohen
Gefahrdungspotential auszugehen.

Planer sowie potentielle Bauherren sollten auf diese méglichen Gefahren hingewiesen werden.
Die Durchfuhrung von auf die Subrosionsproblematik abgestimmten Baugrunderkundungen im
Vorfeld von BaumaRnahmen wird empfohlen.

Eine konzentrierte Versickerung von Oberflachen- und Dachwéssern ist unter Beriicksichtigung
der potentiellen Subrosionsgefahrdung bzw. einer méglichen anthropogenen Induzierung von
Subrosionsprozessen in den genannten Bereichen nicht zu empfehlen.

Hydrogeologie/Grundwasserschutz

Im Gemeindegebiet sind folgende Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter ausgebildet:

- Kluft-Poren-Grundwasserleiter: gekluftete Sandsteine des Mittleren Buntsandsteins im sud-
lichen Gemeindebereich (Solling- und Harding-Formation, s. Anlage 1 ,Geologie nach
GK 25%).

- Kluft-Karstgrundwasserleiter: gekliiftete Kalksteine des Unteren Muschelkalkes im nordwest-
lichen Gemeindegebiet (Oolithzone und Unterer Wellenkalk, s. Anlage 1 ,Geologie nach
GK 25%).

- Porengrundwasserleiter: fluviatile Sande im Bereich der Vorfluter (keine Bedeutung).

- Grundwassergeringleiter: Ton- und Mergelsteine im Bereich des Oberen Buntsandsteins
(s0).

Im Bereich von in Auslaugung befindlichen Sulfatgesteinen (s. Abschnitt Ingenieurgeolo-

gie/Baugrundbewertung) ist lokal eine Grundwasserfilhrung méglich und der Obere Buntsand-

stein kann hier Eigenschaften eines Karstgrundwasserleiters besitzen.

Die Grundwasserdynamik ist in Anlage 3 ,Grundwasserdynamik und Wasserschutzgebiete*

dargestellt. Grundwasserflurabstande <5 m u. GOK beschrénken sich auf die Bereiche der

Vorfluter Schéngleinaer Bach und Zensengraben.

Am nordostlichen Ortsrand Schéngleina befindet sich eine Trinkwassergewinnungsanlage

(Brunnen Hy Schéngleina 1E/1978). Ausgewiesen sind eine Trinkwasserschutzzone | und Il

sowie eine im Verfahren der OWB befindliche vorgeschlagene Trinkwasserschutzzone lIl. Letz-

tere nimmt die gesamte sudliche Halfte des Gemeindegebietes ein (s. Anlage 3). Im Bereich
des Wasserschutzgebietes ist mit z. T. erheblichen Einschréankungen bezlglich der Flachen-
nutzung zu rechnen.

Hinweise

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
gréRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn.thueringen.de) gemaR Lagerstittengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzu-
zeigen. Ebenso bitte ich, nach Abschluss der Malnahme unverziiglich und unaufgefordert die
Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der Lageplane
durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologische Landes-
archiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen. Bitte weisen Sie in den Ausschreibungs- und
Planungsunterlagen darauf hin.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnen online recherchiert werden
(hitp://www.infogeo.de).
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Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstétten (Lagerstattengesetz)* in der Fassung vom 02.03.1974 (BGBI. |,
S.591), zuletzt gedndert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und
Verordnungen im Zusténdigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro® vom 10.11.2001
(BGBL. I, Nr. 58, S. 2992 ff.), die ,Verordnung zur Ausfihrung des Gesetzes Uber die Durchfor-
schung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstétten” in der Fassung des BGBI. I1l 750-1-1
sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1, Nr. 16,
S. 502 ff.).

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Ansprechpartner/in: Christina Seidel

Tel.: 0361/573927-445

E-Mail: christina.seidel@tlubn.thueringen.de
Geschéftszeichen: 5070-86-3447/202-1

X keine Betroffenheit

O keine Bedenken

O Bedenken/Einwendungen

X Stellungnahme, Hinweise, Informationen

Durch die o. g. stadtebauliche Konzeption werden keine bergbaulichen Belange berihrt. Gewin-
nungs- und Aufsuchungsberechtigungen gemaR Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder
beantragt noch erteilt worden.

Fur die o.g. Flachennutzungen liegen dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und
Naturschutz (TLUBN), Referat 86, keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden,
Restlécher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thuringer Altbergbau- und Unterirdische
Hohlrdume-Gesetzes (ThurABbUHG vom 23.05.2001) vor.
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Geologischer Landesdienst: Anlage 1
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Geologischer Landesdienst: Anlage 2
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Geologischer Landesdienst: Anlage 3
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FNP Schdngleina — Anlage 2 der Begriindung - Umweltbericht, Stand: 05/2024 Anlage zum Umweltbericht

Anlage 5 zum Umweltbericht

Lebensraumtypen und Arten sowie die Ubergreifenden Erhaltungs-
ziele der im Geltungsbereich des FNP befindlichen FFH-Schutzge-
biete Nr. 128 und Nr. 135 gemaf Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 1 Thringer
Natura 2000-Erhaltungsziele-Verordnung (ThirNat2000ErhzZVO)

FFH-Schutzgebiet Nr. 135 ,Waldecker Schlo3grund-Langes Tal*

Thar-Nr.  EU-Nr. Name
135 DE 5036-303  Waldecker Schlof3grund - Langes Tal
1 Schutzobjekte
11 Lebensraumtypen (gemaR Anhang | der Richtlinie 92/43/EWG)
Prioritare:
9180 Schlucht- und Hangmischwaélder
91EO0 Erlen-Eschen- und Weichholzauenwalder
3150 Naturliche und naturnahe nahrstoffreiche Stillgewasser mit Laich-
kraut- oder Froschbiss-Gesellschaften
3260 FlieRgewasser mit flutender Wasservegetation
6430 Feuchte Hochstaudenfluren
7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore
8220 Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation
9110 Hainsimsen-Buchenwalder
9130 Waldmeister-Buchenwalder
9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder
1.2 Arten (gemaR Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG)
Prioritare:
1084 Eremit (Osmoderma eremita)
1324 Grol3es Mausohr (Myotis myotis)
1166 Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus)
2 Ubergreifende Erhaltungsziele

Erhaltung oder gegebenenfalls Wiederherstellung

a) des Hainsimsen-Buchenwaldes als urspriinglicher Waldtyp des Buntsandsteinpla-
teaus sowie Waldmeister-Buchenwalder, Eichen-Hainbuchenwalder, Schlucht- und
Hangmischwalder an den steilen Hangen der tief eingekerbten Taler mit Lebensrau-
men des Eremiten sowie

b) der naturnahen Bachabschnitte mit feuchten Staudenfluren, Auenwaldern und natur-
nahen Teichen mit Vorkommen des Nérdlichen Kammmolchs in einem typischen
Ausschnitt der Saale-Sandsteinplatte.

— Thiringer Landgesellschaft mbH
Thiiringer Landgesellschaft Weimarische Str. 29b, 99099 Erfurt, Tel.: 0361 4413 116


https://landesrecht.thueringen.de/bsth/document/jlr-NatErhZVTH2008V1P2/format/xsl?oi=PNPndnBHyT&sourceP=%7B%22source%22%3A%22Link%22%7D




FNP Gemeinde Schongleina - Begriindung, Stand: Entwurf 04/2026 Anlagen
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