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Die Numerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung von 1990

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 @) Dorfgebiet (§ 5 Baunutzungsverordnung)
- MaB der baulichen Nutzung
2.1 Zahl der Vollgeschosse:
Geplantes Wohngebaude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung
2.1.1 1l als Hochstgrenze ErdgeschoB und DachgeschoB als VoligeschoB
GRZ=0,3 GFZ=0,6
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte
ergeben
3. Bauweise, Baugrenzen
3.1 o} offene Bauweise
3.1.1 é[) Einzel- und Doppelhauser zulassig
3D - wems /——=—— Baugrenze
6. Verkehrsflachen
- 6.1 Fahrbahn
6.2 StraBenbegrenzungslinie
7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitiquna
sowie flir Ablagerungen
7.1 o Containerstellflache zur Abfallentsorgung

13. Planungen. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz. zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

13.1 ) zu pflanzende GroBbaume (Hochstamm) auf privatem Girln, frei zu

&t wéahlender Standort

13.2 CSOQ ) Strauch- und Heisterpflanzung, frei zu wahlender Stancort

15. Sonstige Planzeichen

15.3 _]-:] Flachen fir private Stellplatze, die zur StraBe hin nicht singezaunt

- werden durfen

15.3.1 Bﬁ] $  Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

15,5 TIJCIJCT Mit Leitungsrechten zu belastende Flache (Verlegung cer
B o ¥ o 1 e

Trinkwasserleitung sowie Schmutz- u. Regenwasserkanal)

1513 I BB B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

16.  Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

WA s Teilung der Grundsticke im Rahmen einer geordneten baulichen
Entwickiung

16.2 H Parzellennummer

16.3 ﬂé’ Flursticksnummern

16.4 e Grenzstein

16.5 Flursticksgrenze

166~ ~~2" Hohenlinien

16.7 Z/{/é Wohngebaude (Bestand)

16.8 [ITTT]  Nebengebaude (Bestand)

I=i=S T SIZ T ZUNGEIZN

TIEEXTIICIHIE FESTSE TZUNGIEN

1. Ait der baulichen Nutzung

1.1 Das Bauland ist als Dorfgebiet (§ 5 Baunutzungsverordnung)
festgesetzt.

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Die Zahl der Voligeschosse ist als Hochstgrenze mit Il durch Planzeichen festge-
setzt.

2.2 Im Baugebiet sind je Gebdude 2 Wohneinheiten zulassig.

3, Wohngebédude

3.1 Dachgestaltung
Fiir die Hauptbaukérper sind Satteldacher zulassia.

3.1.1 Zulassige Dachneigung 40° - 55°

3.1.2 Material der Dachdeckung: ziegelrote Pfalz- oder Plattenziegel, sowie Pfannen

3.1.3 Dachuberstand traufseitig: max. 0,3 m gemessen senkrecht zur

Aulenkante der Fassade
am Ortgang: max. 0,1 m
3.1.4 Kniestockhohe: Der Kniestock wird gemessen von OK Rohdecke bis
OK Dachhaut und betragt max. 2,25 m.

3.1.5 Dachflachenfenster sind bis zu einer maximalen Breite von 1,20 m und einer maxi-
malen Lange von 2,0 m zulassig.

D e Anordnung von Dachgauben ist nur bei Dachern mit mehr als 42° Dachneigung
zulassig. Dachgauben diirfen eine maximale Breite von 1,20 m und eine maximale
H3he von 1,35 m besitzen.

De Kombination von Dachflachenfenstern und Dachgauben ist unzulassig, es sei
denn, es handelt sich um ein Ausstiegsfenster fur den Schornsteinfeger.

Es sind nur zwei Dachgauben/Dachfenster pro Hausseite zulassig; bei Doppel-
haushélften jeweils eine Dachgaube/Dachfenster.

Die Anordnung von Dacheinschnitten ist unzulassig.

3.2 Gebaudegestaltung

3.2.1 Wandhdhe gemessen von OK Gehsteig bzw. Stralte bis OK Dachhaut an der
Aullenwand betragt maximal 5,50 m.

3.2.3 Aneinandergebaute Doppelhaushélften sind in Hohe, Breite und Dachneigung
aufeinander abzustimmen.

Der Zweitpianende hat sich in Art und Ausfiihrung der erstgeplanten MalRnahme
anzupassen.

3.3 Fassadengestaltung ;

3.3.1 Material fir AuRenwande: Putz idfgebietstypischen Farben auf Mauerwerk.

Senkrechte Holzverkleidung ist méglich.
Andere Materialien (Plastik, Metall, Waschbeton, etc.)
sowie grelle Farben sind nicht zugelassen.

3.3.2 Fenster- und Turéffnungen: Die Fenster- und Turéffnungen mussen zu einer aus-

gewogenen Gliederung der Fassade beitragen.
Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden.
3.4 Ortstiidsatzung
3.4.1 Ortsgestaltung: Daruberhinaus sind b« - Planung der Haupt-
und Nebengebaude die einschlagigen Vorgaben der
Ortsbildsatzung zu beacten. Dies gilt auch fiir Zaune,
Werbeanlagen, Satellitenanlagen, Gasbehalter und
ahnliche Anlagen.

4. Caragen und Stellplatze

4.1 Pro Wohneinheit werden mind. 1,5 Stellplatze festgelegt. Garagen und Stellplatze
(& 14 BauNVO) sind nur innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen
z.l&ssig. Garagen sind in Dachform, Dachdeckung und -neigung dem Hauptgebaude
anzupassen. Garagen durfen nur eingeschossig angebaut werden.

4.2 Caragenvorplatze missen einen Mindestabstand von 5,0 m vom Garagentor zur
oifentlichen Verkehrsflache aufweisen. Dieser Kfz-Stauraum darf zur Straf3e hin nicht
eingezaunt werden und muf in seiner gesamten Lange und Breite mit einer wasser-
durchldssigen Bodenhefestigung ausgefiihrt werden (z B. mit Schotterrasen, Rasen-
gittersteinen, Pflaster mit Rasenfuge).

5. Einfriedungen

5.1 Zulassige Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin sind mit einem max. 1 m
hohen Holzlattenzaun (senkrechte Holzlattung, Tragkonstruktion auf der Garten-
seite) auszufthren.

Zaunsockel sind unzulassig. Anstelle von Zaunen kénnen auch Hecken verwendet
werden. Die Hinterpflanzung von Zaunen mit Hecken ist zul&ssig.

5.2 f-ar rickwartige und seitliche Einfriedungen sind auch Maschendrahtzaune mit einer
Hohe von max. 1,20 m zuldssig.

Die Hinterpflanzung mit freiwachsenden Bluten-, Deck- und Fruchtstrauchern ist zu-
l4ssig; Koniferen und Thujen sind unzul&ssig.

6. (srinordnung

6.1 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten.
+& 300 m? Grundstuicksflache ist mindestens 1 groRkroniger Laubbaum gemaf
Artenauswahl der Gehélzliste zu pflanzen.

6.2 Fur Hecken und Sichtschutzpflanzen und fur Straucher und Baume auf privaten
Grundstucksflachen, die unmittelbar an éffentliche Bereiche angrenzen, sind Ge-
hilze der Geholzliste zu verwenden.

6.3 Lie gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausge-
fzllene Baume missen auf '{osten der Eigentiimer nachgepflanzt werden.

6.4 Geholzliste

Biume: (Hochstamme, Stammbiische)

Ainus incana Grauerle
Fagus silvatica purpurea Blutbuche
Eetula pendula Hangebirke
Acer platanoides Spitzahorn
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Cluercus robur Stieleiche
Cluercus borealis Roteiche

Juglans regia
Aesculus hippocastanum

WalnuRRbaum
Gemeine RoRkastanie

Obstb&ume
Feister und Straucher:
Eerberis vulgaris Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Frunus spinosa Schlehe
F._hamnus frangula Faulbaum
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- Fosa canina Heckenrose
Fosa spec. Rosen
Ligustrum vulgare Liguster
Fippophae rhamnoides Sanddorn

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Schwarzer Hollunder
Trauben-Hollunder

7. Immiysionsschutz

Es wird empfohlen, Kinderzimmer und sonstige ruhebedurftige Rdume mit
Schalschutzfenstern auf Grundlage der DIN 4109 zu versehen.

8. Hinweise

Bei Bauarbeiten auftretende archdologische Bodenfunde unterliegen der
geseizlichen Meldepflicht und sind dem Thuringischen Landesamt fir Archaologische
Denkmalpflege in Weimar oder der unteren Denkmalschutzbehérde des

Land atsamtes Saale - Holzland - Kreises in Eisenberg anzuzeigen.

Es wird empfohlen, unverschmutztes Niederschlagswasser zur Wiederverwendung
zu semmeln.

Bei Sammlung in Zisternen ist pro 100 m? bebauter Flache ein Speichervolumen von
2,75 m® zugrunde zu legen, mindestens jedoch 3 m®.
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Vorhaben- und Erschliefungsplan ,,AM SCHAFGARTEN"
perR GEMEINDE SCHLOBEN
v SAALE - HOLZLAND - KREIS

pESs FREISTAATES THURINGEN

1. KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, daR die Flursticke mit lhren Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom 2.10.9% bereinstimmen

2. BESCHLUSS

Die StadtMarktVGemeinde _ .o T'ns hat
gemalR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungspianes

béschlossen .Ber  AufstellungsbeschiuR  wurde am
U.0d.99 ortsiiblich bekanntgegeben.

3. AUSLEGUNG

Enttlu des Bebauungsplanes in der Fassung vom
24, 00. 90  wurde mit der Be%rﬁgdung geman é 3 ézz,
¥ ¥ AN

BauGB in der Zeit vom U 2 &¥. bis ij o

offentiich ausgeiegt. Nach einer Plan&nderung wurde der A

Bebauungsplan in der Fassung vom in der \ \\

Zeit vom bis emeut 3]

ausgeiegt. gez. Burgermeister

4. SATZUNG

Die _ S rkt/Gemeinde hat mit BeschluR  vom den 18 ¥ ¢
IP AL 8D den Bebauungsplan = = .gemal A

§ 10 BauGB in der Fassung vom J&- /7. §5  ais \ \

Satzung beschiossen. W\ N\ ’

gez. Burgermeister
5. GENEHMIGUNG / ANZEIGE
Dieser Bebauungsplan einschiieBlich der Textfestsetzungen den

wurde gemaR § 11 BauGB durch Verfligung der héheren

Verwaltungsbehorde  des Landes Thiringen am
genehmigt.
Siege! Unterschrift
6. INKRAFTTRETEN
Die Durd'rﬁﬁung des Genehmigungsverfahrens vom den
ist am gemal § 12
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis, |
dall der Bebauungsplan mit der Begrindung wéhrend der
Dienststunden bei der Stadt/Markt/Gemeinde/verwaltung von
Mit dieser Bekanntmachung geméll § 12 BauGB tritt der{ Siege! gez. Blrgermeister
Bebauungspian in Kraft.
Ingenieurbiro Sehlhoff Datum Name
bearb. 17.07. 1995 | Hanseder
Stadt- und Regionalpianung GbR gez. — + — | Rgsenberger
Wieland - Sehlhoff gepr. — /'@f&fﬁ%
gednd. 30, 11995 | — + —
gednd.




