Stand: Nov. 2017

Einbeziehungssatzung der Gemeinde Schingleina — Flurstiick 609/4
gemil} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Begriindung

Die Gemeinde Schongleina verfligt derzeit nicht iiber einen Flachennutzungsplan.

Sie beabsichtigt, die Einbeziehung eines rd. 1000 m? groflen Grundstiicksteiles auf
dem Flurstiick 609/4, Flur 5, Gemarkung Schongleina in den Innenbereich zur Schaf-
fung der baugenehmigungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von einem
Einfamilienhaus.

Die Fldche grenzt nordlich an eine vorhandene Wohnsiedlung an und wird durch diese
vorgepréagt.

Westlich der Abrundungsfldche befinden sich Kleingérten.

Eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung wird durch die Satzung abgesichert.

Neben dem Wohngebiet ,,Die sieben Hiigel“, dessen 2. Bauabschnitt {iber 16 erschlossene
Bauplitze verfiigt, und Entwicklungsfldchen nérdlich des ,,Alten Gutes®, sind Bauliicken
im Innenbereich praktisch nicht vorhanden.

Die Abrundungsfldche wird durch eine Stichstrafle, abzweigend von der HauptstraBe er-
schlossen.

An dieser Strafle befinden sich bereits 10 Wohngrundstiicke mit Altbebauung.

Die Erschliefung des Baugrundstiickes zur Ver- und Entsorgung kann durch die in der
Strafie verlegten Medien abgesichert werden.

Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird geméB § 23 (3) BauNVO durch Baugrenzen fest-
gesetzt und deren Nutzung erfolgt gemél § 34 (1) BauGB.

Es handelt sich nicht um ein Vorhaben, das eine Pflicht zur Durchfiihrung der UVP nach
Anlage 1 zum Gesetzt tiber die UVP begriindet, von einer Umweltpriifung wird abgesehen.

Durch die Bebauung und Teilversiegelung des Grundstiickes geht unversiegelte Wiesenfléiche
verloren.

Die beigefiigte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung der Boscha GmbH ist Bestandteil der
Begriindung.

Es besteht ein Kompensationsbedarf von 5040 Flichendquivalenten, die wie folgt ausge-
glichen werden:

Mafinahme E 1 : Anpflanzen von 7 viertel- und halbstimmigen Obstbidumen
auf dem Grundstiick des Eigentiimers (Flurstiick 609/4). Auf Grund der
Nutzungsart des Grundstiickes, sollen hier nur kleine Obstbdume gepflanzt
werden. Die ckologische und kulturelle Bedeutung der kleinstimmigen
Obstbaume ist auch hoch.

Die im Vorfeld der Mafinahme bereits gepflanzten 10 viertelstimmigen Obstbdume sind
ebenso wie die Neupflanzung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. ,
Die Bauherren verpflichten sich zur Umsetzung der MaBnahmen gemif stidtebaulichem
Vertrag vom 06.11.2017.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Einbeziehungssatzung Flurstiick 609/4
Schoéngleina

1. Aufgabenstellung

Auf dem Flurstiick 609/4 in Schéngleina soll ein neues Einfamilienhaus gebaut werden.
Entsprechend der Aufgabenstellung war zur Eingriffsregelung folgendes zu erarbeiten:
e Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft nach dem Thiiringer
Bilanzierungsmodell,

e Festlegung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen entsprechend dem Thiiringer
Bilanzierungsmodell

2.  Methodik

Wie in der Aufgabenstellung vorgegeben, erfolgte die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach
dem Thiringer Bilanzierungsmodell (Stand August 2005)".

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte entsprechend der ~Anleitung zur Bewertung der
Biotoptypen Thiringens* (Stand Juli 1999)2,

Die Aufnahme der Biotoptypen wurde am 15.05.2017 vorgenommen. Die Pflanzenerfassung
zur Bewertung der Biotoptypen erfolgte nach Rothmaler g

Zur Berechnung des Wertverlustes: der Wertverlust wurde auf volle Werte mathematisch
gerundet.

3. Konfliktbeschreibung

Durch die geplante Bebauung und Teilversieglung des Grundstiicks gehen unversiegelte
Wiesenflachen verloren.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Einbeziehungssatzung Flurstiick 609/4
Schéngleina

Das zu bebauende Grundstiick (Mai 2017, Aufn.: D. Kastner
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Einbeziehungssatzung Flurstiick 609/4

Schéngleina

4. Bewertung des Bestandes und Bilanzierung Eingriff

In den nachfolgenden Tabellen werden die Biotoptypen aufgelistet, bewertet, quantifiziert

und mit der Planung abgeglichen.

Bestand
Bestand, Biotoptyp Flache Biotop- FA
Erlduterung (m?) wert

A B C D=Bx C
Intensivgriinland 4250 1000 20 20 000
Schuppen 9139 41 0 0
Summe 1041 20 000
Flachenaquivalent
(gerundet auf
Ganzzahl)
Planung
Planungl, Biotop- Fliche Ziel- - FA
Erlduterung typ (m?) wert

E F G J=F x|
Schuppen 9139 41 0 0
Bauvorhaben 9111 151 0 0
Wohnhaus
Bauvorhaben 9119 36 0 0
Terrasse
Bauvorhaben 9215 22 0 0
Carport
Garten in Nutzung 9351 748 20 14 960
Zufahrt 9216 43 0 0
Werténderung 1041 14 960
(Flachen-
Aquivalent)
GESAMT (Wertverlust -5 040
Flachenaquivalent) =
verbleibender
Kompensationsbedarf
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5.

7.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zur Einbeziehungssatzung Flurstiick 609/4
Schongleina

Bilanzierung Kompensationsmafnahme

Im Zuge der Planung der Wohnbebauung wurden bereits 10 viertelstdmmige
Obstbdume gepflanzt. Da diese Obstbzume in den letzten 2 Jahren von Herrn Bethwell
gepflanzt wurden, kénnen sie als Kompensation mit angerechnet werden.

Das entspricht einer Kompensationsfliche von je 15 m? (15 m? x 20 Punkte/m? =300
FA; FA x 10 Baume =3 000 FA). Damit sind schon 3 000 Flachenaquivalente
ausgeglichen.

Die 6kologische und kulturelle Bedeutung der viertel- und halbstdmmigen Obstbaume
ist zwar nicht ganz so groR wie bei hochstdmmigen Obstbaumen, aber aufgrund der
Nutzungsart des Gartens, kénnen hier nur viertel- und halbstdmmige Obstbzume
gepflanzt werden.

Als Kompensation fiir die verbleibenden 2 040 FA sollen weitere 7 viertel- oder
halbstdmmige Obstbiume zu pflanzen. Das entspricht einer Kompensationsfléche von
je 15m* (15 m*x 20 Punkte/m? =300 FA: FA x 7 Baume =2 100 FA).

Zusammenfassung MaRnahmen

E1- Anpflanzung von 7 viertel- und halbstdmmigen Obstbaumen auf dem
Grundsttick des Eigentimer (Flurstiick- Nr. 609/4). Auf Grund der Nutzungsart
des Grundstiicks, sollen hier nur kleine Obstb&dume gepflanzt werden. Die
6kologische und kulturelle Bedeutung der kleinstammigen Obstbzume ist auch
hoch.
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