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1.

LAGE

Das Gemeindegebiet Serba ist der Region Eisenberg zugeordnet und
Tiegt im siidwestlichen Bereich des Landkreises Eisenberg.

Nach den regionalplanerischen Zielsetzungen des Landratsamtes
Eisenberg ist der Ansatzpunkt von gewerblichen Siedlungsfldchen
durch die glinstige Lage zur Autobahn bzw. BundesstraBe sinnvoll und,
im Hinblick auf die wirtschaftliche Entwicklung der Region,
notwendig.

Die Grenzen stellen sich wie folgt dar:

im Nordwesten BundesstraBe 7 bzw. ehemalige Bahnlinie

im Nordosten bebaute Grundstiicke bzw. bestehende StraBe

im Slidosten bebaute Grundstiicke bzw. StraBe

im Siidwesten FernverkehrsstraBe von Camburg nach Hermsdorf.

BAUGEBIETSAUSWEISUNG

Fiir das Gemeindegebiet Serba ist mit einem AufstellungsbeschiuB im
Dezember 1990 vom Gemeinderat das Bauleitplan-Verfahren zur
Erstellung eines Fldachennutzungsplanes eingeleitet worden.

Gleichzeitig wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes “Gewerbepark"
beschlossen, dessen Bearbeitung parallel zur Aufstellung des
Fldchennutzungsplanes erfolgt.

Aufgrund der unterschiedlichen Zeiterfordernisse ist das
Bauleitplan-Verfahren des Bebauungsplanes mit Sicherheit vor dem des
Fldchennutzungsplanes abgeschlossen. Im Hinblick auf die allgemein
besondere wirtschaftliche Situation ist sich die Gemeinde seiner
Verantwortlichkeit beziiglich der Schaffung von Arbeitsplatzen bewuBt
und will mit einer mdglichst =ziigigen Aufstellung dieses
Bebauungsplanes die Voraussetzungen fiir eine dringlichst notwendige
wirtschaftliche Entwicklung schaffen und das Gebiet einer geordneten
ErschlieBung und Bebauung zufiihren.

Innerhalb des Planungsbereiches, der die Fldche von ca. 19,7 ha
ausweist, sind ca. 7,1 ha als Gewerbegebiet und 3,1 ha als
Gewerbegebiet mit Einschrinkung neu vorgesehen. Auf der
verbleibenden Flidche befinden sich die beiden bestehenden
Gartnereien sowie weitere vorhandene Bebauung, der Weiher und die
geplanten Griinfldchen. Der siidostliche Teil des Planungsgebietes
wird im Hinblick auf seine Nutzung als Dorfgebiet (§ £ BaulVQ)
festgesetzt.

Es wird somit ganz im Sinne der Bauordnung eine Staffelung Gewerbe,
Gewerbe mit Einschrinkung, Wohngebiet (bzw. Dorfgebiet) zu den
bestehenden Ortsteilen Trotz und Klengel hin erreicht.

Das bestehende Wohngebiet westlich des Planungsbereiches wird von
den Gewerbefliachen durch Gewerbeflachen mit Einschridnkung getrennt.
Eine Beeintriachtigung durch eventuell storende Emissionen kann somit
ausgeschlossen werden. A3 e
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HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL

Innerhalb des Gemeindegebietes von Serba sind kaum Gewerbegebiete
vorhanden und damit ist das Arbeitsplatzangebot sehr gering. Dies
berilicksichtigend, sowie auf Grund konkreter Bauwiinsche im kiinftigen
Gewerbegebiet und aus Griinden der weiteren Entwicklung der Gemeinde
Serba, hat der Gemeinderat im Dezember 1990 den BeschluB gefaBt, fir
diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen um somit hochwertige
Arbeitspldtze schaffen zu konnen.

Diese neue Gebietsausweisung in Form eines Gewerbegebietes an einer
Entwicklungsachse von iiberregionaler Bedeutung (Miinchen-Niirnberg-
Leipzig-Ber1in) und der hervorragenden Moglichkeiten der
ErschlieBung (BAB A 9, BundesstraBe 7) ist dieser Standort geradezu
prdadestiniert fiir eine derartige Entwicklung.

Dies wurde auch vom Landratsamt Eisenberg, das die Interessen der
Regionalplanung vertritt, bereits festgestellt.

Besonderen Wert legt die Gemeinde auf die Ansiedlung von kleinen,
arbeitsplatzintensiven  Betrieben. Mit dem  einhergehenden
wirtschaftlichen Wachstum wird die Attraktivitdt der Gemeinde in
allen Belangen gesteigert, wovon auch die rein privaten Belange
provitieren sollen. Auswdrtige Betriebe sind daran interessiert,
sich im Bereich dieses Gewerbeparkes anzusiedeln. Gleichldufig zu
dieser Gewerbeentwicklung soll im Rahmen des Fldchennutzungsplan-
Verfahrens durch Ausweisung von zusdtzlichen Wohngebieten die
Méglichkeit der Neuansiedlung geschaffen werden, um zum einen ein
ausgewogenes Bevdlkerungs- und Sozialgefiige sicherzustellen und zum
anderen den Pendelverkehr mdglichst gering zu halten. Der
Gemeinderat will somit einer einseitigen Bevdlkerungsstruktur
entgegenwirken und eine funktionierende, vielschichtige und
qualitativ hochwertige Lebensgemeinschaft erhalten.

Der Bebauungs- und Griinordnungsplan sol1 innerhalb des festgesetzten
Geltungsbereiches eine geordnete bauliche Entwicklung und eine
wirtschaftliche ErschlieBung sicherstellen. Er wird die Grundlage
fiir die erforderliche ErschlieBungsbeitragssatzung bilden und die
6ffentlichen Verkehrsfldchen vorbereiten.

Auf eine Integration der bereits bestehenden Bebauung wurde bei der
Planung ebenso Wert gelegt wie auf die Berlicksichtigung bereits
bekannter Planungsabsichten.

Die Anbindung .2n das Uber@rtliche StraRennetz erfolgt durch die
BundesstraBe 7 mit AnschluBpunkt zur BAB A 9 und bietet somit ideale
Voraussetzungen fiir die wirtschaftliche ErschlieBung dieses
Gebietes.

Die Autobahn Miinchen-Berlin ist eine, die regionale
Wirtschaftsentwicklung bestimmende, Infrastruktureinrichtung mit
glinstiger Anbindung an den Entwicklungsschwerpunkt Serba-Eisenberg.
Nicht nur dadurch bietet sich das zukiinftige Zentrum Serba-Eisenberg
als Schwerpunkt wirtschaftlicher Entwicklung an.
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Wohnnutzungen sind in den Bereichen des GE ohne Einschrankung
grundsdtzlich nicht zuldssig, um eine zukiinftige Konfliktsituation
ausschlieBen zu konnen, und die Moglichkeit ungehinderter
Entwicklung der Betriebe zu erreichen.

Dies gilt ebenso fiir Wohnungen des Aufsichts- und
Bereitschaftspersonals, sowie fiir Betriebsinhaber. Auf die
Mdglichkeit einer Befreiung im Einzelfall nach § 11 BauGB wird
hingewiesen.

Aus Immissionsschutzgriinden wird fiir einen weiteren Teilbereich (um
das bestehende Wohngebiet) eine beschrinkte Nutzung festgelegt. Die
eventuelle Notwendigkeit der Erstellung eines Schallschutzgutachtens
hinsichtlich einer Festlegung von Schalleistungspegeln wird zu einem
spateren Zeitpunkt des Bauleitplan-Verfahrens entschieden.

Das beschrinkt nutzbare Gewerbegebiet ist als Schutzzone fiir die
angrenzende Wohnnutzung zu sehen. Nach den Vorstellungen der
Gemeinde Serba werden hier zukiinftig nur umweltfreundliche Betriebe
angesiedelt, welche sich auf das angrenzende Wohnen nicht stdrend
auswirken.

Im Bebauungsplan wird das MaB der baulichen Nutzung festgesetzt,
wobei im einzelnen folgende Regelungen getroffen werden und im Plan
eingetragen sind:

a) Bau- und Nutzungsgrenzen

b) Differenzierte Grund- und GeschoBfldchenzahlen

¢) Wandhdhen in unterschiedlichen HochstmaBen

d) Die Bau- und Nutzungsgrenzen wurden groBziigig ausgelegt, damit
die Anpassung unterschiedlicher Betriebe mdglichst flexibel sein
kann. Wesentlich ist dabei, daB entlang der Achse zu den
bestehenden Gartnereien eine Gestaltung in der Form stattfinden
sol1, daB sich hier Verwaltungsbauten entwickeln sollen.
Desweiteren sind die Mdglichkeiten baulicher Vorschriften
hinsichtlich der Energieeinsparung voll auszuschdpfen. Bei der
Gebdudeausrichtung ist die Nutzung der aktiven bzw. passiven
Solarenergie zu beriicksichtigen.

Aufgrund der sehr unprédzisen Urunterlagen kann von seiten der
Planer keine Garantie auf MaBgenauigkeit der Vermessungspunkte
gegeben werden.

GELANDE- UND BODENVERHALTNISSE

Das Planungsgebiet ist 1im nordwestlichen Bereich bis zur
HaupterschlieBungsstraBe nahezu eben. Vor dort steigt das Baugebiet
nach Siidosten hin an (siehe auch Héhenschichtlinien).

Die Bodenverhdltnisse sind im Kapitel XI. (Griinordnung) unter Punkt
A 4. genau beschrieben.

4002 93 o8 .



V.

STRASSENBAU
1. Oberdrtliche StraBen

a) Bundesautobahn A 9
Die Bundesautobahn A 9 Miinchen-Leipzig-Berlin verlduft
innerhalb des Gemeindegebietes von Serba 1in einer
Entfernung von ca. 1 km &stlich des Planungsbereiches.

b) BundesstraBe 7
Die BundesstraBe 7 tangiert das Baugebiet im Nordwesten auf
der gesamten Lange bzw. ist zu einem Teilbereich innerhalb
des Geltungsbereiches. Entlang dieser lberdrtlichen StraSe
ist ein Geh- und Radweg geplant.

Ortliche VerkehrsstraBen

Die HaupterschlieBungsstraBe im mittleren Bereich mit Anbindung
an die FernverkehrsstraBe (Camberg-Hermdorf) die wiederum im
Norden in die BundesstraBe miindet, ermdglicht den AnschluB8 fast
des  gesamten  Gewerbeparkes an das iberdrtliche
Infrastruktursystem. Lediglich der nordliche Teil wird direkt
Uber BundesstraBe erschlossen.

Der fiir diese Anbindung erforderliche Knotenpunkt ist vom
Ingenieurbiiro Nix bereits geplant und im Bebauungsplan
berilicksichtigt worden.

Weitere eventuell 1im Gewerbepark notwendige, von der
HaupterschlieBungsstraBe fiihrende, NebenerschlieBungsstraBen,
werden dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen entsprechend
dimensioniert.

Diese ErschlieBung bietet die Mdglichkeit einer sehr flexiblen
Grundstiickspolitik, um somit den unterschiedlichsten kiinftigen
Betriebsarten und -GréBen ein entsprechendes Angebot bieten zu
kénnen. An den besonders exponierten Zwangspunkten dieses
wirtschaftlichen StraBensystems sind 6ffentliche Parkpldtze und
zudem in 6ffentlichen Betrieben punktuelle Wendemdglichkeiten
vorgesehen.

Besonderen Wert wurde neben der im griinordnerischen Teil naher
beschriebenen StraBenraumgestaltungsmaBnahmen auf die Ventile
zur ErschlieBung der landwirtschaftlich geniitzten Grundstiicke
gelagt.

Rad- und FuBwegesystem zum Ortskern bzw. innerhalb des Gebietes

Der rad- und fuBgdngerfreundlichen Anbindung des Gewerbegebietes
an die beiden Ortsteile Trotz und Klengel wurde besonderes
Augenmerk gewidmet.

Rad- und FuBwege verlaufen entlang der ErschlieBungsstraBen bzw.
innerhalb der geplanten Griinfldchen.

Ao. 0% .93
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VII.

SCHALLSCHUTZ

Festsetzungen, die das Baugebiet gliedern

a) Nach Art der zulassigen Nutzung

b) Nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bediirfnisse und Eigenschaft.
Um Larmbeldstigungen fiir das angrenzende Wohngebiet zu
vermeiden, werden  eventuell zwingende Bauhdhen als
SchallschutzmaBnahmen festgelegt.
Beim eingeschrinkten Gewerbegebiet um das Wohngebiet sol1ten aus
stddtebaulichen Griinden 1ldrmarme und nachtruhige Betriebe
angesiedelt werden. Der Wohnbebauung sol1l somit Rechnung
getragen werden. Diese stddtebaulichen Vorgaben kdnnten z.B.
durch kleinere Handwerksbetriebe erfiillt werden.
Fldchenbezogene Schalleistungspegel
Fldachenbezogene Schalleistungspegel werden von den
Schalltechnikern als praktikables Instrument zur Gliederung von
Betrieben entsprechend ihrem Immissionsverhalten als wirksames
Mittel zur Vermeidung unzuldssiger Ladrmbeeintrdchtigungen am
Immissionsort angesehen.
Um die Vermeidung unzuldssiger Emissionen fiir dieses Gebiet
sicherzustellen, konnte ein Immissionsschutzgutachten
erforderlich werden, aus dem dann die notwendigen
flidchenbezogenen Grenzwerte innerhalb des Bebauungsgebietes
festgesetzt werden. Die Notwendigkeit dieser Festlegungen wird
im weiteren Bauleitplan-Verfahren entschieden.

WASSERWIRTSCHAFT

a) Wasserversorgung
Die Versorgung erfolgt durch die Ostthiiringer Wasserversorgung
und Abwasserbehandlung GmbH Gera. Versorgungsgrundlage ist die
Fassungsanlage TB 1/55 Trotz in Verbindung mit der Zuspeisung
aus dem VG Eisenberg.
Die zentrale Wasserversorgung kann sichergestellt werden. Bei
eventuell notwendigen hdheren Driicken konnen vom jeweiligen
Nutzer eigene Drucksteigerungsanlagen erstelit werden.

b) Grundwasser- und Untergrundverhdltnisse
Uber Grundwasser- und Untergrundverhdaltnisse siehe Punkt A4 und
5 Nr. XI.

c) Abwasserbeseitigung

Die Abwidsser konnen im natiirlichen Gefdlle der kiinftigen neu
konzipierten Kldranlage, die zur Zeit von der Firma Nix geplant
wird, zugefiihrt werden. Die Abwasserbeseitigung kann somit als
gesichert betrachtet werden (die geplante Anlage ist im Anhang
der Begriindung beigefiigt).

iy



VIII.

IX.

-7 -

d) Trinkwasserschutzgebiet
Das Planungsgebiet Tiegt insgesamt in der Trinkwasserschutzzone
III und teilweise in der Trinkwasserschutzzone II (im Plan
dargestel1t). Die entsprechenden Vorschriften sind zu beachten,
insbesondere:

- 3. DVO zum Wassergesetz (WG) vom 2.7.82 (GB1 I, Nr. 26
Seite 487)

- TGL 43850/01-06 Trinkwasserschutzgebiete vom April 1989

- Paragraphen la und 19, Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
vom 23.9.1986 (BGBL.I Seite 1529, 1654), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12.2.1990 (BGBL.I Seite 205)

e) Niederschlagswasser
Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit am
Anfallort zu versickern. Das Niederschlagswasser von Park- und
Verkehrsfldchen 1ist vor Ableitung bzw. Versickerung iiber
Leichtfliissigkeitsabscheider zu behandeln.

Durch den erhohten RegenwasserabfluB sind die Vorfluter
iberlastet. Eine Regenriickhaltemfgiichkeit (z. B. der Teich im
NO), deren Kapazitdt erst nach tatsdchlich erfolgter Bebauung
festgelegt werden kann, ist zu gewdhrleisten.

MOLLBESEITIGUNG
Die Millversorgung erfolgt auf Landkreisebene.

Zur Miillbeseitigung wird an entsprechenden exponierten Punkten die
Aufstellung von Miillcontainern vorgesehen.

Betriebe, in denen nachweispflichtiger Sondermiill anf@1lt, miissen
mit sehr hohen Auflagen in bezug auf die Sondermiillagerung rechnen.

ENERGIEVERSORGUNG
Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung kann sichergestellt werden.

Innerhalb des Planungsbereiches verlduft in Nord-Siid-Richtung eine
bestehende Hochspannungsfreileitung, die unter gewissen Umstdnden
unterbaut werden kann (siehe auch textliche Festsetzungen).
Dariiberhinaus verlduft entlang der FernverkehrsstraBe eine weitere
Hochspannungsfreileitung. Die Trassen dieser beiden Leitungen mit
Schutzzone sind in der Planung dargestellt.

Eventuell notwendige Trafostationen sind vom Energietrdger noch
festzulegen, was allerdings zum Teil erst nach dem
Stromleistungsbedarf der kiinftigen Betriebe moglich bzw. notwendig
ist.

Trafostationen sind dementsprechend zuzuordnen.
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XI.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Bauleitplanung sollte nur den Rahmen vorgeben.

Die verbindliche Bauleitplanung sollte nur unbedingt notwendige
Rahmenbedingungen vorgeben, die bei der Gestaltung des
Einzelobjektes mdglichst groBe Freiheiten zuldBt. Mindestanforderung
muB dabei die in der zustdndigen Bauordnung formulierte Einflgung
in die ndhere Umgebung sein.

Beim Bebauungsgebiet "Gewerbepark Serba" werden deshalb nur
Mindestfestsetzungen und entsprechende Rahmenbedingungen
aufgestellt.

Die Einfiigung in die Landschaft sol11 durch eine Reglementierung der
Baumassen, Bauhdhen und eine intensive Eingriinung erreicht werden.

Festsetzungen siehe Bebauungsplan.

GRONORDNUNG UND FREIFLACHENGESTALTUNG

Vorbemerkung:
Die Bestandserhebung iiber Flora und Fauna wurde in einem
Bestandsplan im MaBstab 1:2000 dargestellt.

Dariilberhinaus wurde ({iber das Planungsgebiet und relevante
AnschluBbereiche von Serba eine Photodokumentation erstellt. Man
wird spdter nach der Absicht der Planer hoffentlich positive
Vergleiche mit der Vergangenheit ziehen kdnnen.

Auf die wesentlichen Punkte der Bestandserhebung wird im folgenden
kurz bewertend eingegangen.

R) BESTAND
1. VEGETATION

Hervorzuheben sind zahlreiche dominante Einzelbdume, auf die
in der Planung Riicksicht genommen wurde. Bemerkenswert ist
die Vielzahl von Obstbdumen an StraBenrdndern und
angrenzenden Hausgdarten.

Der Charakter von Obststreuwiesen sollte erhalten und
entwickelt werden. Geschlossene Abpflanzungen und Hecken
wurden, wo es méglich war, erhalten. Die Aufschulbestédnde der
Giartnerei sind nicht von iibergeordneter Bedeutung.

Die Vegetation ist dem Typ des Eichen-Hainbuchen-Waldes
zuzuordnen.

r FAUNA

Das Gebiet von Serba spielt in den Vogeleinzugsbereich von
Hainspitz hinein.

3. TOPOGRAPHIE

A0 E2.93 B
Das Landschaftsbild wird neben der Vegetation von der
Topographie geprdgt. Die BundesstraBe 7 1iegt in einer Senke,
die seitlichen Flidchen (des geplanten Gewerbegebietes) ziehen
weich nach oben an. Zur OrtsverbindungsstraBe zwischen Serba
und dem Ortsteil Klengel fdl1l1t das Geldnde wieder leicht an.
Die Gelindegestalt sollte unbedingt erhalten werden.



B)

a)

b)

BODEN

Als oberste Bodenschicht steht Oberboden mit hohem Lehmanteil
in einer machtigen Stdarke von 30 - 50 cm an. In Senken und
Gewdsserrandbereichen ist Schwemmboden vorzufinden. Nach
entsprechenden Verwitterungshorizonten sind als
Ausgangsmaterial verschiedene Formationen des Buntsandsteines
und Nasen aus Muschelkalk anzutreffen.

WASSER

Im Planungsgebiet 1iegen ein groBer Weiher und mehrere kleine
Wasserflachen (Loschteiche).

Aus dem Planungsgebiet Richtung Nord-Osten ziehen einige
kleine Wassergrdben. Eine Einleitung von ungekldrten
Abwdssern in die stehenden Wasserfldchen ist erkennbar und
als sehr problematisch anzusehen.

FLACHENNUTZUNGEN

Die Flachen fiir das neue Gewerbegebiet werden derzeit als
Wiesen, Ackerland und gartenbauliche Aufschulfldchen genutzt.

BEGRUNDUNG UND PLANUNGSKONZEPT

BEGRONDUNG

Das Geldnde fiir das geplante Gewerbegebiet ist durch drei
Landschaftselemente gepridgt:

- Wertvolle Einzelgehdlze, Obststreuwiesen und
Heckenstrukturen

= Hanglage zu beiden Seiten der BundesstraBe 7

- Stehende Gewdsser und Graben

Diese Elemente gilt es zu sichern und entwickeln.

Die Notwendigkeit fiir das geplante Gewerbegebiet ist gegeben.
Es entsteht jedoch ein Eingriff in die Landschaft.

Als wesentliche Auswirkungen sind zu nennen:

Fldachenversiegelung

Abriegelung der Wechselbeziehungen in der Landschaft
Verlust an dkologisch wirksamer Griinfldche
Schadstoffbelastung von Luft und Wasser

Eine Verschlechterung der natiirlichen Grundlagen kann nicht
hingenommen werden. Deshalb soll eine Kombination
griinordnerischer MaBnahmen diese Auswirkungen ausgleichen
helfen, die im einzelnen nachfolgend dargestellt sind.

PLANUNGSKONZEPT

RAHMENGRUN p
AO.02. 93 B

Das neue Gewerbegebiet so11 intensiv eingegriint werden. Dabei

sind massive Gehdlzstreifen mit einer Mindestbreite von 8
Metern an den Randern des Gebietes vorzusehen.
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Entlang der B 7 sind an der Siidseite 10-20 m breite
Abpflanzungen auf leichten Bodenmodellierungen geplant. Diese
Abpflanzungen sind 1im wesentlichen auch als Sichtschutz
gedacht. Fiir die Modellierung kann Bauaushub verwendet
werden.

Innerhalb der Abpflanzungen sind gehdlzfreie Fldchen ohne
Bodenauflage (20 % der Gesamtfldche des Rahmengriins)
anzulegen. Sie erhdhen die Vielfalt des Angebotes und der
Entwicklung fiir Fauna und Flora.

VERKEHRSGON

Die HaupterschlieBungsstraBen des Gewerbegebietes werden
einreihig von GroBbdumen begleitet. An Verkehrsknoten,
Wendepldtzen und Griinfldchenerweiterungen wird die Baumanzahl
verdichtet.

An untergeordneten StichstraBen sind einreihig Kleinbdume
vorgesehen.

Die BundesstraBe 7 wird 1im Durchgangsbereich durch
Baumgruppen zu beiden Seiten aufgelockert und “entscharft".

Die geltenden Normen fiir die Bepflanzung von Bundes- und
LandstraBen sind dabei einzuhalten.

ABSTANDSGRON

Die einzelnen Gewerbefldachen sind mit 5 m breiten
GehG1zpflanzungen einzugriinen. Somit ist eine Unterbrechung
und Gliederung gleichférmiger Fldachen gewdhrleistet. Die
Einfriedung sol11 sich innerhalb der Pflanzung (2 Reihen nach
auBen vorgepflanzt) befinden. Die Fldche der Abpflanzung ist
privat.

ERHALTUNG DER VERNETZUNG DER LANDSCHAFT:
GROSSER GRONZUG UND GRUNKORRIDORE

Durch einen groBen Griinzug und Griinkorridore wird versucht,
eine Vernetzung der Landschaft zu erhalten. Dies ist eine der
wichtigsten Gesichtspunkte der vorliegenden Planung.

Wesentliche Rolle spielt ein groBziigig angelegter Griinzug
oberhalb der siid-6stlichen Hangkante zwischen Serba und
Klengel verlaufend und nach Westen bis zur B 7 fiihrend.

Daneben sind in den Gewerbefldchen mehrere Griinkorridore von
10 bis 20 m Breite in Quer- und Langsrichtung vorgesehen.

Bis zu 20 % der Fldche konnen gehdlzfrei und ohne
Oberbodenauflage ausgebildet werden.

GRONFLACHENMOSAIK
Verschiedene griine Einzelfldchen sollen die Griinstruktur des

Gesamtgebietes verbessern und Anlaufpunkte fiir Beschdaftigte
und Besucher bilden (Orientierung, Rastpldtze).

A0.02. 93

¥
\



-11-

Die Einzelbereiche ergeben sich an platzartigen
Erweiterungen, in Verbindung mit Stellplatzen und
Restfldchen.

6. BESONDERE BEROCKSICHTIGUNG DES RAD- UND FUSSGANGERVERKEHRS,
ANBINDUNGEN ZUM ORTSKERN

Der konsequenten und geschlossenen Fiihrung (Ringsystem) des
Rad- und FuBgingerverkehrs ist besonderes Augenmerk gewidmet.

Querungen von HauptstraBen werden durch Oberginge gesichert.

Der groBe Griinzug ermdglicht eine ideale, straBenabseitig
gefilhrte Geh- und Radwegverbindung von Serba nach dem
Ortsteil Klengel und zur B 7. Von dort ist nach einer Querung
der BundesstraBe eine Fortfihrung iliber das Geldnde der
ehemaligen Bahnlinie Richtung Hainspitz gedacht.

7. AUSGLEICHSFLACHEN

Als ergdnzende MaBnahmen sollten folgende Ausgleichsflachen
geschaffen bzw. entwickelt werden:

- Renaturierung des groBen Weihers

- Pflanzungen an Wasserfldchen und Grdben

- Einbeziehung von Randbereichen auBerhalb des
Gewerbegebietes.

8. SCHUTZ DES WASSERS

Wasserflachen und Grundwdsser miissen vor zunehmender
Verunreinigung geschiitzt werden. Unkontrollierte
Abwassereinldufe in Teiche und Grdben sind zu vermeiden. In
Bereichen ohne Mdglichkeit des Kanalausschlusses konnen
Pflanzenkldranlagen Abhilfe schaffen.

XII. ERMITTLUNG DER BRUTTO- UND NETTOBAUFLACHE

Gesamte Flache innerhalb des
Geltungsbereiches 197.200 gm
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Bruttofldche (gesamt) 197.200 gm

abziiglich Fldchen, die nicht Teile des
ErschlieBungssystems sind (bestehende
StraBen und Wege und Griinfldchen)

und bebaute Grundstiicke 28.070 gm
Bruttofiiche (Newplamumg)  169.130 qm
abziiglich geplante StraBien

offentliche Griinfldchen, Weiher 64.950 qm
Nettobaufliche (Newplamume)  104.180 qu

e e e e e

pee e

A s :
oW 99 S,



-12-

Davon

Gewerbegebiet 58.810 gm
Gewerbegebiet mit Einschréankung 38.470 gm
Dorfgebiet 11.900 qm

XIII. FINANZIERUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die erforderlichen Mittel zur Finanzierung der ErschlieBungsmaBnahme
werden im Haushaltsplan der Gemeinde beriicksichtig.

Landshut, den 17.09.1991 Gebilligt laut G "20.08 .91
Vorentwurf: 22.05.1991 beschluB vom . .<%7= ..‘3? 0,293
Entwurf: 17.09.1991 - o
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ANLAGE 1
GEBAUDESTRUKTUR
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ANLAGE 2
GESTALTUNG WEGE UND PLATZE



Gebaute Elemente

Auch bei naturnah gestalteten Freiflichen sind gebaute
Elemente erforderlich, um die Flachen zu erschlieBen und
nutzbar zu machen. Der Gesamteindruck kann durch diese
Freiraumelemente mitbestimmt und asthetisch bereichert
werden. Bei ihrer Auswahl muB jedoch stets der Gesichts-
punkt der Natumahe im Vordergrund stehen. Aus dieser
Sichtist der Aufwand fiir die Herstellung und damit verbun-
denen Erdbewegungen so gering wie mdglich zu halten.
Auch die Umweltbelastung sowie der Energieverbrauch
bei der Gewinnung und Verarbeitung der Baustoffe sollen
als Auswahlkriterien berticksichtigt werden. Besonders
wichtig ist es, daB die Elemente zusammen mit geeigneten
Pflanzen verwendet werden kénnen und Lebensraum fiir
Tiere bieten.

Wege und Platze

Wege und Plétze sollen in erster Linie so gestaltet sein, daB
sie inre ErschlieBungsaufgaben gut erfiillen. Trotzdem ist

~ hier eine Vielzahl naturaher Lésungen méglich, bei denen

die Puffer- und Regelleistungen der beanspruchten
Flachen weitgehend erhalten bleiben. Als wichtige Pla-
nungsgrundsatze gelten:

— Der Versiegelungsgrad ist so gering wie maglichzu -
halten: Wege und Platze sind nur dort vorzusehen, wo
ein tats&chlicher Bedarf besteht. Die Wege sind
moglichst direkt zu fihren, Umwege sind zu vermeiden
und die Breite ist auf das notwendige MaB zu
beschrénken. Abgestimmt auf die Nutzungsart sollen
maoglichst wasserdurchiassige Befestigungen
verwendet werden. In bestehenden Freianlagen sind
nicht unbedingt erforderliche Verkehrsflachen zu entsie-
geln.

— Der Aufwand flr Herstellung und Unterhaltung soll
moglichst gering sein: Art und Aufbau der Befestigung
sind daher auf die Belastung abzustimmen. Es kénnen
andernorts Eingriffe in die Landschaft vermieden
werden, wenn vor Ort anstehende oder bereits .
gebrauchte dauerhafte Materialien verwendet werden.
Gerade im Bereich van Gas-, Strom- oder Wasserlei-
tungen, wo haufig Aufgrabungen notwendig sind, ist auf
die Wiederverwendbarkeit der Materialien zu achten.

— Die Materialwahl soll sich auf regionale Vorkommen
beschrénken, um die Transportwege zu verringern und
gleichzeitig landschaﬂstymsche Eigenheiten zu
betonen. = . _

— Das Niederschlagswasser soll méglichst nicht in die
Kanalisation abgefiihrt, sondern in Versickerungsmulden
oder in"dazu angelegte Feuchtflachen eingeleitet
werden.

Fur eine naturnahe Freianlage sind Beldge mit geringem
OberflachenabfluB zu bevorzugen. Das Niederschlags-
wasser soll also moglichst auf der Flache versickern oder
verdunsten, um das Grundwasser anzureichern oder aber
die Luftfeuchtigkeit zu erhéhen. Diese Leistungen werden
von folgenden Faktoren bestimmt (HAASE, 1986):

— Material der Deckschicht

— Fugenanteil und -fillung

— Beschaffenheit derTragschicht

— Alter der Befestigung

— Neigung der Fliche

— Vegetationsanteil.



Belegsart Querschnittskizze

Schichtaufbau

AbfluBbeiwert Engerieaufwand

(geschatzt)

MJ/gm?

einfache b
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15-25cm Oberboden

" 0200

keine Angaben

-

Rindenhacksel

6cm Rinde
10-15¢cm Kies oder
Schotter

0,2-0,0

keine Angaben

Schotterrasen

3cm Splitt
10-15cm Schotter
und Oberboden
10-15cm Kies oder
Schotter
ewvtl. Frostschutzschicht

0,3-0,2

20-30

Rasengittersteine i
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8-12cm Betonsteine
mit Oberboden
verfallt
3-5c¢cm  Sand oder Splitt
15-20cm Kies oder
* Schotter
evil. Frostschutzschicht

0,3-02

150—-200

Riesel- oder
Splittdecke

7-8cm  Riesel

oder Splitt
10-15cm Kies

oder Schotter
ewvil. Frostschutzschicht

05-04

Wasser-
gebundene
Decke

5-10cm Natursand,
Splitt und
Schotter

10-15¢cm Kies oder
Schotter

evil. Frostschutzschicht

0,5

Verbundpflaster

b6-10 cm Betonsteine

3-5cm  Sandoder Splitt

15-20cm Kies oder
Schotter

Frostschutzschicht

0,6-05

150-220

Mosaik-und
Kleinsteinpflaster
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6-10cm  Pflastersteine,
sandverfugt
3-5c¢cm  Sand oder Splitt
10-15¢cm Kies oder
Schotter
Frostschutzschicht

06-05

20-50

Mittel- und
GroBsteinpflaster

16-22cm Pflastersteine,
sandverfugt
5-8cm  Sand ader Splitt
10-12cm Kies oder
Schotter
Frostschutzschicht

0,7

30-80

Klinkerplatten

5-8cm  Platten

35cm Sand
10-15cm Kies oder
Schotter

" Frostschutzschicht

0.8

310-370

1) Der Abflullbeiwert benennt den Anteil des anfallenden Regenwassers, der an der Qberfliche abflieBt

{1 = 100% AblluB). Der Rest versickert und verdunstel.

2 Die Angaben bezichen sich auf den Einsatz von Energie zur

richt berdcksichtigt (3,6 MJ = 1 kWh).

i

Herstellung der Baumaterialien. Der Transport zur Baustelle und der Einbau sind dzbei

Vergleich
verschiedener
Belagsarten



























