Begriindung

zum Vorhaben- und Erschliessungsplan der Gemeinde Tautenhain ,,Am Lindenweg"

1. Plananlafl

Bei dem iiberplanten Gebiet handelt es sich um eine Flache, die zur Zeit als Weide- bzw.
Griinfliche mit Obstbaumbestand genutzt wird. Es grenzt zur einen Seite an das Plangebiet
,Hirtenwiesen® an, zu den anderen Seiten an Gérten bzw. die darauffolgende Dorfbebau-
ung. Das Flurstiick befindet sich im Innenbereich der Gemeinde Tautenhain.

In der Gemeinde Tautenhain besteht ein weiterer Bedarf an Wohnbauland. Dabei sollen
auch kleinere Einzelstandorte in der Ortslage erschlossen werden. Dieses trifft auch auf
den zu beplanenden Bereich am Lindenweg , Flur 2, Flurstiick 175/14 (westl. Teilgrund-
stiick) zu.

Als PlananlaB gilt die schriftliche Mitteilung des Landratamtes Eisenberg vom 07.01.00
(AZ 63.1.2./00-hp) zur Anfrage der bauplanungsrechtlichen Einordnung und beabsichtig-
ten Bebauung des Flurstiicks mit 4 Einfamilienwohnhéusern

2. Planungsrechtliche Situation

Das im Innenbereich der Gemeinde Tautenhain befindliche Flurstiick wurde bereits im
Flachennutzungsplan zur Wohnnutzung ausgewiesen.
Geplant ist eine Bebauung mit 4 Einfamilienwohnhiusern.

3. Planungsziele

Eine Ausweisung neuer Wohnflidchen u. dadurch Ansiedlung von Biirgern in der

Gemeinde.
Eine Bereitstellung von Bauflidchen fiir ortsanséssige Burger u. die Erschliessung des

Gebietes.

Stand 28.01.00
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1. Geltungsbereich

Der Vorhabentriger, die PLUS-Bau GmbH, beabsichtigt, auf dem Grundstiick 175 /14 ,der
Flur 2- Gemeinde Tautenhain, Lindenweg 4 Teilungsgrundstiicke zu bilden und darauf
Eigenheime mit Garagen zu errichten. Der Geltungsbereich hat eine Flache von

1.940 gm. Eine exakte Vermessung des Teilgrundstiicks wird derzeit vorgenommen.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:

im Osten durch die Flurstiicke 176 /2,176 /3 u. ostl.Teil 175 /14
der Flur 2- Gemarkung Tautenhain

im Siiden durch die Flurstiicke 175a, 284 /6, 284b, 284b
der Flur 2- Gemarkung Tautenhain

im Norden durch das Flurstiick 175/13
der Flur 2- Gemarkung Tautenhain

im Westen durch die 6stliche Begrenzung der StraBe ,,Lindenweg™

Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Tautenhain wurde das Planungsgebiet, das sich im
Innenbereich des Ortes Tautenhain befindet, bereits zur Wohnnutzung ausgewiesen.

Die ErschlieBungsarbeiten fiir die nachfolgende Bebauung sollen bis Ende 2000 ab-
geschlossen werden.

2. Verkehrsmiifige Erschliessung

2.1. AuBere Anbindung

Das Planungsgebiet bindet an die vorhandene Strafle ,,Lindenweg™ an.

2.2. Innere Anbindung

Die vorgesehene StichstraBe, ausgehend vom Lindenweg, hat eine Lange von 25m und
eine Breite von 4,00m. Diese StichstraBe endet in einem Wendehammer mit einem
inneren Wendekreis von 6,00 x 7,50m. Die Wendeanlage entspricht der Bestimmungen
fiir schwach belastete AnliegerstraBen in Wohngebieten.

Eingebaut wird ein Betonpflaster mit Tiefbord und unterseitigem Frostschutz in erforderlicher

Tiefe.
Die geplante Mischverkehrsfliche (StichstraBe u. Wendehammer) betrdgt 144qm.
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2.3. Ruhender Verkehr

Auf die Ausweisung von &ffentlicher Stellplétze wird verzichtet. Fiir jedes Grundstiick
ist eine Garage, sowie ein weiterer Stellplatz gemaB der Thiiringer Bauordnung nachzu-
weisen. Dies wird durch die Festsetzungen der Garagen auf jedem Grundstiick und die
Festsetzung, diese Garagen Sm von der Straenbegrenzungslinie entfernt zu errichten,
um vor jeder Garage im Bedarfsfall einen weiteren PKW abstellen zu konnen, abge-
sichert. Desweiteren koénnen in dem straBenzugewandten Grundstiicksteil weitere Stell-
plétze angeordnet werden.

3. Wasserversorgung/Entwiisserung

3.1. Wasserversorgung

Das Planungsgebiet wird an die in der Strae Lindenweg vorhandene Trinkwasser-
leitung angebunden.

Die Trinkwasserleitung wird in die StichstraBe verlegt, von wo aus alle Grundstiicke mit
einem AnschluB versehen sind. Die mégliche Nennweite betragt NW 50 und liegt als
AnschluB ca. 1,00m im jeweiligen Baugrundstiick. Die bereitstellung von Lochwasser
ist iber die Anbindung an die vorhandene Trinkwasserleitung moglich.

Bei dem
Zweckverband Wasser/Abwasser
,Gemeinden im Thiiringer Holzland*
Robert-Friese-Strafie 2
07629 Hermsdorf
Tel. (03 66 01) 578 -0

ist der Wasseranschluf3 durch den Bauherrn auf seine Kosten zu beantragen.
Die HausanschluBkosten tragt der Bauherr.

3.2. Abwasserentsorgung

Das Planungsgebiet wird im Mischwassersystem (Abwasser u. Regenwasser)entwissert und
an den vorhandenen Kanal im Lindenweg angeschlossen.

Im Bereich der StichstraBe ist ein MW-Kanal KG-Rohr DN 200 zu verlegen.

Zur Entlastung des Entwisserungssystemes wird den kiinftigen Besitzern der Bau eines
Sammelbehélters empfohlen.

Der Mischwasseranschluf3 als KG-Rohr DN liegt gekennzeichnet als AnschluB3 ca. 1,00m im
jeweiligen Baugrundstiick.
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Bei dem
Zweckverband Wasser/Abwasser
»Gemeinden im Thiiringer Holzland*
Robert-Friese-Strafle 2
07629 Hermsdorf
Tel. (03 66 01) 5 78 -0

ist der Anschluf der Entwasserung durch den Bauherrn zu beantragen. Die Kosten der Uber-
gabeschichte tragt der Bauherr.

4. Sonstige Versorgungsanlagen

4.1. ELT

Das Wohngebiet wird aus dem Anschluf} an das vorhandene Versorgungsnetz im Lindenweg
mit Elektroenergie versorgt. Auf dem am Lindenweg und an das Flurstiick 284 angrenzende
Teilgrundstiick wird ein Hauptverteilersystem errichtet, das die 3 uibrigen Teilgrundstiicke
iiber eine in der Stichstrale verlegte Verteilung versorgt.

Bei der
TEAG Thiiringer Energie AG
Postfach 10 07 62
07707 Jena
Tel. (01 80) 2 69 69 61

ist der ElektroanschluB durch den Bauherrn zu beantragen. Die AnschluBkosten tragt der
Bauherr.

4.2. Gas

Das Wohngebiet wird mit Erdgas aus dem vorhandenen Versorgungsnetz im Lindenweg
versorgt. Im Bereich der StichstraBe wird eine Gasleitung DN verlegt. Alle 4 Teilgrund-
stiicke werden mit 1 Gasanschluf} versehen. Die Gasleitung liegt gekennzeichnet ca. 1,00m
im jeweiligen Baugrundstiick.

Mit der
Gasversorgung Thiiringen GmbH
Verbrauchsabrechnung Jena
Lobstedter Str. 101
07749 Jena
Tel. (0 36 41) 4 87 App. 552,553,554,555

ist der Gasanschluf} durch den Bauherrn zu vereinbaren. Den ErschlieBungskostenbeitrag
und die HausanschluBBkosten trégt der Bauherr.
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4.3. Telekom

Das Wohngebiet wird an das vorhandene Telefon-Netz im Lindenweg angeschlossen. Alle 4
Teilgrundstiicke werden mit 1 Telekom- u. Internetanschluf} versehen.
Das Telefonkabel liegt gekennzeichnet als AnschluB ca. 1,00m im jeweiligen Baugrundstiick.

Bei der
Deutsche Telekom AG
Niederlassung Gera
Ernst-Toller-Str. 2-4
07545 Gera
(0130)131042

ist der TelefonanschluB (mehrere Amtsnummern und FaxanschluB auf Anfrage) zu bestellen.
Die AnschluBkosten trigt der Bauherr.

4.4 Miillentsorgung

Die Hausmiillentsorgung wird an die 6ffentliche Miillentsorgung am Lindenweg
angeschlossen. Der Grundstiickseigentiimer bzw. Mieter verpflichtet sich, den Restmiill-
behilter zwecks Entleerung zum Lindenweg zu transportieren.

4.5.Straflenbeleuchtung

Das Wohngebiet wird mit 1 StraBenleuchte ausgestattet, die an das vorhandene
Beleuchtungsnetz des Lindenweges angeschlossen wird.

S. Bebauung
5.1. Bebauungskonzept des Wohngebietes

In der Gemeinde Tautenhain besteht ein weiterer Bedarf an Wohnbauland. Dabei sollen auch
kleinere Einzelstandorte in der Ortslage erschlossen werden. Hierzu gehort auch der zu be-
planende Bereich am Lindenweg, Flur 2, Flurstiick 175/14 (westl. Teilgrundstiick).

Es werden 4 Teilgrundstiicke zwischen 372 u. 450 qm gebildet, auf denen jeweils 1 Eigen-
heim errichtet wird. Die genaue Entwurfsplanung des jeweiligen Eigenheimes wird mit dem
zukiinftigen Besitzer im Rahmen der planrechtlichen Festsetzung abgestimmt.

Im Vorhaben- u. ErschlieBungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen getroffen, um
die Einordnung sowie die GroBe der baulichen Anlage weitgehend festzulegen.

Das eingetragene Bauteppich-Feld auf den Teilgrundstiicken geben den planungsrecht-
lichen Standort der Wohnhausbebauung vor.

Die Garagenstandorte sind auBerhalb des Bauteppichfeldes moglich (§6, Abs.11 ThirBO).
Fiir die bauliche Anlage gilt eine max. Grundflachenzahl von 0,4 u. eine max. Gescho83-
flachenzahl von 0,4

Die fiir allgemeine Wohngebiete geltende Obergrenze fiir die GRZ u. GFZ wird damit
eingehalten.
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Die TeilgrundstiicksgroBen werden wie folgt festgelegt:

Grundstiick A 368 qm
Grundstick B 448 gqm
Grundstiick C 570 qm
Grundstiick D 410 gm
Mischverkehrsflache:

Stichstrale u. Wendehammer 144 qm.

Die Zufahrten werden unversiegelt (z.B. Rasengitterstein) hergestellt.

Es ist desweiteren max. 1 Vollgeschoss zuléssig, Keller u. Teilkeller kénnen nach Bedarf des
zukiinftigen Bauherrn erstellt werden. Ein Dachgeschossausbau ist moglich.

Die GeschoBigkeit entspricht der bereits bestehenden Nachbarbebauung ,,Hirtenwiesen®.

Die Festsetzungen zur Gestaltung und Neigung der Dacher wurden in Anlehnung der Nach-
barbebauung festgelegt, um eine Anpassung zum bereits bestehenden Ortsbild zu schaffen.

5.2. Griinordnerische Mafinahmen

Ist-Zustand:

Auf dem Planungsgebiet befinden sich gegenwirtig 16 iiberalterte Obstbaume (Kirschen).
Diese GroBbaume miiBen aufgrund der geplanten Bebauung beseitigt werden.

Geplante Griinflache:

Auf jedem Grundstiick sind seitens des Bauherm 2 heimische GroSbdume zu pflanzen u. zu
pflegen. Die iibrige Garten- u. Vorgartengestaltung ist mit orts- u. landschaftstypischen Ge-
holzen u. kleinwiichsigen Bepflanzungen zu erginzen.

Daraus ergeben sich folgende Flachenangaben fiir die Griinfléchen:

Grunflache Bestand 1.940 gm
Mischverkehrsflédche geplant 144 qm
Bebauung geplant 517 qm
verbleibende Griinfldchen 1.279 gm

5.3. Griinordnerische Ausgleichs- u. Ersatzmafinahme

Fir die geplante versiegelte Flache im Geltungsbereich des V+E-Planes wird als Ausgleichs-
mafBnahme die Anpflanzung von 4 Grobdumen, sowie die Bepflanzung von 20 heimischen
Strauchern auf einer Fliche von ca. 330 qm vorgenommen. Diese Flache befindet sich in der
Gemeinde Tautenhain, Flur 1, Flurstiick 117/1 an den ,,Birkenfeldern®.

6. Textliche Festsetzungen (gem. Planzeichnung)

6.1. Bebauung

Das westliche Teil-Grundstiick 175 / 14 wird in 4 Eigenheimgrundstiicke geteilt.

Je Grundstiick ist ein Einzelhaus mit max. 1 Einliegerwohnung u. max. 2 Garagen zuléssig.
Garagen sind im Abstand von mindestens 5Sm von der StraBenbegrenzungslinie zu errichten,
um sicherzustellen, daB vor der Garage im Bedarfsfall ein weiteres Fahrzeug abgestellt
werden kann. In der dargestellten Flache G sind keine Nebenanlagen zuldssig.

Zufahrten sind auf unabdingbare MaB zu beschranken und aus wasserdurchlédssigen
Materialien herzustellen.
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6.2. Nutzung
- Zulassig ist eine Wohnnutzung (§4 BauNVO).

- Die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in dhnlicher Art ausiiben, ist in einzelnen Rdumen zulassig (§13 BauNVO).

- Eine Nutzung fiir nicht stérende Kleingewerbebetriebe kénnen zugelassen werden
(§ 4 Abs.3 BauNVO).

6.3. MaB der baulichen Nutzung

Die durch die bauliche Anlage iiberbaute Flache darf die Grundflachenzahl von 0,4
und die GeschofBflichenzahl von 0,4 nicht liberschreiten.

Zulassig ist maximal 1 Vollgeschoss ; Keller u. Teilkeller sind méoglich.
Ein Dacgeschossausbau ist moglich.

6.4. Nutzungsbeschrinkung

Im gesamten Planungsgebiet ist nur der Einsatz emissionsarmer Brennstoffe zuléssig.

6.5. Gestaltung der Baukorper und Einfriedungen
- Als Dacher sind Sattel- und Kriippelwalmdécher zuléssig.
- Es ist eine Dachneigung von 35 © - 48 © zuléssig.

- Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20m nicht iiberschreiten u. ist 0,50m von der Fahr-
bahnkante zu errichten.

- Unzuléssig sind dichte Bretterzdune, Betonwénde und andere Mauern.

6.6. Mafinahmen zum Schutz des Bodens

Der Erdaushub ist vorzugsweise zur Gelandemodulation in den Grundstiicken zu ver-
wenden, ansonsten einer anderen Wiederverwertung oder einer Erdstoffdeponie zuzu-

fithren.

Stand 23.03.00
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