Begriindung (Stand Jan. 2018)

1. Planerfordernis

Die Gemeinde Waldeck verfligt nicht iiber einen Flichennutzungsplan oder
Bebauungspléne in der Ortslage.

Im Jahr 1999 wurde eine Satzung zur Festlegung und Abrundung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles erlassen.

Diese Satzung orientiert sich eng an den vorhandenen Bebauungsgrenzen.

Die Abrundungsfléche A 2 wurde zwischenzeitlich mit 5 EFH bebaut.

Die Abrundungsfléche A 1 befindet sich im Gemeindeeigentum und soll in ab-
sehbarer Zeit nicht bebaut werden (Griinanlage).

Die Gemeinde Waldeck beabsichtigt nun stidlich der DorfstraBe, angrenzend an
den Geltungsbereich der Abrundungssatzung zwischen den vorhandenen Stich-
straflen (Flurstiick 66/35 und Flurstiick 66/36), eine Wohnbauflziche von rd. 2400 m?
neu auszuweisen.

2. Lage und Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Er umfasst die folgenden Flurstiicke: Gemarkung Waldeck, Flur 1,23 tw., 24/4 tw.;
Flur 2, 24/1, 24/2, 66/15, 66/16, 66/17.

Der geplante Geltungsbereich schliefit sich siidlich an den Geltungsbereich der
Abrundungsatzung an und ist derzeit dem AuBenbereich nach § 35 BauGB
zuzurechnen.

Der Geltungsbereich wird stid-westlich und nord-6stlich durch zwei gemeindliche
Stichstralen begrenzt, die auch gleichzeitig der ErschlieBung dienen.

Im Stiden wird der Geltungsbereich durch die freie Feldflur abgeschlossen.

3. Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Waldeck ist im Regionalplan Ostthiiringen dem Mittelzentrum
Hermdsdorf/Bad Klosterlausnitz zu zuordnen. Zur Sicherung einer nach-haltigen
Siedlungsentwicklung soll in den Gemeinden ohne zentralortliche Funktion

eine Siedlungsfléche - Neuausweisung von 0,05 ha pro 1000 Einwohnern und Jahr
nicht tiberschreiten.

Diese Forderung wird eingehalten.

Des Weiteren sind in der Gemeinde Waldeck 4 Bauliicken vorhanden, die jedoch z. Z.
nicht als Bauland zur Verfligung stehen.

4. Griinde fiir die Planaufstellung und deren Zulissigkeit

Am 13.05.2017 ist eine BauGB Novelle in Kraft getreten.

Unter anderem wurde ein beschleunigtes Bebauungsplanverfahren fiir

die Einbeziehung von Auflenbereichsflichen bis 10.000 m? eingefiihrt.

Das Verfahren nach § 13 b BauGB i. d. aktuellen Fassung dient dazu,

kurzfristig die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen angrenzend an im Zusammenhang
bebaute Ortsteile zu erreichen.

Dieses Instrument bietet sich an, um die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Bebauung des Plangebietes mit max. 4 Einfamilienhdusern

zu ermdglichen.



5. Erschlieffung

Das Plangebiet wird von zwei Seiten durch die vorhanden gemeindlichen Straflen
offentlich erschlossen.

Die Gemeinde Waldeck verfiigt {iber eine zentrale Kldranlage, so dass die Baugrund-
stiicke an den noérdlich verlaufenden Mischwasserkanal anzuschliefen sind.

Die Loschwasserversorgung wird durch den in weniger als 300 m Entfernung befind-
lichen Teich abgesichert.

6. Begriindung der textlichen Festsetzungen

Das Plangebiet wird geméB § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Die geplante Nutzung entspricht der umgebenden Wohnnutzung.

Die GesamtgroBe des Wohngebietes betrdgt rund 2.400 m2.

Das maximal zuldssige MaB der baulichen Nutzung betrégt gemdf3 § 17 (1) BauNVO
GRZ = 0,4, wobei die tatsédchlich tiberbaubare Grundstiicksfliche durch Baugrenzen
gemal § 23 BauNVO festgesetzt wird.

Die Baugrenzen orientieren sich an den vorhandenen Stichstraen und der Zuléssig-
keit von Einfamilienh4usern.

Es sind nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher zuléssig, da sich diese in die Um-
gebungsbebauung einfligen.

7. Umweltbericht

Der Bauleitplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 b (2) BauGB
aufgestellt. Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 (2) und (3) BauGB. Damit wird von der Umweltpriifung und dem
Umweltbericht abgesehen.

GemaB § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuléssig.

Mallgebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Klima/Luft/Landschaft sowie
Mensch sind nicht zu erwarten.



