FESTSETZUNGEN FUR DAS

Satzung

- Vorhaben- und Erschliessungsplan mit integrierter Griinordnung -
Gemeinde - WeiBenborn, Am CompaBberg Il a, FL.Nr. 167/ 1 T

Aufgrund von § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch i. d. F. vom 28. April 1993 (BGB | S.622)i. V. m. §

hat der Gemeinderat der Gemeinde WeiBenborn

in 8ffentlicher Sitzung am 18.11.96 folgende Satzung (iber einen Vorhaben- und ErschiieBungsplan beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan fir das Gebiet

Verbandsgemeinde - WeiBenborn, Am CompaBberg Il a, FLNr. 167/1 T

BAUGEBIET FL.NR. 167/ 11:

WOHNUNGSBAU
OFFENE BAUWEISE
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77§ .STRASSE DER EINHEIT .

ergibt sich aus dem Lageplan des Biiros Erich Brenzel, Holbeinstr. 16, 81679 Minchen

vom 27.0297 .

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem

1. Lageplan vom 27.02.97
2. Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Vorhabentragers Hr. Josef Leserer

Wendelsteinweg 13, 82024 Taufkirchen

vom 27.02.97
3. Textteil der Gemeinde WeiBenborn
vom 27.02.97

§3
Inhalt der Satzung

(1) Ein Vorhaben im raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist in bauplanungsrechtlicher Hinsicht zulassig, wenn

es der Satzung (iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

(2) Die ErschlieBungsmaBnahmen sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt. Diese sind vom Trager des
Vorhabens in Abstimmung mit der Stadt/ Gemeinde durchzufiihren.
Die notwendige Inanspruchnahme der duBeren ErschlieBung des Plangebietes ist mit der ErschlieBungsgesell-

schaft "CompaBberg” vertraglich zu regeln.

§4

Inkrafttreten

Die Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.
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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 ltun rei

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Ml el A
2. Arun r baulichen N n
2.1  Wohnungsbau
22 @ 1 VollgeschoB maximal
23 GF 240 GeschoBflache mit Flachenangabe in gm z.B. 240 fiir das

Erd- und Obergeschof

2.3.1 Die zulassige GeschoBflache darf tiberschritten werden durch:

1. die innerhalb der Bauraume zuléssigen Flachen der Nebenanlagen fur
Mulitonnen, Fahrrader, Kinderwagen, Geréate, Trafoanlagen, Balkone,
Erker, Wintergérten bis 1,50 m Tiefe.

24 GR 180 Grundflache mit Flachenangabe in gm z.B. 180

S Baugrenzen, Bauweise

3] =m——— Baugrenze

Untergeordnete Gebaudeteile wie Vordacher, Erker, Balkone,
Wintergarten max. 1,5 m tief, dirfen die Baugrenze (iberschrei-
ten

o 1o S o offene Bauweise

4, Verkehrsflachen

ST /-__;, Eigentiimerweg mit MaBzahl in Meter, z.B. 45

5.
5.1 Private Griin- und Freiflachen
6. Vegetation
81 4 \\ zu pflanzender Baum, groBkronig, ohne lagemaiige Fest-
( + legung
\ 5/ BaumgroBen: Hochstamme 3 - 4 x verpflanzt, aus extra
b weitem Stand, Stammumfang mind. 20 - 25 cm

Auswahlliste Baume:
Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahom
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Quercus petrae Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Eisbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphylios Sommer-Linde
Prunus axium Wild- (Vogel-) Kirsche
Obstgeholze

5.2 @ gbpélanzung aus heimischen Gehdlzen und Obstgehdlzen

rof3e:

2 x verpflanzte Straucher, 60 - 80 hoch, 1 St/ gm
2 x verpflanzte Heister, 200 - 250 hoch, 1 St/ gm
Auswahlliste Straucher:
Cornus sanguinea Roter-Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger-WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger-Wei3dorn
Euonymus europaeus Gewohnliches Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Hedera helix Efeu
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe
Rhamnus cathartica Kreuzdom
Rosa arvensis Feld-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rosa robiginosa Weinrose
Sambucus nigra Schwarzer-Holunder
Sarathamnus scoparius Besenginster
Viburnum lantana Wolliger-Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

63 A A Bindung flr die Begriinung von Hauswéanden

7.  Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

7.1 [_EET‘J private Stellplatze mit Stellplatzzahl

R :
7.2 Rankgerust

7.8 4+——p [ Fistichlung

Td~ THbS max. Traufhdhe in Meter bezogen auf Hochpunkt vorhandenes
Gelande

7.5 316.00 i. NN z.B. OKFF (i. NN (EG)

76 =48 —F— MaBzahl in Meter

T4 4D 20°-30° Zeltdach mit Dachneigungsspielraum von 20° - 30°

7.8 PD 20°-30° Pultdach mit Dachneigungsspielraum von 20° - 30°

7.9 FEE mit Geh- und Fahrtrecht zu belastende Flache

.10 Bauraum Doppelhaus

11 i Bauraum Einfamilienhaus

702 r““ﬁ Bauraum Garage
L0l

B. EB TZUNGEN DURCH TEXT

1. Unzulassigkeit von Ausnahmen
Die unter § 6 (3) BauNVO angefiihrten Ausnahmen werden als unzulassig erklart.

2. Bauliche Nutzung
Die Bebauung dient dem Wohnen.

3.  Nebenanlagen
Als untergeordnete Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind zulassig:
Gerateraume und Pergolen
Solaranlagen und Energiedacher
Stellplatze fiir Mill- und Wertstofftonnen, Fahrréder, Kinderwagen, Trafoanlagen
sind nur innerhalb der baulichen Anlagen zul&ssig.

4.  Anforderung an di taltung der lichen Anlagen

4.1 Die Fassaden sind deutlich zu gliedern durch vortretende oder in den Grundbau-
korper einschneidende Bauteile, z.B. Balkone, Balkoniiberdachungen, Winter-
gérten, Loggien.

4.2 AuBenwénde sind in einheitlicher Putzstruktur, in Kombination mit Holzverklei-
dungen, zu erstellen.

4.3 Umwehrungen, Lauben, Wintergarten, Vordacher, Pergolen, Pavillions sind ein-
heitlich-in-Metalllackiert, oder als Holzkonstruktion zu erstellen.

4.4 Als Dachdeckung sind zugelassen:
Harte Dachdeckung fiir Zeltdacher und Pultdacher rot bis rotbraun .

45 Dachaufbauten erfolgen in Form von Gauben oder Giebeln max. 1/4 der Fassa-
denlange, Abstand vom Ortgang mind. 1-fache Breite.

5. Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

6.  Antennen fiir Rundfunk- und Fernsehempfang sind innerhalb der Dachraume als

10.

Gemeinschaftsantenne zugelassen, soweit ein einwandfreier Empfang gewahr-
leistet ist. Einzelantennen sind unzulassig. Es sind nur Gemeinschaftsantennen
zulassig.

Begriinung

Dem jeweiligen Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen, in dem
nachgewiesen ist, wie den Festsetzungen des Bebauungsplanes Rechnung getra-
gen wird.

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume, Straucher und Hecken sind zu
pflegen und zu erhalten.

Die Flachen fiir oberirdische Stellplatze und Grundstiickszufahrten sind weit-

gehend unversiegelt bzw. mit wassergebundener Decke und breitflachiger Ver-
sickerung anzulegen.

liplatznachwei
Je Wohneinheit sind 1,2 Stellplatze nachzuweisen.
Immissionsschutz

Folgende Larm-Immissionswerte sind einzuhalten:
tagstber: 35 - 39 dBA , nachts: 25 - 30 dBA

HINWEISE

-0—-0— bestehende Grundstiicksgrenze
————— geplante Grundstlicksgrenze
167/1 z.B. Flur-Nr.

313.056 z.B. H6henpunkt Gber NN

Kartierungspunkt

Abzubrechender Zaun

+
% Abzubrechendes Gebaude

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung
an die zentrale Wasserversorgungsanlage ange-
schlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.
Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung
anzuschlie3en.

Oberflachenwasser sind zu versickern.

Sickerschachte sind vorschriftsmaBig zu bemessen
und zu errichten.

N

Die Bereitstellung von Léschwasser ist vor Fertig-
stellung der Bauvorhaben zu sichem.

1. Der Entwurf des Vorhaben- und Ersch 'eBungsaIgnes mit integrierter Griinordnung
wurde mit Begriindung geman  7.5ay C"SMS auf die Dauer eines
Monates vom «:4:.... bis 7.:%..9.% im Rathaus &ffentlich ausgelegt.

WeiBenborn, den NA3.5:57

e

T B[]Fgerrneister
Weller

2 Die Gemeinde WeiBenborn hat mit Beschlul3 des Gemeinderates
vom 18.11.96 den Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit integrierter
Grinordnung geman ?W&ﬂf’%rals Satzung beschossen.

WeiBenborn, den ¢3. M.9¢

SRR
1. Blrgermeister
Weller

3. Das Genehmigungsverfahren fir den Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
integrierterGriinordnung, geman wurde
durchgefiihrt. Vgl. Bescheid des Landratsamtes Gera vom ... 20289 7.
Nr. 4.2 4644.30 -E(S -199

WeiBenborm, den i dite o F

I

1. Biirgermeister
Weller

4.  Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wird am ............ccceuee. ortstblich
durch Anschlag an den Gemeindetafeln (Amtsblatt der Gemeinde vom .............. :
U it nraninith ) bekanntgegeben.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit integrierter Griinordnung ist damit
121 7 SRR rechtsverbindlich. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit
integrierter Griinordnung kann ab ..........cccevveeevninee. auf Dauer im Rathaus
.................................................................................. eingesehen werden.
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Jde Wel/ 1. Biirgermeister
S Weller

Die Erfiillung der Nebenbe-

stimmungen wird bestitigt.

Az 20 4620:30-E0 740
Fassung lnddm. Cornpald berg
o Lo (g ek
07.05.1996 e‘"!ﬁ?j _.51 fetmasssant TR RaEE
18.11.1996
27.02.1997

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Gren-

zen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die geometri-

schen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Pianung

rﬁitAPﬁem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
JU.APR.189]. {bereinstimmen.

Eisenberg, 3 0. APR. 199

PLANFERTIGER

ERICH BRENZEL - DIPL.ING. (FH)
HOLBEINSTR. 16, 81679 MUNCHEN
TEL. 089/ 473027 FAX 089/ 4190 2835
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