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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Geltungsbereich

e Orenze des riumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

W Wohngebiet

3. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
i Zahl der Vollgeschosse (DachgeschoBausbau zuldssig)
0,4 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des MaBes der Nutzung innerhalb des Baugebistes

4. Bauweise (§ 22 BauNVO)
A, Einzelhduser zuldssig

"\
LY

A\ 'Doppelhéiuscr zuldssig

o , Offene Bauweise

5. Abgrenzung der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen

______ Baugrenze (§ 23 (1), (3) BauNVO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
StralBenbegrenzungslinie
P Besucherparkplétze

Verkehsfliche besonderer Zweckbestimmung (6ffentl. Anlieger- und Spielstraf3e)

Fullweg

ik Zugangsseite zum Grundstiick

7. Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Private Griinflichen (Hausgérten, Vorgérten)

Erhaltung vorhandener Badume

Anpflanzung von groBkronigen Biumen als Pflanzgebot auf den Grundstiicken
(lagemiBig nicht festgelegt)

Anpflanzung von mittel- bis kleinkronigen Baumen als Pflanzgebot auf den
Grundstiicken (lagemaBig nicht festgelegt)

Rodung vorhandener Béume
Erhaltung vorhandener Strauchfldchen

Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1, Nr. 20
und Abs. 6 BauGB)

offentliche Flichen zur Anpflanzung von Bédumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfliche (Kinderspielplatz, Strencbstwiese)

private Griinflachen mit eingeschrinkter Gartennutzung,
von Bebauungen und sonstigen Veranderungen freizuhalten

8. Sonstige Planzeichen

- offene Wasserfliche (Regenriickhaltebecken)
<«—» Hauptfirstrichtung
2 Flachen fiir 6ffentliche Spielanlagen

0o Flachen fiir Abfall (Gemeinschaftsanlage)

| 1] Bestehende Boschung mit Hohenangaben

9. Hinweise

GA Garagen (Bebauungsvorschlag)

Bebauungsvorschlag
294 m2 ca. Angaben der Grundstiicksgr6Ben (nur zur [nformation)
—(O)—— Bestehende Flurstiicksgrenze

______ — Vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenzen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) P
/ERNGEN
. Art der baulichen Nutzung ( § 9 BauGB) FUN 3
Das Bebauungsgebiet wird als Wohngebiet fiir Einzel- und Doppelhzuser festgesetzt. [\Q ?:h ff )
Ausnahmsweise kénnen nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen werden. § 3 Abs. 3.1 BauNV‘ o/

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Die Grundflichenzahl soll 0,4 und die Geschofifldchenzahl 0,8 nicht iiberschreiten.
ErdgeschoB, 1. Obergeschof und ein ausgebautes Dachgeschof sind zuléssig.

3. Gestaltung der Gebdude
Das Dach wird als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalndach fiir Einzel- und Doppelhéduser ausgebildet.
Bei Garagen sind auch Flachdicher mit Attikablende aus Dachziegeln erlaubt. Gauben sind zuldssig. Die Dachform und Dachneigung
miissen beim Doppelhaus gleich sein.
Dachflichenfenster bis max. 1/8 der DachgeschoBgrundfliche sind zuldssig. Die Dachneigungen werden beim Einzel- und Doppelhaus
mit 38° bis 50° festgelegt. Die Drempelh6he ist bis max. 1,00 m zuldssig. Die Traufhohen diirfen 4,40m nicht liberschreiten. Die umlaufenden
Traufhdhen werden in Bezug auf die dariiberliegenden SralenhGhen ermittelt. Bei am Hang liegenden Gebduden werden die TraufthShen nur an
den oberen GeldndehGhen ermittelt.
Die Dacheindeckung erfolgt in mittel — dunkelrotem Beton- bzw. Tonziegel.

4, Bauweise (§ 22 BauNVO)
Einzel- und Doppelhéuser sind zuléssig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen bestimmt.
Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen und mind. 5,0m von den Fahrbahnen zuriickgesetzt

zuldssig.

Carports und Terrassen im Vorgarten sind nicht zuléssig. Als Vorgartenbereich ist der Abstand zwischen der GebéudeauBlenkante zur Baugrenze

zzgl. der Abstand Baugrenze zur Strafle mit minim&}3,00 m definiett.

. Dig Baugrenzen diirfen mit untergeordneten Bautelten im Sinne v Abs. 7 ThiirBauQ@ iiberschgitten werden bei:
-Eingangsiiberdachungen bis max. 1,50 m Breite und max. 1,00 m tiefer Baugrenziiberschreitung,
-Erdgeschossigen Wintergirten und mehrgeschossigen Erkern bis max. 6/10 der jeweiligen Fassadenlidnge und

max. 1,50 m tiefer Baugrenziiberschreitung,.
-Terrassen bis max. 15 qm Grundfliache. Die Terrassen diirfen max. 3,00 m tiefer
Baugrenziiberschreitung sein.

6. Nebenanlagen ((§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen sind zuldssig, auBBer im Vorgartenbeteich.,

7. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die dargestellten Verkehrsflichen gelten. Die 6ffentlichen verkehrsberuhigten Wohnstraen sind als
Kommunikationsfldchen zu gestalten. Fulwege werden von der Strale nicht raumlich getrennt.

8. Baulasten, Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 13, 14 BauGB)
Es besteht das Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriager im Ausnahmefall auf privater Fliche, aber im Regelfall
im Offentlichen StraBen- und Wegebereich.

9. Einfriedungen, Stiitzmauern und Béschungssicherung
Geléndeunterschiede sind auf dem Geldnde durch Boschungen auszugleichen. Die Béschungen sind durch heimische,
standortgerechte Gehodlze (unter Punkt 11) zu bepflanzen.
Stiitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig. Sind grofere Hohenspriinge zu iiberwinden, ist dies
durch treppenartige Anordnung von Mauern in Kombination mit Kletterpflanzen und heimischen Strduchern durchzufiihren.
Einfriedungen mit Holzzéunen und/oder Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,20 m im privaten Hausgartenbereich, und als Abgrenzung
in Richtung Waldrand bis 1,50m, sind zuléssig.
Einfriedungen der privaten Vorgartenflachen mit Holzzédunen und/oder Hecken bis max. 70 cm Hohe sind zuléssig.
Einfriedungen sind von der Fahrbahn mindestens 0,50 m zuriickzusetzen. Dieser Streifen dient z.B. der Verlegung des Straen-
beleuchtungskabels und der Aufstellung der Lichtmasten.

11. Griinordnerische Festsetzung
Private Griinfldchen:
Die privaten Griinflichen sind mindestens zu einem Anteil von 20% mit Geholzen zu bepflanzen. Der Anteil von Nadelgeh6lzen
an der Gesamtgeholzanzahl darf 10% nicht tiberschreiten. Die Versiegelung privater Griinflichen ist auf einen maximalen Anteil
von 20% an der Gesamtfliche zu begrenzen. Geschlossene Beton- und Asphaltdecken u.d. sind unzuléssig.

Flachenpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB):

Die zur Bepflanzung vorgesehenen 6ffentlichen Griinfldchen sind mit mind. 20% einheimischen Gehdlzen entsprechend Pflanzliste
"Straucher" zu begriinen. Dariiber hinaus konnen Zierstraucher entsprechend der Standortbedingungen eingesetzt werden.

Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der unmittelbar angrenzenden Erschliefungsanlagen (Stralen, Parkplétze
FuBwege) herzustellen. Offentliche Parkstellflichen sind grundsétzlich mit hochwachsenden Striuchern, Wuchshéhe nicht unter 2m,

zu begriinen.

Miillstandorte
Miillstandorte werden als 6ffentliche Flache den jeweiligen StraBenziigen zugeordnet.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB):

Es sind eine Waldmantelpflanzung sowie eine Feldgeholzhecke gemafl Planeintrag anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Die zu verwendenden Baum- und Straucharten sind entsprechend der Pflanzliste "Béume" und "Straucher" zu wéhlen.

Als Pflanzdichte wird eine Mindestanzahl von 1 Stiick/qm festgelegt.

Einzelpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB):

‘Zur Nachpflanzung vorgesechene Biaume gemaf der'tm Plan-angogebénen Standorte sind die z verwendenden Arten entsprechend
der Pflanzliste: "Biaume" zu wihlen. Fiir die Pflanzung der Baume ist Baumschulware mit einem Stammumfang von 14-16 cm

zu verwenden. Die im Plan festgesetzten Baumstandorte kdnnen bei der Pflanzung nach Erfordernis verindert werden.

12. Sonstiges
In diesem Gebiet werden archéologische Funde vermutet. In diesem Zusammenhang wird auf §16 Abs. 1-4 des Thiiringer
Denkmalschutzgesetzes hingesiesen.

Der Standort liegt teilweise im Wasserschutzgebiet, Schutzzone III. Die ausgewiesenen Nutzungsbeschrankungen und Verbote
zum Grundwasserschutz sind zu beachten.

Jedes bebaute Grundstiick im vorhabenbezogenen Bebauungsgebiet ist mit einer Regenwasserzisterne mit Drosselklappe
auszustatten, Fassungsvermogen mindestens 6,0 m3.
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Geholzliste fiir Einzel- und Flachenpflanzgebote

Pflanzliste Bdume:
grofkronig: \
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
mittel- und kleinkronig:
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus mahaleb Steinweichsel
Pyrus communis Wildbirne
Crataegus monogyna Eingriffliger Weifldorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Salix caprea Salweide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
nur auf den Privatgrundstiicken J
Malus spec. Zierapfel
Prunus spec. Zierkigsche # y
Tilia cordata "Rancho’ Winterlinde "Rancho’ -
Pflanzliste Straucher:
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder
Corylus avellana Haselnuf3
Cornus sanguinea _ Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Berberis vulgaris Sauerdorn
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Prunus spinosa Schlehe
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Biirgermeister

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben (Grenzen ufid

kataster wird hiermit bescheinigt.
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Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebammgsplanes\{rbfﬁ'lié:.g:é.z £.«2. wude mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 2£.. 0 2:...... bis 22.0.%:0.0.. 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der dffentlichen
Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Bad Klosterlausnitz, den ...2{..2..2000

--------------------------------------------------------

Biirgermeister Eel
GemiB § 2 Abs. 1 BauGB hat die Gemeindevertretung am .2£.2..2.Q die Aufstellung des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet bes
BeschluB-Nr.: .0...L2.1.L2000

Biirgermeister

Die Biirgerbeteiligung fiir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde gemd8 § 3 Abs, 1 BauGB in der

Zeit vom ......reeriererss L S— wornnnnns €rmOglicht. Die Beteiligung wurde am .......ocouvviene ortsiiblich
bekanntgemacht,

Bad Klosterlausnitz, den .........cccoeveea

Biirgermeister Siegel

offentlichen Bekanntmachung des Vorhabenbezogen lanes zugestimmt,
- A 2
Bad Klosterlausnitz, den A3 200 : G
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Biirgermeister

Die Gemeinde Bad Klosterlausnitz hat mit BeschluB-Nr.: 72,0 /< - ‘des Gemeinderates VOM ...z .o
den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschlossen, -

Bad Klosterlausnitz, den ...27:..5..2 000
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Biirgermeister

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird mit d
gemiB § 12 BauGB rechtsverbindlich. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde am<.3..72.. 90,
ortsiiblich bekanntgegeben.
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‘mit Schreiben vom A:.3.90 vorgelegt.

Dem Landratsamt wurde der Vorhabenbezogene Bel 5y

= NGl
Bad Klosterlausnitz, den /:””-00 T
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Biirgermeister Z Siegel

ausgefertigt:

Bad Klosterlausnitz, den 42...42.:0° /
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Biirgermeister < /Siegel
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